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1 JOHDANTO JA VALMISTELUTYO

Kolarin kunta on kaynnistanyt asunto-ohjelmatyon valtuustoaloitteen pohjalta joulukuussa
2023.

Asunto-ohjelman laatimista ja niin sanotun ankkurivuokrauksen periaatteiden selvittamista
varten kuntaan on perustettu tydoryhma, jonka jaseniksi on nimetty luottamushenkiloita ja
virkamiehia. Puheenjohtajana toimii kunnanjohtaja.

Asuntotilanne Kolarissa on asunto-ohjelman laatimishetkelld haastava. Pulaa on kaikenlai-
sista ja kaikentyyppisista asunnoista. Asunto-ohjelman uusimisen tavoitteena on pyrkia
vastaamaan asuntopulan haasteeseen seka ottaa vastuu kunnan asuntotuotannon koko-
naisuuden hallinnasta ja suunnitelmallisuudesta. Kunnan tehtava on osaltaan luoda puit-
teet ja mahdollisuudet uusien, erityyppisten asuntojen ja asuntoratkaisujen saamiseksi Ko-
lariin.

Vakinaisen asumisen tilaongelman syihin ja ratkaisukeinoihin on haettu tutkimustietoa yh-
dessa muiden kuntien ja Lapin liiton kanssa. Asumisen esiselvityshankkeessa on laadittu
Lapin kuntien yhteinen kehittdmissuunnitelma. Suunnitelmassa esitetaan keskeiset toi-
menpiteet ja toimenpide-ehdotukset seka vaikutukset asumisen mahdollisuuksien edista-
miseksi Lapissa.

Asuntoseminaarit

Kolarin kunnan asuntotilanteeseen ja nykyisen asunto-ohjelman laatimiseen liittyvia avoi-
mia seminaareja / asuntoiltoja on pidetty 26.4.2023 ja 16.5.2024. Molempiin tilaisuuksiin
on osallistunut rakentamisen ja rahoituksen ammattilaisia, yrittgjia, kunnan luottamus- ja
virkamiesjohtoa seka kuntalaisia.

Kevaan 2023 tilaisuuden antia:

Yllaksen alueen Investorit nakevat niin sanottuna mikromarkkina-alueena. Asuntopula on

suuri, mutta riski lahtea sijoittamaan alueelle on monen mielesta suuri tai suurehko. Jotta

kohde lahtee liikkeelle, se vaatii, etta syntyy niin sanottuja ankkurivuokrayrityksia, jotka si-
toutuvat projektiin solmimalla useamman vuoden kestavia vuokrasopimuksia.

ARA-rahoituksen tilanne on talla hetkelld haastava, koska uudistuotantoa rakennettaessa
rakentaminen on verraten kallista. Keskustelua kaytiin kunnan roolista asuntopulan ratkai-
sijana tai osallisena ratkaisua. Kunnan sitoutuminen esimerkiksi pitkdaikaisvuokralaisen
roolissa yhteisty0ssa yritysten kanssa (ankkuriyritysten) nahdaan tarkeana. Kunnan sitou-
tumisella on suuri vaikutus investoreille, kun kyse on mikromarkkina-alueesta.

Kevaan 2024 tilaisuuden antia:

Erityisesti tunturialueen kaavoitukseen on ollut kysyntaa vuosia. Tarkeinta olisi edelleen

pitkdaikaisvuokrauksen kaytdssa olevien asuntojen saatavuus alueelle. Voisiko kunta ja

yritykset tehda yhteistyota esimerkiksi innovatiivisen rakentamisen suunnittelussa, rahoi-
tuksessa ja vuokrauksessa.

Keskusteltiin kunnan tonttivarannon riittavyydesta, tontteja olisi hyva olla pitkantahtaimen
suunnitelmassa useammalle vuodelle. Suunnitelmallisuus ja ennakoitavuus korostuvat,
jotta myds investorit, rakentajat ja ennen kaikkea asukkaat, niin alueella olevat kuin alu-
eelle tulevat ja haaveilevat, voivat hyodyntaa tarjontaa kestavasti.



Kunta on aktiivisesti pyrkinyt ostamaan kohtuuhintaista maata ja kaavoittamaan niista eri
tarkoituksiin alueita ja tontteja. Kunnan maapoliittisen ohjelman paivittdminen valtuusto-
kausittain huomioitiin. Ohjelman olisi hyva ulottua myos ylitse valtuustokausien luodakseen
pysyvyytta ja varmuutta rakentamiseen ja sijoittamiseen.

Rakennettavien asuntojen siirtyminen niin sanottuun lyhytvuokraukseen (matkailukayttoon)
vakinaisen asumisen sijasta nahtiin edelleen osin ongelmaisena.

Asumisen ja asuntotuotannon esiselvityshanke

Asumisen ja asuntotuotannon mahdollisuuksien kehittamisen esiselvityshanke on toteu-
tettu yhdessa Kolarin, Muonion, Kittilan, Enontekion, Inarin, Sodankylan ja Utsjoen kuntien
kanssa. Hanke on valmistunut 31.12.2023. Hankkeen rahoittajana toimi Lapin liitto.

Hankkeen tavoitteena kokonaisuudessaan on ollut I0ytaa kestavia ratkaisuja asumisen ja
asuntotuotannon haasteiden ratkaisemiseksi taloudellisesta, ekologisesta ja sosiaalisesta
nakokulmasta kasin Lapin asuntopulasta karsivissa kunnissa, erityisesti osaavan tyovoi-
man saatavuuden kannalta. Hankkeessa on tehty selvityksia, rakennettu tilannekuvaa, laa-
dittu toimenpide-ehdotuksia, tiivistetty kiinnostavaa tietoa ja mallinnettu tiekarttaa yhteisen
haasteen ratkaisemisen tueksi. Loppuraportti toimii kuntien keskustelu- ja vuorovaikutus-
alustana ratkaisumallien pohtimiseen ja ymmarryksen lisdamiseen teeman ymparilla seka
edistda uusien kuntien valisten yhteistyokuvioiden syntymista asumisen haasteen ratkaise-
miseksi.

2 KOLARIN VAESTO

2.1 Vaestokehitys

Kolarin kunnan vakiluku on Tilastokeskuksen mukaan 4024 asukasta (1.1.2024). Vaeston
maara on ollut viime vuosina selkeassa kasvussa. Vaeston lisdantyminen on johtunut paa-
asiassa muuttovoitosta.

Kolarin kunnan asumisen taajama-aste on 49,8 %*:

Asumisen taajama-aste 49,8 %

muilla alueilla 293
haja-asutusalueella 1855
vaestO taajamassa 1841
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Kunnan vakiluku jakaantuu ikaryhmittain seuraavasti:

Vakiluku ikaryhmittain

15,7 %

27,1% alle 15 v.
15 -64 v.

yli 65 v.

57,2 %

Kunnan vakiluvun ennuste (2040): -9 hl6a (-0,2 %)
Kunnan vaestontiheys 1,6 hlda/km2
Kunnan maa pinta-ala 2559,29 km2
Kunnan makean veden pinta-ala 58,45 km2 (MML 2023)
Asukaspotentiaali
e ulkoinen muutto tullut 272 hlda, l1ahtenyt 227 hl6a, nettomuutto 45 hlda
e sisainen muutto 291 hloa
e asuntokunnan koko 1 hl6 780 kpl, yhteensa 1 814 asuntokunnasta
e asukkaiden profiilit 73 % Kolarissa vakituisesti asuvista haluaa asua Kolarissa myos
jatkossa (n=93)
Kolarin elinkeino on yrityspainotteinen, 12/2024 Kolarissa oli 909 yritysten toimipaikkaa.
Suurin toimiala on palveluala, joka kasittda seka matkailun ja sen tukitoiminnot.

Kolarin kunnan kouluverkkoon kuuluu kuntakeskuksen yhtenaiskoulu (0-9lk.), lukio ja ala-
koulut (0-6lk) kunnan etelaosassa Sieppijarvella seka Yllastunturin molemmin puolin Yllas-
jarvella ja Akaslompolossa. Varhaiskasvatuksen paivakodit sijaitsevat kuntakeskuksessa,
Yliasjarvelld ja Akéslompolossa. Kuntakeskukseen valmistuu syksyksi 2025 uusi monitoi-
mitalo, joka sisaltaa Kolarin koulun, lukion ja kuntakeskuksen paivakodin tilat.

Kolarin kunnan perusopetuksen oppilasmaarakehityksesta on hyva huomioida, etta kun-
nan oppilasmaara ja oppilasennuste pohjautuu kunnassa kirjoilla oleviin kuntalaisiin. En-
nuste on nayttanyt oppilasmaaran kehityksen laskusuuntaisena mutta toteutunut
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oppilasmaaran kehitys on ollut painvastaisesti nousujohteinen. Perusopetuksen oppilas-
maara on noussut yli 50% vuosien 2010-2024 valisena aikana johtuen kunnan positiivi-
sesta muuttokehityksesta.

Kolarin kunnan kouluverkko nykyisen muotoisena on yksi kunnan vetovoimatekija. Sopi-
van kokoiset lahikoulut ja paivakodit nykyisissa sijainneissaan ovat vetovoimatekija kun-
taan muuttoa harkitseville. Tama on huomioitava asuntosuunnittelua tehtaessa.

TyOssakayntialueet:

Kolari

25-49 hlé
50-99 hlo
100-149 hlo
150-199 hlé
Yli 200 hid

Kuusamo

TyGikaiset 2 162 (ennuste 2035 -1 %)
Tyovoima 1 893

Omassa kunnassa tyossakayvia 76 %
TyOpaikkaomavaraisuusaste 92 %

Tilastot 2021



25-49 hid
50-99 hla
100-14% hié
150-199 hié
¥li 200 hig

y

Tyéikaiset 2 162 (ennuste 2035 -1 %)
Tyovoima 1 893

Omassa kunnassa tyossakayvia 76 %
Tyopaikkaomavaraisuusaste 92 %

Tilastot 2021

@ Mikko KesA oY

Tyossakayntialueet/alat

Alueella tydssakayvat (v. 2022):
Terveys- ja sosiaalipalvelut (251 hld),
Majoitus- ja ravitsemistoiminta (265 hlo),

T | e |

Avoimet tyopaikat
Tydnhakijat
EEskvoticanyyE]

, jJosta passiivityotiomyys
- Alle 25-vuotiaat

- Yli 50-vuotiaat

- Ulkomaalaiset

- TMT yli 300-péiviiset
Palkkatuki

Tyd- ja koulutuskokeilu
Kuntouttava tyétoiminta
Valmennus
Tyévoimakoulutus

Omaehtoinen opiskelu

TyGvoimamaara 2021

- Ennuste 2035

VOS yht. € (635M€/2022)
- VOS / laaja tyé1én, €

- Netto (2019), € (ja syyh)

Siirtyvd HTV
Tyéttémyysturva (2019) / as, €
- Arvio 2025 yht., €

Tukku- ja vahittaiskauppa (217 hld). (SVT 2023)

192 747
419 1921
275 (15 %) 1241 (15 %)
196 (11 %) 907 (11 %)
18 (7 %) 83 (7 %)
120 (44 %) 543 (44 %)
14 (5%) 54 (4 %)
54 (20 %) 286 (25 %)
28 (10 %) 134 (11 %)
6(2%) 31(2%)
5(9%) 92 (7 %)
37 (13 %) 164 (13 %)
42 (15 %) 174 (14 %)
18 (6 %) 67 (5 %)
1893 8519
1865 7693
437 438 1998 569
1594 1610 Alue: Enontekid, Kittila, Kolari, Muonio ja
-26 330 -481 235 el
(ptt kunta, _ o I
startirehe) oden 2025 Kkhuson e oous aapsta
37 16,5 tyottomyydesta)
67 66 Palvelumaarat ovat vuosien 2021 ja 2022
jaksot yht. ka. (osuus lasjasta
305 128 1492967 tyattomyydesta)
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Vetovoimatekijat

FCG Finnish Consulting Group Oy ("FCG”) on tuottanut hankkeessa mukana olleille kun-
nille hankeraportin "Selvitys ja kehittdmissuunnitelma asumisen ja asuntotuotannon nykyti-
lasta ja kehittamismahdollisuuksista Lapissa (2024)”, minka mukaan Kolarin vetovoimaiset
alueet ovat: Kuntakeskus, Yllaksen matkailukeskus, tunturi- ja jarvikylat. Hankkeessa maa-
riteltiin vetovoimatekijoiksi:

Tarkeimmat palvelut: ruokakauppa (86 %), likuntapalvelut- ja paikat, (48 %), terveyspalve-
lut (46 %) koulu ja paivahoitopaikka (45 %)

Laajakaistan kattavuus: 37 %, josta vahintaan 100 Mbps 100 % (31.12.2022)

4 ja 5 G kattavuus: 4G kattaa asutun alueen hyvin, 5G-verkko laajenee alueittain tunturi-
alueen ja kirkonkylan ulkopuolelle, mikd mahdollistaa erityisesti etatyoskentelyn seka eta-
opiskelun.

Ympariston vetovoimatekijat: rauhallisuus, hyvat liikunta- ja harrastusmahdollisuudet, mo-
nipuolinen, luonto, Yllastunturin laheisyys.

2.2 [kaantyneiden maaran kehitys ja ikaantyneiden asuminen Kolarissa

Vuoden 2023 lopussa yli 75 vuotiaiden kolarilaisten maara oli 490. Tilastokeskuksen en-
nusteen mukaan yli 75-vuotiaiden maara lisdantyy nykyisesta vuoteen 2040 mennessa
noin 50 prosentilla. Kasvu on suurinta yli 85-vuotiaiden ikaluokissa.

Kolarissa yli 75-vuotiaista 69 prosenttia asuu kuntataajamassa ja 31 prosenttia hajallaan
26:ssa eri kylassa. Vuoden 2021 tilaston perusteella kuudessa kylassa asui enemman
kuin 20 henkil6a, jotka olivat 75 vuotta tayttaneita. Vuonna 2023 Kolarissa asui 490 yli 75
vuotiasta. Tilastokeskuksen ennusteen mukaan yli 75-vuotiaiden maara lisaantyy nykyi-
sesta vuoteen 2040 mennessa noin 50 prosentilla. Kasvu on suurinta yli 85-vuotiaiden ika-
luokissa.

Ikdantyminen voi tuoda haasteita kotona selviamiseen. lkaihmisten kotona asumista tuke-
maan on saatavilla kotiin tuotettuja palveluita, kuten asunnon kunnostustyot, kotihoidon tu-
kipalvelut (ateria, siivous yms.) ja kotihoidon ja kotisairaanhoidon palvelut ja kuljetuspal-
velu. Kun avun tarve kasvaa, on mahdollista siirtya yhteisolliseen asumiseen, perhekotiin
tai ymparivuorokautiseen palveluasuntoon.

Yhteisollinen asuminen tarkoittaa asumista esteettomassa ja turvallisessa asumisyksi-
kossa. Asumisyksikossa jokaisella asukkaalla on oma asunto tai oma huone. Lisaksi asu-
misyksikossa on kaikkien yhteisessa kaytdssa olevia tiloja ja sosiaalista kanssakaymista
tukevaa toimintaa. lkaihmisten yhteisollista asumista toteutetaan Kolarissa talla hetkella
Palvelutalossa, Suvannossa ja Onnelassa.

Perhehoidolla tarkoitetaan ikaihmisen hoivan ja huolenpidon jarjestamista osa- tai ympari-
vuorokautisesti perhehoitajan kotona, ammatillisessa perhekodissa tai hoidettavan kotona.
Perhehoitoa tarjotaan vaihtoehtona kotihoidolle, yhteisolliselle asumiselle, ymparivuoro-
kautiselle palveluasumiselle ja omaishoidon vapaiden jarjestamiseksi. Kolarissa toimii talla
hetkella yksi perhekoti.

Ymparivuorokautisella palveluasumisella tarkoitetaan asumista esteettdomassa ja turvalli-
sessa hoivakodissa, palvelukodissa tai vastaavassa asumisyksikdssa, jossa saatavilla on
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hoitoa ja huolenpitoa vuorokaudenajasta riippumatta. Ymparivuorokautista palveluasu-
mista tarjoaa Kolarissa talla hetkella palvelukoti Tanna.

Kolariin on suunnitteilla hybridimuotoisia palveluita tuottava palvelutalo, jossa toteutetaan
seka yhteisollista asumista, ettd ymparivuorokautista palveluasumista. Taman rakentami-
nen kaynnistyy vuonna 2027. Uusi palvelutalo tulee korvaamaan nykyisia yhteiséllisen
asumisen ja ymparivuorokautisen palveluasumisen palveluita. Lapin hyvinvointialueen
(Laphan) toimeenpanosuunnitelman mukaisesti Kolariin tarvitaan 10 yhteisollisen asumi-
sen paikkaa ja 10 —16 ymparivuorokautisen palveluasumisen paikkaa nykyisten n. 25 pai-
kan lisaksi (Laphan toimeenpanosuunnitelma, sahkoéposti 28.10.2024 Liisa Niiranen).

3 SKENAARIOITA ASUNTOTUOTANNON KEHITTAMISEN JA PAATOK-
SENTEON TUEKSI

Skenaariot pohjautuvat Turun yliopiston Tulevaisuuden tutkimuskeskuksen tulevaisuuspy-
ramidiin (2009) ja kunnan Hyvinvoinnin-, oppimisen ja kasvun toimialan, elinkeinopalvelui-
den ja kuntaymparistopalveluiden keraamiin tietoihin vuosien 2019-2024 valiselta ajalta
seka FCG:n Tunturi-Lapin kunnille tuottamaan hankeraporttiin, Selvitys ja kehittdmissuun-
nitelma asumisen ja asuntotuotannon nykytilasta ja kehittdmismahdollisuuksista Lapissa
(2024). Naiden pohjalta on luotu Kolarin asuntokehitykselle nelja erilaista skenaariota: jat-
kuvan kasvun skenaario, talouslama skenaario, palaa menneeseen skenaario ja mahdolli-
suus -skenaario. Skenaariot avattu seuraavassa

Skenaario 1: Kolari jatkaa kasvuaan

Tassa skenaariossa vaestd kasvaa tasai- | Skenaarion perusteluja:
sesti. Tata tukevat seka luonnollinen kasvu
ettd nettomuutto. Yrityksia syntyy lisaa ta- | Aineistoissa vaeston kehitys nayttaa ta-
saisella tahdilla. Paikallinen talous kasvaa, | saista kasvua vuodesta 2019 vuoteen
matkailu ja muut keskeiset toimialat kehit- | 2023 ja ennuste jatkuu samalla kasvutren-
tyvat. Tarve uusille asunnoille, erityisesti dillda vuoteen 2029. Kolarin vetovoimaisuus
omakotitaloille ja pienkerrostaloille kasvaa. | perustuu matkailukeskuksiin ja luonnon |a-
Vuosittainen tarve on noin 20-30 asuntoa | heisyyteen, mika lisaa alueen houkuttele-
vuodessa, painopisteena kestavat ja ener- | vuutta. Tama voi johtaa jatkuvaan vaeston-
giatehokkaat ratkaisut. Kasvavan vaeston | kasvuun. Vaeston jatkuva kasvaminen luo
vuoksi infrastruktuuriin tarvitaan jatkuvia in- | tarpeen uusille asunnoille.

vestointeja, esimerkiksi laajakaistahankkei-
siin ja julkisiin palveluihin satsataan. Yritysten maaran kasvu Kolarissa viittaa
talouden positiiviseen kehitykseen. Tama
houkuttelee uusia asukkaita lisaten tarvetta
asuntotuotannolle.

Aineistossa esitetyt tiedot uusien omakoti-
ja paritalojen seka rivitalojen maarista
osoittavat, etta alueella on jo kaynnissa ak-
tiivinen asuntorakentaminen, joka todenna-
koisesti jatkuu, mikali taloudelliset olosuh-
teet pysyvat suotuisina.




Skenaario 2: Talous- tai muu lama kurittaa Kolaria

Tassa skenaariossa Kolari joutuu taloudel-
liseen taantumaan. Ihmiset voivat muuttaa
pois tyon tai parempien mahdollisuuksien
perassa. Tama voi johtaa vaestdonkasvun
pysahtymiseen tai jopa vahenemiseen.
Asuntojen kysynta vahenee merkittavasti.
Tama johtaa siihen, etta asuntokantaa pys-
tytdan vain yllapitamaan tai kunnostamaan
uudisrakentamisen sijaan. Vuosittain ra-
kennettavien uusien asuntojen maara voi
laskea 5—10 kappaleeseen. Uudisrakenta-
minen painottuu kohtuuhintaisiin asumis-
ratkaisuihin. Uudet infrastruktuuriprojektit
vahenevat ja keskitytdan vain olemassa
olevien tilojen yllapitoon.

Skenaarion perusteluja:

Talouslaman seurauksena voisi tapahtua
vaeston laskua tai ainakin kasvun pysahty-
mista. Aineistossa kuvattu vaestonkehityk-
sen ennuste voi kaantya laskevaksi talou-
den heikentyessa.

Laman kurimuksessa investointihalukkuus
hiipuisi, uusien asuntojen rakentaminen
vahenisi huomattavasti ja rakennuslupien
maara laskisi. Vaikutukset asuntokysyn-
taan olisivat merkittavat.

Skenaario 3: Kolari palaa menneeseen

Tassa skenaariossa vaesto- ja taloustren-
dit palaavat aiempien vuosikymmenten ta-
solle. Vaeston kehitys vakautuu, merkitta-
vaa kasvua ei tapahdu ja samanlainen de-
mografinen rakenne sailyy. Asuntojen ky-
synta pysyy kohtuullisena. Olemassa ole-
vien asuntojen remontointiin panostetaan
uudisrakentamisen sijaan. Vuosittainen
tarve on noin 10-15 asuntoa vuodessa
painottuen perinteiseen asumiseen. Talou-
dellinen panostus kohdentuu palvelujen
parantamiseen vakiintuneilla asuinalueilla.

Skenaarion perusteluja:

"Paluu menneeseen’- skenaariossa kasvu
tasaantuisi muistuttaen menneiden vuosi-
kymmenten tilannetta, jolloin kehittyminen
oli hieman hitaampaa.

Suuri osa Kolarin asuntokannasta on van-
haa (esim. 1960-1990 rakennettua). Paluu
menneeseen-skenaariossa panostettaisiin
olemassa olevien asuntojen kunnostami-
seen uudisrakentamisen sijaan. Mikali Ko-
larin kehitys hidastuisi, asumismuodot sai-
lyisivat pitkalti ennallaan.

Skenaario 4: Kolarin uudet kasvumahdollisuudet

Tassa skenaariossa Kolarin talous kehittyy
merkittavasti jonkin uuden, merkittavan te-
ollisuuden tai infrastruktuurihankkeen
vuoksi. Hankkeen mukanaan tuomat tyo-
mahdollisuudet houkuttelevat Kolariin per-
heita ja ammattilaisia. Asunnoille, kuten
perheasunnoille, pienkerrostaloille ja tyon-
tekijoiden tilapaismajoituksille on korkea
kysynta. Rakentaminen lisdantyy nopeasti.

Skenaarion perusteluja:

Aineistossa esitetyt investoinnit, kuten YI-
laksen osayleiskaava ja ranta-asemakaa-
vat voivat luoda uusia mahdollisuuksia ja
houkutella merkittavaa muuttoliikettd nos-
taen asuntokysyntaa.
Investointimaararahat vuonna 2023 ovat
olleet merkittavat, mika viittaa
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Vuosittainen tarve on noin 30-50 asuntoa | potentiaalisiin uusiin hankkeisiin. Aineiston
vuodessa, painopisteena modernit ja moni- | ennusteet osoittavat kasvua vaestonkehi-
puoliset asumisratkaisut. tyksessa. Esimerkiksi matkailukeskusten
laajentuminen merkittavasti tai uusia tyo-
paikkojen syntyminen voisi johtaa nopeaan
vaestonkasvuun. Jo nyt Kolarissa on nah-
tavissa tarvetta uusille asunnoille, jolloin
tassa mahdollisuusskenaariossa asunto-
tarve kasvaisi vielda huomattavasti.

Skenaarioihin perustuva arvio asuntojen tarpeesta kolarissa 2025-2035

Tarkoituksena on hahmottaa eri tulevaisuusarvioiden kautta tarvittavan asuntotuotannon
maaraa ja laatua.

Skenaario 1: Kolari jatkaa kasvuaan

Vakilukuarvion perusteella arvioidaan kasvava asuntotarve. Vakiluvun kehitys on ollut 172
henkea vuodesta 2020 vuoteen 2024. Jos vakiluvun kehitys jatkuu samalla tahdilla seu-
raavan vuosikymmenen, niin se tarkoittaisi, ettd noin 400 henkea voisi asua enemman Ko-
larin kunnan alueella. Asuntotarve olisi arviolta 80—120 uutta asuntoa.

Skenaario 2: Talous- tai muu lama kurittaa Kolaria
Vakiluku kdantyy laskuun, joten uutta asuntotarvetta ei juurikaan ole.
Skenaario 3: Kolari palaa menneeseen

Vakiluku pysyy ennallaan, joten uudisrakentaminen on vahaista. Olemassaolevaa raken-
nuskantaa yllapidetaan.

Skenaario 4: Kolarin uudet kasvumahdollisuudet

Vakiluku lahtee ripedan kasvuun. Vuosittainen tarve voi olla jopa 30-50 asuntoa vuo-
dessa, painopisteend modernit ja monipuoliset asumisratkaisut.
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4 KOLARIN ASUINRAKENNUSKANTA JA ASUNTOTILANNE

Asuntotarjonta

Asuntojen maara Kolarin kunnan alueella on 2 273 asuntoa, jotka jakautuvat seuraavasti:

Asuntojen maara kunnan alueella

71

= Omakoti- ja paritalot
m Rivitalot
m Kerrostalot

Muut rakennukset

Asuntojakauma huoneluvuttain
4%

® 1 huone
2 huonetta

m 3 huonetta

10 %
‘ ® 4 huonetta
® 5+ huonetta




Asuntojen ikdjakauma rakennusvuosittain

2010-2019
2000-2009
1990-1999
1980-1989
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1960-1969
1940-1959
1921-1939

1800-1920

o
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Asuntotuotanto ja rakentaminen
Vuosien 2019 — 2024 aikana haettujen uudisrakennuslupien maara 887 kappaletta. Ja-
kauma vuosittain lupatyyppien mukaan:

Uudisrakennusluvat v. 2019 - 2024

140
120

100

80 .
M Vapaa-ajanrakennus

60 .
B Asuinrakennus
4
2 I
0

2019 2020 2021 2022 2023 2024

o

o

Vaikuttavia tekijoita
Kiinteistoverot:

vakituinen asunto 0,47 %
muu asuinrakennus 1,5 %

rakentamaton tontti 2 %

13



Kolarin Vuokra-asunnot Oy

Kolarin Vuokra-asunnot Oy omistaa talla hetkella 31 rivitaloa, 2 kerrostaloa ja 1 pientalon,
joissa yhteensa on 157 huoneistoa. Kiinteistot sijaitsevat Kolarin kirkonkylalla, Akaslompo-
lossa seka Yllasjarvella. Asuntokanta on jakautunut alueittain seuraavasti:

- Kirkonkyla: 113 huoneistoa
- Yliasjarvi: 20 huoneistoa
- Akaslompolo: 24 huoneistoa

Asuntojen kayttdaste pysyttelee yleisesti 90 % - 100 % valilla. Korkeimman kysynnan ajan-
kohta on yleisesti talvisesongin aikana, jolloin kysyntaan ei pystyta taysin vastaamaan var-
sinkaan tunturialueella. Vapaiden asuntojen maara on korkeimmillaan yleensa loppuke-
vaan ja alkukesan aikana.

Tunturialueen kesasesongin kasvu on kuitenkin vahentanyt asukasvaihtuvuutta talviseson-
gin paattyessa. Kirkonkylalle vuonna 2025 valmistuva monitoimitalo toimii kiistatta veto- ja
pitovoimatekijana kirkonkylalla etenkin lapsiperheiden osalta.

Yhtion tavoitteena on pystya yllapitamaan, korjaamaan ja kehittdmaan nykyista kiinteisto-
kantaa. Nykyisen kiinteistOkannan korjaaminen ja yllapitaminen tulee sitomaan yhtion ta-
loudelliset resurssit pitkalle tulevaisuuteen.

Lisdasuntojen hallinnointimahdollisuuksia yhtidlla kuitenkin on. Hallinnoinnin kokonaisuu-
teen voisi kuulua asuntojen vuokraus, hallinnointi, kiinteistonhoito ja talvikunnossapito. Yh-
tid voisi liittdaa hallinnoitavat lisdkohteet osaksi omaa kiinteistokokonaisuutta siten, etta
vuokratuotot tuloutettaisiin suoraan kiinteiston omistajalle ja edella mainituista palveluista
laadittaisiin esimerkiksi tydaikaperusteinen laskutus. Hallinnointikokonaisuus olisi mahdol-
lista sovittaa kunkin kiinteiston tarpeen mukaan yksilollisesti.

Asumisen kyselytuloksiin perustuva asuntotarve

Syksylla 2022 toteutettiin Kolarissa kysely asuntoa etsiville (N=248). Vastaajista noin puo-
let etsi rivitaloasuntoa. Kaksi kolmannesta etsi kaksiota tai kolmiota ja n. 15 % etsi yksiota.

Asumisen ja asuntotuotannon mahdollisuuksien kehittamisen esiselvityshankkeessa selvi-
tettiin sita, ettd millaisia asuinrakennuksia tulisi ensisijaisesti rakentaa. 791 vastaajasta 16
% oli kolarilaisia (n=126). Vastausten perusteella asuinrakennuksista ensisijaisesti tulisi
rakentaa rivitaloja ja erillispientaloja. Alueille tulisi myds rakentaa yhteiséllisia asuntoja, ny-
kyaikaisia soluasuntoja, luhtitaloja, pienkerrostaloja, moduulipientaloja ym. Lisaksi tarvi-
taan ratkaisuja kausityontekijdille ja liiketilaa/varastotilaa.

Vastausten perusteella kuntien toivotaan ostavan uusia asuntoja, tai tekevan omaa tuotan-
toa vuokramarkkinoille, silla yrityksille riskit I1ahtea tekemaan asuntotuotantoa ovat suuret.
Asuntotuotantoa tulisi edistaa rakentamallaa lisaa vuokra-asuntoja ja perheille sopivia
asuntoja.

Hankkeessa toteutettiin kysely myds rakentajille, rakennuttajille, vuokranantaijille ja kiinteis-
tovalittajille kysely, joka kasitteli mm. kuukausivuokrahintaa ja asuntyyppien tarvetta. Vas-
taajien (n=9) mukaan asuntojen kuukausivuokrahinta tulisi asettua 15-25 €/m2 valiin, jotta
yritykset rakentaisivat Kolarin alueelle. Yksi vastaajista vastasin sopivan hinnan olevan
15-20 €/m2, yksi 18—-22 €/m2 ja kolmas 20-25 €/m2. Yksi vastaajista ei voi antaa suoraa
vastausta, mutta hanen mukaansa paaoman tuotto tulisi kyseisella alueella olla vahintaan
8 %. Kyselyyn vastaajat arvioivat, ettd vuokra-asunnoille on tarvetta Kolarissa. Suurin
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tarve on kyselyyn vastanneiden arvion mukaan kahden huoneen asunnoille. Toiseksi suu-
rin tarve on kolmen huoneen asunnoille. Tarve on myds yhden huoneen asunnoille.

5 KOLARIN KAAVAVARANTO

Kaavoitetut asuinalueet

Kolarin kirkonkylan asemakaava, ensimmainen vahvistus 27.06.1974
Sieppijarven asemakaava, ensimmainen vahvistus 27.06.1974
Akaslompolon asemakaava, ensimmainen vahvistus 02.01.1985

Yllasjarven asemakaava, ensimmainen vahvistus 08.01.1990
Ajantasaiset kaavatiedot ja -kartat 10ytyvat kunnan verkkosivuilta.

Maankaytto ja kaavoitus, maapolitiikka, investoinnit

¢ investointimaararahat vuodelle 2025: 2 685 000 €

¢ yleiskaavat: Yllaksen osayleiskaava, Tornion-Muonionjoen osayleiskaava

e asemakaavat: kirkonkylan asemakaava, Sieppijarven asemakaava, Yllasjarven ase-
makaava, Akaslompolon asemakaava, ranta-asemakaavat

e rakennuslupatiedot (2016—2024): asuinrakennuksille myonnetty yhteensa 102,
huoneistoille 177 ja loma-asunnoille 476 rakennuslupaa

e maapoliittista ohjelmaa ei ole laadittu

e aluekehityksen kokonaispistemaara: 60

Uudet asuntokaavakohteet

Yllasjarven asemakaavan laajennus, uusi asuinalue.

6 RATKAISUVAIHTOEHTOJA JA NAKOKULMIA ASUMISEN KEHITTAMIS-
MAHDOLLISUUKSIIN ESISELVITYSHANKKEEN TULOSTEN PERUS-
TEELLA

Vaikuttamisen keinot

- kunta huolehtii toimivaltaansa kuuluvien prosessien, investointien ja paatdsten valmis-
telun ajantasaisuudesta, ennakoitavuudesta ja johdonmukaisuudesta,

- kunta on aktiivinen toimija maankayton kysymyksissa,

- kunta toimii yhteistydssa nykyisten ja kuntaan mahdollisesti muuttavien asukkaiden
kanssa, jotta asumisen vetovoimatekijat tiedostetaan,

- kunta edistaa kokeiluhankkeita kumppanuuskaavoituksella ja asemakaava-alueilla ton-
tinluovutuskilpailuilla,

- kunta rakentaa ja kehittad omistamistaan kiinteistoista kokeiluhankkeita esim. yhteis- ja

yhteisollisen asumisen tarpeisiin,
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innovatiivisille asumisratkaisuille muodostetaan selkeat toimintaperiaatteet; moduulirat-
kaisut ja maaraajan paikallaan pidettaville rakennuksille laaditaan omat tontinluovu-

tusehdot ja kaavoituskaytannaot.

Kehittamissuunnitelma — Lapin kuntien yhteinen tiekartta.

Esiselvityshankkeessa esitetyt keskeiset toimenpide-ehdotukset (Selvitys ja kehitta-
missuunnitelma asumisen ja asuntotuotannon nykytilasta ja kehittamismahdolli-
suuksista Lapissa (2024) -hanke)

1.

Kehitetaan aktiivista vuoropuhelua kuntien ja asuntomarkkinoiden toimijoiden valilla.
Tama voi sisaltaa saanndllisia neuvotteluja, tydpajoja ja muita foorumeita. Kannuste-
taan kuntia osallistumaan aktiivisesti asuntomarkkinoiden kehitykseen ja tekemaan tii-
vista yhteistyota seka julkisen etta yksityisen sektorin kanssa.

Rohkaistaan kuntia harjoittamaan aktiivista kaavoitusta ja varmistamaan monipuolinen
tonttitarjonta houkuttelevilla paikoilla. Kunnat voivat harkita kaavoitus- ja tonttikustan-
nusten tarkastelua seka panostusta markkinointiin houkutellakseen asuntorakentajia.

Kunnat voivat vaikuttaa rahoituksen mahdollisuuksiin, erityisesti ARA:an liittyen, ja tu-
kea yksityisen rahoituksen hankkimista asuntorakentamiseen. ARA-rahoituksen lisaa-
minen voisi mahdollistaa kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen rakentamisen ja yllapidon.
ARA-rahoitusta voitaisiin laajentaa koskemaan erilaisia asuntotyyppeja, kuten rivitalo-
asuntoja, erityisrynmien asuntoja ja osittain ARA-rahoitettuja kohteita. Tehostettu yh-
teistyd ARA:n kanssa ja pyrkimys parantaa ARA:n paikallistuntemusta voivat helpottaa
rahoitusprosesseja Lapissa. Tarjoamalla osaomistusasuntoja voitaisiin houkutella uusia
asukkaita ja tarjota vaihtoehto omistusasumiseen.

Kunnilla voisi olla aktiivinen rooli oman vuokra-asuntotuotannon rakentamisessa ja ylla-
pidossa. Kuntien panostaessa asuinrakentamiseen, yrityksia voitaisiin kannustaa sitou-
tumaan asuntojen vuokraamiseen. Selvitettdva mahdollisuuksia tarjota tukea yrityksille,
jotka sitoutuvat asuntorakentamiseen Lapissa. Prototyyppirahoituksen avulla voitaisiin
tukea innovatiivisia rakennusmalleja ja antaa etua yksittaisille yrityksille. Vakauden li-
saaminen rahoituksessa voi tehda alueen houkuttelevammaksi sijoittajille ja rakenta-
jille.

Alle 40-vuotiaille ensiasunnon hankkijoille voitaisiin tarjota lisda valtion takuuosuutta
omarahoitusosuuteen. Kunnille annettaisiin vastuu peruspalveluiden, kuten vuokra-
asuntojen, tuottamisesta ja kehittamisesta, jolloin yritykset voisivat keskittya omaan
ydinliiketoimintaansa. Lisaksi pyritadn luomaan houkuttelevampi ymparistd rakentajille
ja sijoittajille. On tarkeaa huomata, ettd nama ehdotukset edellyttavat yhteistyota eri si-
dosryhmien valilla ja mahdollisesti myds lainsaadannollisia muutoksia.

4. Erilaiset innovatiiviset ratkaisut:

a. Moduulirakentaminen: laadukasta moduulirakentamista voisi olla tarpeen kehittaa, joka

mahdollistaisi nopeat ja siirrettavat asuntoratkaisut.

b. Parakki- ja konttiratkaisut: sesongin mukaan muunneltavat parakkiratkaisut voivat tar-

jota joustavan asumisvaihtoehdon, ja niihin voi liittda varastokontteja tarpeen mukaan.
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c. Uudet asuntotyypit:

iv.

Pienet erilliset osaomistusasunnot: tarve pienille omistusasunnoille, joissa on
osaomistusmahdollisuus.

Solumaiset asunnot, jotka voivat toimia seka solu- ettéd perheasuntoina ilman tek-
nisia muutoksia.

Yhteisollinen asuminen: monisukupolvinen yhteisollinen asuminen, joka hyodyt-
taa eri ikaryhmia.

Yhteisolliset pienkerrostalot/luhtitalot/rivitalot: yhteisdlliset konseptit, joissa on ja-
ettuja tiloja ja resursseja.

d. Erilaiset hallinnan muodot:

Yhteisolliset pienasunnot: vuokra- tai omistusasuntoja, joissa on jaettuja toimin-
toja asukkaiden kesken.

Yhteisomistus/-vuokraus: asuntojen yhteisomistus tai vuokraus voisi tarjota kus-
tannustehokkaita ratkaisuja.

Osuuskuntamalli: osuuskuntien kehittaminen asuntoratkaisujen hallintaan.

Pakkolunastus: Kunnan rooli voisi laajentua pakkolunastuksen mahdollistami-
seen tyhjillaan oleville taloille asuntotarpeen tayttamiseksi.

e. Asumisen hallinta

Kayttotarkoituksen muutokset: hyodyntaa olemassa olevaa rakennuskantaa
muuttamalla niiden kayttotarkoitusta.

Loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi: kayttaa vapaa-ajan asun-
not vakituiseen asumiseen.

Peruskorjausavustukset: tarjota avustuksia vanhojen rakennusten peruskorjauk-
siin.

f. Innovatiiviset asuntokokeilut:

Alytalot: alyteknologiaa hyddyntavéat kokeilut asumisen parantamiseksi.

Ekokorttelit: ekologisia asuntokokonaisuuksia, jotka painottavat kestavaa kehitysta.

iii. Sesonkitydntekijoille soveltuvat ratkaisut: kehitetdan ratkaisuja, jotka sopivat seson-

kityontekijoiden tarpeisiin.

Innovatiivisten asumisratkaisujen kehittamisessa kunnilla voi olla keskeinen rooli. ARA
voi tukea ja rahoittaa innovatiivisia asuntokokeiluja. Rakennusliikkeet ja yritykset voivat
osallistua aktiivisesti uusien asuntomallien kehittamiseen. Yhteistyo eri osapuolien va-
lilld on keskidssa.

Tehostetaan vuorovaikutusta eri sidosryhmien, kuten rahoittajien ja rakennusyrittajien,
kanssa tarjoamalla oikeaa tietoa ja tilannekuvaa. Jarjestetaan tiedotustilaisuuksia ja
markkinoidaan hyvissa ajoin tulevia hankkeita.
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5. Jatketaan laajakaistainfrastruktuurin parantamista eri alueilla. Kannustetaan yhteistyo-
hoén valokuituorganisaatioiden kanssa ja varmistetaan, ettd myds sivukylille on saata-
villa laadukasta laajakaistaa

Hankkeessa on nostettu esille mahdollisuus muuttaa vapaa-ajan asunto pysyvaksi asun-
noksi. Vapaa-ajanrakennuksen kayttdminen asuntona vaatii erillisen tarkastelun. MRL 125
§:n mukaisesti rakennuksella pitaa olla lupa. Lisaksi lupa tarvitaan mm. rakennuksen kor-
jaamisen seka kayttdtarkoituksen muuttaminen edellyttavat rakennuslupaa. Kaavassa
maaritetaan alueen paakaytto. Rakennusluvan tulee olla asemakaavan mukainen (MRL
135 §) ja asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuksen tulee tayttaa laissa sille asetetut
maaraykset ja rakennuspaikan tulee olla MRL 116 §:n mukainen. Asemakaava-alueen ul-
kopuolella (MRL 136.1 §) teiden rakentaminen tai vedensaannin taikka viemardéinnin jar-
jestaminen ei saa aiheuttaa kunnalle erityisia kustannuksia, ja maakuntakaavasta tai yleis-
kaavasta johtuvat 33 ja 43 §:n mukaiset mahdolliset rajoitukset otetaan huomioon. Raken-
tamislaissa (753/2023, voimaan 1.1.2025) ei ole tulossa muutoksia rakentamisen kaytto-
tarkoituksen muutosta koskevaan saatelyyn.

Kunta voi sen sijaan kehittda kaavoitusta niin, etta se paivittda vanhoja rakennuskaavoja ja
rantakaavoja (Rakennuslaki) ja ranta-asemakaavoja (MRL) asemakaavoiksi mahdollis-
taakseen vapaa-ajan asuntojen kayttotarkoituksen muutoksen kaavamuutoksen mukai-
sesti. Kunnan tulee myos huolehtia asemakaavan mukaisista velvoitteista kaavamuutosten
yhteydessa.

Asuntotuotantoa tulisi edistdaa hankkeen kunnissa rakentamalla lisda vuokra-asuntoja,
my0Os asuntoja paikallisten perheiden asumiseen tulisi lisata. Vastausten mukaan myds
omistusasuntojen maaraa kunnissa tulisi lisata, ja siten vapauttaa vuokra-asuntoja kayt-
toon. Kuntien toivotaan tulevan vastaan rakennushankkeissa, esimerkiksi kunnat voisivat
toimia rakennushankkeissa tilaajina, varata 50 % asunnoista suoraa omaan vuokrakayt-
toon, tai sitoutua ostamaan esimerkiksi puolet asunnoista, kun hanke valmistuu, jos asun-
not eivat ole menneet kaupaksi. Kunta toimisi tilaajana tai varaisi 50 % asunnoista suoraan
tai ainakin siten etta kunta sitoutuu ostamaan puolet hankkeen ollessa valmis, mikali asun-
not eivat ole menneet kaupaksi.

7 JOHTOPAATOKSET

e Kunta osallistuu asunto-ongelman ratkaisemiseen ensisijaisesti kaavoituksella ja lu-
vituksella.

e Asuntojen kysynta ja tarjonta eivat Kolarissa kohtaa.

e Asunto-ohjelmakauden aikana kunnan vakiluvun on ennustettu kasvavan ja kasvun
kohdistuvan ennen kaikkea Tunturialueelle tydperaisena muuttona, tasta syysta tar-
vitaan lisaa asuntoja.

o Sijoittajat, yritykset, urakoitsijat eivat talla hetkella nae vahvaa potentiaalia ja kan-
nattavaa yritystoimintaa sijoitus- tai vuokra-asuntojen rakentamiseksi Kolariin.

e Rahoittajat (pankit) nakevat asuntojen rahoittamisen osin riskina mikromarkkina-alu-
eella.
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e Valtion asuntopolitikkaa toteuttava ARA (Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus)
on pohjoisessa keskittynyt tukemaan paaasiassa erityisryhmien asuntotuotantoa.

Tulevaisuudenndkymat ja tavoitteet

Asuntojen laatu ja maara vaikuttavat voimakkaasti kunnan elinvoimaan, vakiluvun kehityk-
seen ja kuntalaisten viihtyvyyteen. Kolarin kunta uudistaa omistamiaan huonokuntoisia
vuokra-asuntoja ja huolehtii siita, ettd kunnan omistamien asuntojen maara pysyy vahin-
taan nykyisella tasolla?

Kunnan omassa asuntotuotannossa hyodynnetaan konsernin tuotteita. Yhtion toimintaa
ohjaa omistajan asettamat tavoitteet, kayttoasteet ja taloudelliset mittarit. Ikdantyneiden
maaran kasvu lisaa ikaantyneille soveltuvien asuntojen tarvetta keskustaajaman alueella.
Arvion mukaan tarve voi olla useille asunnoille. Jotta tahan tarpeeseen voidaan vastata,
tulee rakentamisessa huomioida ikaantyneiden tarpeet, kuten riittava esteettomyys.

8 ASUNTO-OHJELMA VUOSILLE 2025-2030

Kuntien tulee laatia asunto-ohjelma, jossa tunnistetaan vaestonkehitys ja muuttoliike (si-
sainen ja ulkoinen), maaritelldan asuntokanta, asuntokannan poistuma, tyhjillaan olevat
asunnot, vuokra- ja omistusasunnot, kunnan omistamat asunnot ja kunnan asuntotuotanto,
yleishyodyllisten rahoittajien tuottama asuntokanta. Asuntopolitiikkaan sisaltyy kunnan
strateginen tavoite kehittdd asuntokantaa tavoiteltuun suuntaan. Asuntopoliittiset tavoitteet
ohjaavat kaavoitusta. Asunto-ohjelma tulisi laatia maapoliittisen ohjelman kanssa yhta ai-
kaa.

Kolarin kunnan asunto-ohjelma ulottuu vuoteen 2030 saakka, mutta skenaarioita paivite-
taan tarkastelujaksolla tarvittaessa vuosittain.

Asunto-ohjelman toimenpide-ehdotukset:

e Kaavoitetaan uusia asuntoalueita ennakoivasti kunnan vaestdénkasvun perusteella ja
turvataan riittava ja vetovoimainen tonttivaranto. Kaavoituksessa huomioidaan tasa-
puolisesti eri vaestdéryhmat ja alueiden palvelurakenteet.

e Kunta pyrkii houkuttelemaan uusien asuntojen rakentajia Kolariin laskemalla rivitalo-
tonttien vuokria ensimmaiseksi viideksi vuodeksi.

e Kunta neuvottelee aktiivisesti eri yhteistyotahojen kanssa asuntojen rakentamisesta ja
rakentamishankkeiden kaynnistamiseen liittyvista asioista. Kunta varaa tahan tarvitta-
vat resurssit.

e Kunta voi olla mukana edesauttamassa uusien eri kohteiden liikkeelle 1aht6a osallistu-
malla esimerkiksi 20—25 % omistusosuudella asunto-osakeyhtiéon. Asunnot voidaan
joko vuokrata tai myyda eteenpain. Lisaksi kunta voi erikseen paattaa muista rahoitus-
ja tukitoimista.

e Kunta voi tarvittaessa osallistua asuntorakentamiseen myos niin sanotulla “ankkuri-
vuokraus” -periaatteella. Eli kunta voisi sitoutua vuokraamaan pitkalla vuokrasopimuk-
sella kayttoonsa, tapauskohtaisesti erikseen sovittavan maaran, perustettavan yhtion
asunto-osakkeista.

19



Pohdittava mahdollisuus olisi perustaa kiinteistdosakeyhtio yhdessa alueen yritysten ja
Kolarin kunnan kanssa. Mahdollisessa KOY:ssa rakennettaisiin vakituisen asumisen
kayttotarkoitukseen esimerkiksi rivitaloasuntoja ensisijaisesti tunturialueelle. KOY:ssa
kunta voisi omana paaomanaan vastata rakennusten tontin osuudesta ja tarvittavasta
kunnallistekniikan rakentamisesta seka luvituksesta. KOY:n osakkaina olevat yritykset
vastaisivat osuutensa suhteessa varsinaisesta rivitalojen rakentamisesta. Kiinteiston-
hoidon ja yllapidon kustannuksista vastattaisiin vastikkeiden muodossa. KOY:n yhtio-
jarjestykseen kirjattaisiin lauseke, etta yhtion omistamat asunto-osakkeet on tarkoitettu
vakituisen asumisen kayttoon. Talla voidaan estaa asuntojen liukuminen lyhytvuok-
rauksen kayttoon.

Kolarin Vuokra-asunnot Oy ei pyri lisaamaan omistuksessaan olevien huoneistojen
maaraa? Rakennettaessa uusia asuntoja, vanhoja myydaan ja puretaan laaditun toi-
menpidesuunnitelman mukaisesti. Yhtio peruskorjaa sailytettavia asuntokohteita vuosit-
taisen talousarvion mukaisesti. Kolarin Vuokra-asunnot Oy voi tarvittaessa osallistua
tarjoamaan uuden perustettavan osakeyhtion hallinnon jarjestelya. Hallinnoinnin koko-
naisuuteen voisi kuulua asuntojen vuokraus, hallinnointi, kiinteisténhoito ja talvikunnos-
sapito. Yhtio voisi liittda hallinnoitavat lisakohteet osaksi omaa kiinteistokokonaisuutta
siten, etta vuokratuotot tuloutettaisiin suoraan kiinteiston omistajalle ja edella maini-
tuista palveluista laadittaisiin esimerkiksi tydaikaperusteinen laskutus. Hallinnointikoko-
naisuus olisi mahdollista sovittaa kunkin kiinteiston tarpeen mukaan yksil6llisesti.

Kunta tehostaa edunvalvontaa eri yhteisty6tahojen, kuten ARA:n suuntaan, seka kay
aktiivista vuoropuhelua eri rahoittajien kanssa, jotta kuntaan asuntoja suunnittelevien
hankkeet eivat kaatuisi rahoitukseen heti alkumetreilla.

Tunturi-Lapin Vesi Oy osallistuu asunto-ohjelmaan toiminta-alueellaan varmistaen
kaava-alueiden vesihuollon rakenteet rakennettavia kiinteistdja varten.

Kolarin kunnan kuntaymparistopalvelut vastaa kaytannon toimenpiteista kehityskoh-
teissa, jotka vaativat rakennusten purkamista tai yhdyskuntateknista rakentamista.
Maapoliittisista syista hankitut kiinteistot, jotka sisaltavat rakennuksia tulevat kuntaym-
paristdpalveluiden hallinnoitavaksi ja kiinteistdjen kehittaminen tapahtuu elinkeinopal-
veluiden ja teknisten palveluiden yhteistyona.

Tyomatkaliikenteen jarjestaminen kunnan taajamien valilla sisaisesti. Selvitetaan pilo-
tointihankkeen mahdollisuutta palveluliikenteen jarjestamisessa.

Vuosi 2025

Mité uusia rakennushankkeita Kolarin kunta kdynnistaa / on toimijana mukana ja milla

konseptilla? Mitka jo olemassa olevat hankkeet jatkavat ja milla aikataululla?

- Uudisrakentaminen, oma/yhteistyossa?

- Julkinen ja yksityinen rakentaminen. Missa hankkeissa ja millda osuudella kunta on
osaomistajana?

- Korjausrakentaminen
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- Pitkdaikainen vuokraaminen
- Purkaminen
- Suunnittelu

- Rahoitus

Vuosi 2026

e Mita uusia rakennushankkeita Kolarin kunta kaynnistaa ja milla konseptilla?

Vuodet 2027-2030

» Mita uusia hankkeita Kolarin kunta kaynnistaa ja milla konseptilla?

Asuntotuotannon tarvetta tarkastellaan eteenpain aina vuosittain.

21



	1 JOHDANTO JA VALMISTELUTYÖ
	2 KOLARIN VÄESTÖ
	2.1 Väestökehitys
	2.2 Ikääntyneiden määrän kehitys ja ikääntyneiden asuminen Kolarissa

	3 SKENAARIOITA ASUNTOTUOTANNON KEHITTÄMISEN JA PÄÄTÖKSENTEON TUEKSI
	4 KOLARIN ASUINRAKENNUSKANTA JA ASUNTOTILANNE
	5 KOLARIN KAAVAVARANTO
	6 RATKAISUVAIHTOEHTOJA JA NÄKÖKULMIA ASUMISEN KEHITTÄMISMAHDOLLISUUKSIIN ESISELVITYSHANKKEEN TULOSTEN PERUSTEELLA
	7 JOHTOPÄÄTÖKSET
	8 ASUNTO-OHJELMA VUOSILLE 2025–2030

