KOLARIN KUNTA

ASEMAKAAVASELOSTUS

AKASLOMPOLON SIVULANTIEN ASEMAKAAVALAAJENNUS
KOSKIEN KIINTEISTOA 273-402-1-378

SELOSTUS — EHDOTUSVAIHE 3.3.2024

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli:

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavalaajennus vireilletulosta on kuulutettu 25.10.2023.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 1.11.2023

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 31.1.-29.2.2024.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8) . - . .2024.
Kunnanhallitus . .2024,8
Kunnanvaltuusto . .2024,8

Asemakaavan selostus koskee 3.3.2024 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavalaajennuksen kohteena on noin 0,52 hehtaarin alue Kolarin kunnan
Akaslompolon kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessé omistuksessa.
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Kuva 1. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus sinisella. © Maanmittauslai-
tos Karttapaikka 2023.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéaslompolon Sivulantien asemakaavalaajennus koskien osaa kiinteistosta 273-
402-1-378.

Kunnanhallitus on 10.10.2023 §223 paattanyt kaynnistda asemakaavalaajennuk-
sen yksityisen maanomistajan aloitteesta. Asemakaavalaajennuksen tavoitteena
on mahdollistaa kiinteiston alueelle majoituspalvelu- ja ravintolatoimintaa. Yh-
teensa alueelle on tavoitteena osoittaa rakennusoikeutta noin 450 k-mz.

1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen lausunnot ja vastineet

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (taydentyy myéhemmin)
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2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 10.10.2023 §223 asemakaavalaajennuksen
suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 25.10.2023

OAS:n néahtavilldolo 1.11.2023 ->

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston ndhtavillaolosta: 24.1.2024.
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 31.1. — 29.2.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtavilldolosta: . .2024
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . . — . .2024
Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2024,8

Kunnanvaltuusto . .2024,8
Asemakaava
Asemakaavoitettavan kiinteiston alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Suunnittelualue

Alueen yleiskuvaus

Noin 0,52 ha kokoinen suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan alueelle. Suun-
nittelualuetta rajaa pohjoisessa metsaalue, safarirakennus ja yksityinen asuinpiha-
piiri (samassa Kiinteistossa), idassa Sivulantie, etelassa majoitustoimintaa ja lan-
nessa yksityinen pihapiiri (rak.2010-luvulla). Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
taysikasvuista kuusivaltaista tiheda sekametsaa.

Luonnonymparisto

Luonnonmaantieteellisesti Ylldksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillisvyo-
hykkeella ja Peré-Pohjolan metsékasvillisuusvyohykkeella, joka vaihettuu vahitellen
Metsa-Lappiin.

Maapera

Geologisten tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on hienoa hietaa (Hht). Liiteri-ymparistotietopalvelun mukaan ko.
maaperalajike on osa harjujen ulkopuolista sora- ja hiekkakerrostumaa Kukas-, Ke-
sanki- ja Yllastunturien lansipuolella.
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Uhanalaiset kasvit

Alueella ei ole (Suunnittelukeskus Oy 2002) tiedossa olevia uhanalaisten kasvien
kasvupaikkoja eika mydskaan Metsahallituksen rekistereissa ole merkintdja suojel-
luista luontotyypeista ja kasvillisuudesta.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Akaslompolon kylassa.
Maisemia hallitsevat kylad ymparoivat tunturit ja vaarat.

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (l&h-
de: GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosy6patapausta vuosittain. Radonin tarkein lahde on talon alla
oleva maaper4, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja
terveysministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministerién asetuksen 19 8 mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 8 mukainen
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).
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Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.
Kuva 4. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa Akaslompolon
seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskiméaérin 100-200 Bg/m3 ja paikoitellen 200-
300 Bg/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on
yli 600 Bg/m3.




3.1.3

3.14

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittdéa sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan alueelle. Asemakaava-alueella ei ole
asutusta, mutta sen valittomaan laheisyyteen sijoittuu seka vakituista etté loma-
asutusta.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualue tukeutuu Yllasjarven seka Akaslompolon kylan palveluihin.
Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu olevaa rakentamista. Alue rajautuu etelé- ja pohjois-
puolelta pari vuotta aiemmin rakentuneeseen elamyspalvelujen ja majoitusraken-
nusten alueeseen. Lansipuolella sijaitsee 2010-luvulla toteutunut asuinpihapiiri.
Sivulantien itapuolella sijaitsee 1990- ja 2000-luvun alkupuolella valmistuneita pe-
rinteiseen tyyliin rakennettuja harjakattoisia ohjelmapalvelukayttssa olevia puu- ja
hirsipaneelirakennuksia. Kylakuvaltaan Sivulantie on suunnittelualueen kohdalla
itdosaltaan valja laajojen likennealueiden leimaama ja lansipuoleltaan tiivis ja met-
sainen sailyneen puuston ansiosta.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen lahistolla kulkee ulkoilureitti, joka yhdistyy Yllaksen alueen kat-
tavaan ulkoilureitistoon. Sivulantien lansipuolella kulkee kevyen liikenteen vayla,
jonka vieressa kulkee talvisin myds moottorikelkkaura.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Kaava-alueelle tai sen valitttmaan laheisyyteen ei sijoitu muinaisjadnnoksia.
Liikenne

Kaava-alue rajautuu Sivulantiehen, joka alueen merkittava kokoojavayla. Sivulan-
tie yhdistyy Tunturintiehen, joka on alueen paavayla Akaslompolon kylasta Yllas-
jarvelle.

Tekninen huolto

Sivulantien varressa kulkee kattava yhdyskuntatekninen verkosto vesi-, viemari- ja
sahkoverkkoineen.

Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaiset maankayttosopimukset. Kaavalaa-
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jennukseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopi-
musehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista

korvauksista.
3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osit-
tain matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C).
Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010.
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. Keskustatoimintojen alue
Merkinnélld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkkenne-
alueineen.



3.2.2

Merkinti: c 111 Kunta: KOLARI
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: AKASLOMPOLO

Sijainti ja kuvaus:

Alue sijaitsee Akislompolon kylissi, Akdslompolojirven linsi/etelipuolella nykyisten
kaupallisten palvelujen ldheisyydessd Lompolontien risteysalueelta Nililahentielle.

Varausperuste: Alue, jolle sijoittuu pasiosa Akdslompolon palveluista

Kehittimisperiaate: Palveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vihittdiskaupan suuryksikditd (1 — 2 yksikkod, enintdan 2000 — 10 000 k-m?2).

Merkintii: ma 5982 Kunta: KOLARI

Piiviys: 21.12.2007

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

AKASLOMPOLON KYLA

1760-luvulla syntynyt Akdslompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jirven eteli-, lansi- ja
luoteisrannoille. Kylélld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seké koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jdrven
lansi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkeisti jasentynyt: keskelld jarvi, jirven
alavilla rannoilla asutusvyéhyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiseldnteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kyldn kulttuurimaiseman, rakennetun ympériston yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta sdéstiden.
Vanhaa rakennustyylid ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.
Kehittimisperiaate: Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nikymié jarvelle sailytetdén.
Merkinti: RM 1406 Kunta: KOLARL KITTILA, MUONIO
Piiviys: 20.3.2009

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

yhteensi 900 000 vrk, |

Varausperuste:
Kehittiimisperiaate:

YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Yllds on Kolarin ja osittain Kittilidn ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjirven ja Akiislompolon kylit pzlveluineen.

Y lldksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmaéiset hiihtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimmiinen hithtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmainen tic tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akéislompolon cturinteen hissi. Ylldsjarven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliikettd, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa sekd 499 lisdvuodetta. Vuonna 1998
rekisteréimiittémin kapasiteetin méériksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niité
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Y lliksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessd. Akislompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissii ja 23 rinnettéd. Yllisjdrven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Ylldksella kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityi
yOpymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoittecen mukaan vuonna 2020 niitd olisi
joista 47% ulkomaalaisia. Rekisterdimittémien yopymisvuorokausien kasvutavoitteena on
kaksinkertaistuminen nykyisesti 0,6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.
Kansainvilinen matkailukeskus

Kehitetiin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittdmisessd otetaan huomioon perinteisten kyldympéristdjen arvot. Varaudutaan
henkilskunnan asuntojen ja palveluiden sjjoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

Kuva 5. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen

rajaus keltaisella.
Yleiskaava

Asemakaavan

suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka

kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hal-
linto-oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on merkitty pddosin matkailun ohjelmapalvelualueeksi
(RM-0). Osa kiinteistbn pohjoisreunasta on merkitty keskustatoimintojen alueeksi

(C).
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

- Taydennysrakennettava ja tiivistettdva kylaméaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetddn korkeatasoisena kavely-ympéaristéna.

MAARAYS - Alueelle saa rakentaa enintdan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei

saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.
Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

MATKAILUN OHJELMAPALVELUALUE.
RM-O Ohjelmapalveluyritysten alue.
MAARAYS - Alueelle saa rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Li-

saksi alueelle saa sijoittaa muita matkailupalvelurakennuksia ja hotelleja.

- Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,05...0,2.
- Alueelle saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia rakennuksia.

Kuva 6. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen rajaus
sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ol-
lut valmisteluvaiheen kuuleminen syksyn 2021 aikana.
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Kylaalue.

Alue varataan taajamatoimintoihin, padasiassa tiiviiseen
taajama-asumiseen ja sita palvelevien liike-, palvelu- ja
tyotilavaltaisten rakennusten rakentamiseen. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympariston pilaantumista tai merkittavaa hairiota. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia
perinteista rakentamistapaa. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, ettd ne
muodostavat pihapiirin.

Kuva 7. Ote Yllaksen osayleiskaavan uudistamisluonnoksesta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualue rajattu sinisella.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Alue rajautuu etela- ja
pohjoispuolelta matkailua palvelevien rakennusten (RM) korttelialueeseen (99),
jonka pohjoisella tontilla on lisaksi sallittu myos
asuinrakentaminen (RM-2).

< Kuva 8. Ote ajantasa-asemakaavasta ja suunnittelualueen
rajaus sinisella. © Kolarin kunta ja Karttatiimi Oy.




12

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve seké tavoitteet
Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston alueelle majoi-

tuspalvelu- ja ravintolatoimintaa. Yhteensa alueelle on tavoitteena osoittaa raken-
nusoikeutta noin 450 k-m?2.

273-402-1-221

273-402-1-355

226 17\
27340212378’
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{ parking

Kuva 9. Alueen luonnossuunnitelma 3/2023. © B&B Adventures Oy
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4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 10.10.2023 8223 kaynnistaa asemakaavan laadinnan.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v/ maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v’ alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' Tornionlaakson Sahko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

ANENENENENE NN

Yhteiso6t ja muut osalliset
v Muonion paliskunta
v Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
v Yllaksen Ystavatr.y.
v Akaslompolon kylayhdisytys r.y.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 25.10.2023.



4.3.3

4.3.4

4.4
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen
kuulemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 1.11.2023 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 31.1.-29.2024. Kaavaehdotus on ollut
nahtavilla _. .2024 (tdydentyy mythemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuk-
sen palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto
kaavaselostuksen liitteeksi.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetdén lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessé ja naiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kolarin kunnan maankayttotavoitteena on osoittaa alue kylaalueeksi (AT), joka va-
rataan taajamatoimintoihin, padasiassa tiiviiseen taajama-asumiseen, josta ei saa
aiheutua ympariston pilaantumista tai merkittavaa hairiota. Liséksi alueelle saa si-
joittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia perinteista raken-
tamistapaa ja rakennukset tulisi sijoittaa siten, ettd ne muodostavat pihapiirin.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paéatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee kes-
kustatoimintojen alueella (C).
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Yleiskaavan antamat lahtékohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa
alue on merkitty paaosin matkailun ohjelmapalvelualueeksi (RM-0O). Osa kiinteiston
pohjoisreunasta on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt valmisteluvaiheeseen syksyn 2021 aikana. Osayleiskaavaluonnoksessa alue on
merkitty kylaalueeksi (AT).

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen suhteellisen pienesta koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten
kaavaluonnosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona.
Nykytilanne jatkuu mikali kaavan mukaiseen toteuttamiseen ei markkina— tai ta-
loudellisesta tilanteesta johtuen edetd. Kaavalla mahdollistetaan kiinteistén kehit-
taminen Ylldksen osayleiskaavan ja kehittamissuunnitelman mukaisesti. Toteutusta
varten on kaava-alueelle laadittu yleissuunnitelma, jossa on tavoitteen mukainen
rakennusoikeus sijoitettu kiinteistdlle sen ominaisuudet huomioiden. Kiinteiston-
omistaja omistaa kaava-alueen pohjois- ja eteldpuoliset kiinteistot, joissa hankkee-
seen ryhtyvalla on padasiassa ulkomaisille matkailijoille suunnattua matkailupalve-
lutoimintaa. Talla kaavalaajennuksella yhdistetaan kortteli 99 maankaytéllisesti yh-
deksi toimivaksi kokonaisuudeksi (kuva alla).

Kaavaluonnoksessa on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialue
(RM), jolla on rakennusoikeutta 450 k-m?2.

Kuva 9. Asemakaavaluonnos 14.12.2023.
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4.5.2 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Se toteuttaa Yllaksen alueen ylempitasoisten kaavojen tavoitteita tiivistyvasta ja
eheyttavasta yhdyskuntarakenteesta sijainniltaan erittain vetovoimaisella alueella.

Rakennettu ymparist6 ja maisema

Alueelle osoitetaan ymparistoon soveltuvaa lomarakentamista. Toiminnan voidaan
katsoa soveltuvan alueelle, silla koko Yllaksen alue / Akaslompolon kyla on valta-
kunnallisesti ja kansainvalisesti merkittdvaa matkailualuetta.

Kaavamerkinngéilla ja -maarayksilla on kuitenkin haluttu varmistaa kylakuvan ja -
maiseman kannalta laadukas ja olevan ympéariston huomioiva uudis- ja taydennys-
rakentaminen.

o

Kuva 10. Nakyma Sivulantieltd kaava-alueelle pain luoteeseen. Kaava-alue rajautuu oikealla sijait-
sevan safarirakennuksen, pihatallin ja asuinpihapiirin siséltavaan kiinteistéon. Kuva J.Lokio 2022.

Luonnonymparisto
Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia luontoon.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-
telyyn liittyvia maarayksia.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta.



Talous

Alueen kehittaminen edistaa Akaslompolon kylan kehittymista ja lisaa kunnan elin-

voimaa.

Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet l&ahiymparistéssa
Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikaisille vaestéryhmille.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6  Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestéava
liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan sé&an aari-ilmiéihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

Kaava mahdollistaa osaltaan Akaslompo-
lon kylan jatkokehittymisen ja elinvoimai-
sena sailymisen. Asemakaava tukee YI-
laksen alueen nykyista asemaa ja tavoit-
teita vetovoimaisena matkailukeskuksena.
Alue on tiivistaa nykyistad yhdyskuntara-
kennetta.

Asemakaavassa on huomioitu radon seka
hulevesien hallinta seké& niiden edellytta-
mét vaatimukset.
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4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetadn maakuntakaavan toteuttamista.
4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on tyon alla olevan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen
(AT).

Kuva 11. Kaava-alueelle tuleva rakentaminen vaalii perinteista rakentamistapaa. Majoitusrakennuk-

set ovat suhteellisen pienia (alle 40 k-m?2), ne ovat harjakattoisia ja varitykseltdan tummia. © B&B
Adventures Oy 2023.

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistda heti kaavan tultua voimaan.
5.2  Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemell&3.3.2024
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