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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

  
1.1 Tunnistetiedot    

 
  

Kunta:    Kolari  

Kunnanosa:  2. kunnanosa, Äkäslompolon kylä 

Kortteli:  12 

Kaava:   Asemakaavan muutos 

Kaavan laatija:  Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

Kuva 1. Viistokuva lännestä kaavamuutosalueelle. © Insinööritoimisto Renderoi Oy 2022. 
   
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 21.12.2022.  
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville 
(MRA 30§) 28.12.2022-26.1.2023 
Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 17.1.-15.2.2024.  
Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) 30.10. – 28.11.2024.  
Kunnanhallitus __.__.2025, §___   
Kunnanvaltuusto  __.__.2025, §___  
 
Asemakaavan selostus koskee 14.3.2025 päivättyä asemakaavakarttaa. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

 
Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 2,4 hehtaarin alue Kolarin kun-
nan Äkäslompolon kylän alueella Äkäsjoen ja Tunturintien välissä. Suunnittelualue 
on yksityisessä omistuksessa. 

 
Kuva 2. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus sinisellä. © Kolarin kunta ja 
Karttatiimi Oy. 

 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 
 
Äkäslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 12 ja  kiinteistöä 273-402-71-
21. 
 
Kunnanhallitus on 14.12.2022 § 297 päättänyt käynnistää yksityisen maanomistajan 
aloitteesta Äkäslompolon kylän asemakaavamuutoksen koskien kiinteistöä 273-402-

71-21. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensä 1850 k-m² 
kiinteistön 273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tehtävänä on luoda 
edellytykset alueesta laaditun konseptisuunnitelman mukaisen korkeatasoisen 
asuin- ja resort-alueen toteuttamiselle. Tällä hetkellä ajantasa-asemakaavan mu-
kaan ko. kiinteistön alueella on kortteli 12 maankäyttömerkinnällä AL (asuin- liike- ja 

toimistorakennusten korttelialue), jossa on 450 k-m² rakennusoikeutta. Muu osa kiin-
teistöstä on osoitettu merkinnällä M (maa- ja metsätalousalue). Lisärakennusoi-

keutta on tavoitteena saada siis 1400 k-m². 
 

1.4 Kaavaselostuksen liiteasiakirjat 
 
1. Asemakaavan seurantalomake 

2. Asemakaavakartta, merkinnät ja määräykset  
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

4. Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet 
5. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet 
6. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet 



4 
 

2. TIIVISTELMÄ    

 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet  

 
Kolarin kunnanhallitus on päättänyt 14.12.2022 § 297 asemakaavamuutoksen suo-
rittamisesta 
Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta: 21.12.2022  
OAS:n nähtävilläolo 28.12.2022-26.1.2023 
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 10.1.2024.  
Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo 17.1.-15.2.2024 
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: 23.10.2024 
Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo 30.10. – 28.11.2024 
Asemakaavan hyväksyminen Kunnanhallitus __.__.2025, §___   

Kunnanvaltuusto __.__.2025, §___  

 
 

2.2 Asemakaava 
 
Alueelle esitetään korkeatasoista asuin-, majoitus- ja niitä tukevaa palvelutoimintaa 
(yhteensä 1850 k-m²). 
 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 
 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 
 

 
3. SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT 

  
3.1 Suunnittelualue 

 
3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Noin 2,4 ha kokoinen suunnittelualue sijoittuu Äkäslompolon kylän alueelle. 
Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa ja lännessä Äkäsjokeen, idässä asutuk-
seen ja osittain Pumpputiehen ja etelässä Tunturintiehen. Äkäsjoen toisella 
puolella sijaitsee caravan-alue. Suunnittelualue on pääosin rakentamatonta 
aluetta. Alueen kaakkoispuolella on pumppuasema sen edustalla olevine py-
säköintialueineen, jonka pohjoispuolelle on aikoinaan läjitetty katualueen koh-
dalla olleet pehmeät maa-ainekset lähes Äkäsjoen varteen saakka.  

 
3.1.2 Luonnonympäristö 

 
Luonnonmaantieteellisesti Ylläksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vyöhykkeellä ja Perä-Pohjolan metsäkasvillisuusvyöhykkeellä, joka vaihettuu vähi-
tellen Metsä-Lappiin. Suunnittelualueen koskematta/muokkaamatta jääneissä 
osissa on n.1,1 ha koivuvaltaista lehtomaista/tuoretta kangasta ja loput (n.0,5 ha) 
Äkäsjokeen rajautuvilta osin pääosin lettomaista rämettä (ks. kuvat 1 ja 2). 

 
Maaperä 
Geologisten tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maaperä on pääosin hienoa hietaa (osoitettu lilalla). Pieni osa alueen lou-
naisosassa on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).  
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Kuva 3. Maaperä. Suunnittelualue rajattu sinisellä. GTK, Maanmittauslaitos, Esri Finland 5/2023. 

 

 
Kuva 4. Korkeusmalli. Suunnittelualue rajattu sinisellä. Maanmittauslaitos, Esri Finland 5/2023. 
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Uhanalaiset kasvit 
 
Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eikä myöskään 
Metsähallituksen rekistereissä ole merkintöjä suojelluista luontotyypeistä ja kasvilli-
suudesta. 
 
Natura 2000-alue 
 

Suunnittelualuetta rajaava Äkäsjoki kuuluu Tornionjoen-Muonionjoen (FI1301912) 
Natura 2000 -alueeseen. 
 
Maisema 
 
Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Äkäslompolon kylässä. 
Maisemia hallitsevat kylää ympäröivät tunturit ja vaarat. 

 
Pinta- ja pohjavedet 
 
Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella 
(lähde: GTK:n Maankamara -karttapalvelu).  
 
Tulvavaara 
 
Kaavamuutosalue sijoittuu alavaan maastoon, jossa on huomioitava tulvariski. Alu-
eella esiintyy keväisin tulvimista lumien sulamisen aikaan. Tulviminen johtunee 
Äkäsjoen kapeudesta suhteessa Äkäslompolon vesistöalueen valuma-alueeseen ja 
Tunturintien sillan (Äkäslompolon silta, patoamisvaikutus 0,03m) sekä kevyen lii-
kenteen käytössä olevan vanhan uittopadon (Äkäsjoen patoraittisilta) kapeasta au-
kosta (alla olevassa kuvassa kaavarajausalueen oikealla puolella). 

Kuva 5. Viistokuva kaavamuutosalueelle pohjoisesta. © Insinööritoimisto Renderoi Oy 2022. 
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Radon 

 

 

 

 

 

Kuva 6.  
Karttaote Suomen radonkartas-
tosta (STUK-A245, Helsinki 2010), 
jossa Äkäslompolon seutu sijait-
see alueella, jossa radonpitoisuus 
on keskimäärin 100-200 Bq/m3 ja 
paikoitellen 200-300 Bq/m3. Kylän 
pohjoisosassa Muonion kunnan 
rajan tuntumassa on alueita, jossa 
pitoisuus on yli 600 Bq/m3. 

 

Sisäilman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa 
arviolta 300 keuhkosyöpätapausta vuosittain. Radonin tärkein lähde on talon alla 
oleva maaperä, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisätiloihin. Suomen rakentamismääräyskokoelman sekä Sosiaali- ja 
terveysministeriön päätöksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja 
rakentaa siten, että sisäilman radonpitoisuus on alle 300 Bq/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministeriön asetuksen 19 § mukainen raja-arvo työpaikalla ja 20 § mukainen 
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)). 

Kaavamuutosalue sijaitsee lähellä aluetta, jossa radonpitoisuus ylittää sosiaali- ja 
terveysministeriön asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen. 
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan määräys asian osalta.  
 

   
3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestö  

Suunnittelualue sijoittuu Äkäslompolon kylän alueelle. Asemakaava-alueella ei ole 
asutusta, mutta sen välittömään läheisyyteen sijoittuu vakituista asumista (omako-
titalo ja asuinrivitalopari). 

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta  

Suunnittelualue tukeutuu Äkäslompolon sekä Ylläsjärven kylän palveluihin. Suun-
nittelualueen lähiympäristöön sijoittuu myös matkailupalveluita, joita tämä kaava 
toteutuessaan tukee. 

Rakennuskanta 

Suunnittelualueelle ei sijoitu olevaa rakentamista. Alue rajautuu idässä asuinra-
kennusten kortteliin. Suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä sijaitsee myös 
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Tunturi-Lapin Vesi Oy:n huoltorakennus sekä vesipumppaamo ja runkolinjoja, 
jotka kulkevat myös kaavamuutosalueen poikki. 

Virkistyskäyttö  

Suunnittelualueen ulkopuolella, kävelymatkan etäisyydellä, sijaitsee kattava ulkoi-
lureittien verkosto. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet  

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.  

Kiinteät muinaisjäännökset  

Tornionlaakson museo on tehnyt 7.6.2023 suunnittelualueelle arkeologisen maas-
totarkastuksen ajantasaisen tiedon varmistamiseksi alueelta. Alueelta ei löydetty 
muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjäännöksiä tai muita ar-
keologisia kulttuuriperintökohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen. 

Liikenne  

Kaava-alue rajautuu Tunturintiehen, joka Yllästunturin alueen pääväylä Äkäslom-
polon kylästä Ylläsjärvelle.  

Tekninen huolto 

Alueella ja sen välittömässä läheisyydessä kulkee kattava yhdyskuntatekninen 
verkosto vesi-, viemäri- ja sähköverkkoineen. 

 
3.1.4 Maanomistus 

 
Kaavoitettava alue on yksityisessä omistuksessa.  
 
Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-
käyttö- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset. Kaavalaa-
jennukseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston päätöstä 25.06.2008 § 23 Sopi-
musehdot asemakaavamuutoksen ja –laajennuksen suorittamisesta vaadittavista 
korvauksista. 

 
3.2 Suunnittelutilanne 

 
3.2.1 Maakuntakaava 

 
Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osit-
tain matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C). 
Alueelle sijoittuu myös raideliikenteen kehittämiseksi selvitettävän yhteyden alue. 
Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyväksynyt 
25.11.2009 ja ympäristöministeriö vahvistanut 23.6.2010. 
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Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintöi-
neen ja määräyksineen. Suunnittelualueen               rajaus 
keltaisella. 
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3.2.2  Yleiskaava  

 
Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Ylläksen osayleiskaavan alueella, jonka 
kunnanvaltuusto on hyväksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hal-
linto-oikeus hylännyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen 
alue, jolla ympäristö säilytetään) ja osittain VL-alueeksi (lähivirkistysalue). Alueen 
reunaan Tunturitien varteen on merkitty kevyenliikenteen väylä. 

 

 
 

 
 

Kuva 8. Ote Ylläksen osayleiskaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suunnittelualueen rajaus 
sinisellä. 

 
Vuonna 2021 on käynnistynyt Ylläksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ol-
lut ehdotusvaiheen kuuleminen kesän 2023 aikana.  
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Kuva 9. Ote Ylläksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintöineen ja määräyksineen. 
Suunnittelualue rajattu keltaisella. 
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3.2.3 Asemakaava 
 

Alueella on voimassa neljä asemakaavaa: Äkäslompolon asemakaava 09 (hyv. 
24.8.1987), Äkäslompolon asemakaava 16 (hyv. 5.5.1989), Äkäslompolon asema-
kaava 04 (hyv. 2.1.1985) ja Äkäslompolon asemakaava 05 (hyv. 26.9.1985). Viimei-
simmän W-merkitylle alueelle suunnittelualue ulottuu ainoastaan asemakaavarajo-
jen selkeyttämisen vuoksi (kiinteistörajat). Muutoin suunnittelualue on merkitty voi-
massa oleviin kaavoihin seuraavasti: Osa suunnittelualueesta on merkitty maa- ja 
metsätalousalueeksi (M) ja osa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi 
(AL). 
 

 

Kuva 10.  Voimassaoleva asemakaava merkintöineen. Suunnittelualueen rajaus sinisellä. 
 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Kolarin kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.  

 
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

 
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve sekä tavoitteet 

 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensä 1850 k-m² kiinteistön 
273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tehtävänä on luoda edellytykset 
alueesta laaditun konseptisuunnitelman mukaisen korkeatasoisen asuin- ja resort-
alueen toteuttamiselle. Tällä hetkellä ajantasa-asemakaavan mukaan ko. kiinteistön 
alueella on kortteli 12 maankäyttömerkinnällä AL (asuin- liike- ja toimistorakennusten 
korttelialue), jossa on 450 k-m² rakennusoikeutta. Muu osa kiinteistöstä on osoitettu 
merkinnällä M (maa- ja metsätalousalue). Lisärakennusoikeutta on tavoitteena 

saada siis 1400 k-m². 
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Kuva 11. Alueen luonnossuunnitelma 10.7.2024. Alueelle osoitetaan pieniä vapaa-ajan asumisyksi-
köitä ja isompia vapaa-ajan ja vakituisen asumisen yksiköitä tai paritaloja. Punainen viiva osoittaa 
voimassa olevan yleiskaavan mukaisen C/s-2-alueen rajauksen.  
 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

 
Kunnanhallitus on päättänyt 14.12.2022 § 297 päättänyt käynnistää asemakaavan 
laadinnan. 

Kuva 12. Näkymä Tunturintieltä itään suunnittelualueelle. Etualalla oikealla Äkäsjoen ylittävä silta 
patorakenteineen. © J.Lokio 2022. 

 



14 
 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 
 

4.3.1 Osalliset 
 

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työnte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomai-
set ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 
 
Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-
keva.  

 
Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 

✓ maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija 
✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 
 

Yhdyskuntatekniikka 
✓ TLS Verkko Oy 
✓ Tunturi-Lapin Vesi Oy 
 

Kunnan hallintokunnat: 
✓ tekninen lautakunta 
✓ rakennuslautakunta 
 

Viranomaiset: 
✓ Kolarin kunta 
✓ Lapin ELY-keskus, Ympäristö- ja luonnonvarat 
✓ Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri 
✓ Lapin Liitto 
✓ Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos 
✓ Tornionlaakson museo 
✓ Lapin luonnonsuojelupiiri 
✓ Lapin hyvinvointialue 

 
Yhteisöt ja muut osalliset 

✓ Muonion paliskunta 
✓ Ylläksen matkailuyhdistys r.y. 
✓ Ylläksen Ystävät r.y. 
✓ Äkäslompolon kyläyhdistys r.y. 

 

 
4.3.2 Vireilletulo 

 
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.12.2022. 
 
 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 
 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaa-
vasta  mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisen aikana.   
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 28.12.2022-26.1.2023. 
 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 17.1.-15.2.2024. Kaavaehdotus on ol-
lut nähtävillä 30.10.-28.11.2024. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palaut-
teista sekä näihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaavaselos-
tuksen liitteiksi 5 ja 6. 
 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.  

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetään tarvit-
taessa.  Viranomaisilta pyydetään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteenä. 
 

Kuva 13. Äkäsjoen länsirannalla suunnittelualueen kohdalla sijaitsee erikoistavaraliike, asuinraken-
nus ja karavaanarialue vastaanottorakennuksineen. © J.Lokio 2022. 

 
4.4  Asemakaavan tavoitteet 

 
4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

  
Kunnan asettamat tavoitteet 
Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Yllästunturin matkailukeskuksen kehittyminen 
ja elinvoimaisena pysyminen. 

 

Valtakunnalliset alueiden käytön tavoitteet (VAT) 
Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. Pää-
tös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee: 
 
- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 
- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

 
Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1. 
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Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 
Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee kes-
kustatoimintojen alueella (C). 

 
Yleiskaavan antamat lähtökohdat 
Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Ylläksen osayleiskaavan alueella, jossa 
alue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen alue, jolla ympäristö 
säilytetään) ja osittain VL-alueeksi (lähivirkistysalue). 
 
Vuonna 2021 on käynnistynyt Ylläksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt ehdotusvaiheeseen vuoden 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa alue on 
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Lisäksi alue on merkitty paikallisesti ar-
vokkaaksi taajama-alueen kyläkokonaisuudeksi ja alueella on huomioitava kerran 
100 vuodessa toistuva tulva. 

Kuva 14. Viistokuva idästä suunnittelualueelle. Etualalla näkyy kaavamuutosalueeseen rajautuva 
rivitalorakennukset, omakotitalo ja pumppuasema. Taustalla Äkäsjoen vastarannalla erottuu cara-
van-alue huolto- ja asuinrakennuksineen. © Insinööritoimisto Renderoi Oy 2022. 

 
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

 
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

 
Suunnittelualueen suhteellisen pienestä koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten 
kaavaluonnosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. 
Nykytilanne jatkuu mikäli kaavan mukaiseen toteuttamiseen ei markkina– tai talou-
dellisesta tilanteesta johtuen edetä. Kaavalla mahdollistetaan kiinteistön kehittämi-
nen konseptisuunnitelman mukaisesti.  
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Asemakaavan muutosalueen rajaus mukailee pääasiassa olemassa olevien kaa-
vojen rajoja, mutta Äkäsjoen puolelta rajausta on selkeytetty mukailemaan osittain 
kiinteistön rajoja. Tästä johtuen osa pohjoisosasta on osoitettu vesialueeksi (W). 
 
Alue on osoitettu voimassa olevan Ylläksen osayleiskaavan mukaisen C/s-2 alu-
een osalta asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja ranta-alueen 
osalta osayleiskaavan mukaisesti lähivirkistysalueeksi (VL). 
 
Rakennusalueen rajat on osoitettu ehdotusvaiheeseen päivitetyn konseptisuunni-
telman mukaisesti. Alueelle on osoitettu erikseen ohjeelliset rakennusalat suunni-
telmassa osoitetuille rakennuksille, joita on yhteensä 11. Alueella sallitaan II-ker-
roksinen rakentaminen. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensä 1850 k-

m². 
 
Aluetta halkoo kunnallistekniikan linjaukselle osoitettu rasitemerkintä. Pumpputien 
ja Tunturintien risteysalueella on osoitettu voimassa olevaankin kaavaan merkitty 
yleisentien näkemäalueeksi varattu alueen osa (nä). 
 
Asemakaavamääräyksissä on huomioitu rakennuksen ulkonäköön liittyviä asioita, 

pysäköinti, hulevedet, radonkaasu sekä tulvariskiin liittyvät asiat. 
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Kuvat 15 ja 16. Asemakaavaluonnos 4.11.2023. Tämän jälkeen on ehdotusvaiheeseen mm. pie-
nennettiin rakennusoikeutta ja -alaa, lisättiin korotettava alueen osa sekä päivitettiin ohjeelliset ra-
kennusalat, ks. kuva alla (kaavaehdotus 20.8.2024). 

 

Ehdotusvaiheen kuulemisen jälkeen kaavaa tarkistettiin seuraavasti: alueen 
maanpinnan korkotiedot tarkistettiin Maanmittauslaitoksen v.2023 laserkeilausai-
neiston pohjalta ja lisättiin pistetiedot pohjakarttaan näkyviin. Niiden pohjalta AL-
korttelia 12 pienennettiin huomattavasti niin, että korttelialueelle jäi kiinteistön kor-
keimmat alueet. Näissä keskimääräinen korotustarve etenkin pohjoisemman kort-
telinosan alueella jää nollaan tai 0.1…0.3 metriin. Lisäksi korotettavaa alueen 
osaa pienennettiin ja rakennusaloja sekä -oikeutta vähennettiin merkittävästi (ks. 
kuva 17 seuraavalla sivulla). Myös suojaviheralue (EV) lisättiin Tunturitien varteen 
suojavyöhykkeeksi lähivirkistysalueelle (VL) ja Äkäsjokeen. 
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Kuva 17. Tarkistettu kaavaehdotus 14.3.2025. AL-korttelialueeksi on osoitettu nykyisen asemakaa-
van mukaisen länsiosastaan pienennetyn alueen lisäksi luontaisesti tulvarajan yläpuolella olevat 
kiinteistön osat. Rakennusoikeutta pienennettiin edelleen (1950 k-m2 -> 1400 k-m2). 
 

4.5.2 Vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 
 
Yhdyskuntarakenne 
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon. 
Se toteuttaa Ylläksen alueen ylempitasoisten kaavojen tavoitteita tiivistyvästä ja 
eheyttävästä yhdyskuntarakenteesta sijainniltaan vetovoimaisella alueella.  

 
Rakennettu ympäristö ja maisema 
Alueelle osoitetaan ympäristöön soveltuvaa lomarakentamista. Toiminnan voidaan 
katsoa soveltuvan alueelle, sillä koko Ylläksen alue on merkittävää matkailualu-
etta. Kaavassa määrätään erikseen rakennusten ulkonäköön liittyvistä asioista. 

Kuva 18. Havainnekuva alueelle toteutettavasta pilariperusteisesta puurakentamisesta. Rakennuk-
set jäävät hyvän matkan päähän rantaviivasta. 
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Kaavassa rakentamisen mahdollistavalle AL-korttelialueelle on määritetty korotet-
tava alueen osa, jossa nykyistä maanpintaa korotetaan enintään 1,6 m kaavamuu-
tosalueen itäreunassa, jossa luontainen maanpinnan korko on matalimmillaan N60 
+217,70. Korotettava alueen osa on muotoiltu niin, että vain välttämättömät palo- 
ja pelastustoimen mahdollistavat kulkureitit rakennuksien edustalle on mahdollista 
korottaa.   
 
AL-alueelle sijoitettavien rakennuksien tulee olla pilariperusteisia siten, että kastu-
vien rakenteiden alapinta on tason N60 +219,80 yläpuolella. Suurin osa AL-tontin 
korotettavan alueenosan maanpinnasta on kuitenkin tasolla N60 +218,70…219,20 
(ks. kaavan pohjakartta), minkä ansiosta vaadittavat maanpinnan korotukset ovat 
maltillisia – noin 0,1…0,5 m - ja kaavamääräyksissä on ehto korotusten tekemi-
sestä luonnonmuotoja mukailevasti. Ehdotusvaiheen jälkeen tarkennettiin vielä 
kaavamääräyksiä niin, ettei maanpintaa saa korottaa muilla alueen osilla kuin ko-
rotettavaksi osoitetuilla alueilla. 
 
Suunnittelussa on otettu erityisesti huomioon Äkäslompolon kylän erityispiirteet ja 
varmistettu esteetön näkymä tontin yli tuntureille.  Rakentaminen kohdistuu jo enti-
sestään peitteiseen maastoon ja alueella oleva koivikko ja varvikko muodostavat 
peitteistön alueella ja mahdollisimman luonnonmukaisen rakentamisen. Alueen 
suunnittelu ja rakentamisen perustaminen pilareiden päälle edustaa modernia, 
luonnonmukaista ja turvallista rakentamista jota on käytetty menestyksellisesti esi-
merkiksi Kemijoen vesistöalueella Jyrhämäjärvellä ja Ruotsin Luulajajoella.  
 
Luonnonympäristö 
Asemakaava-alueella ei ole erityisiä luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vähäistä 
suurempia vaikutuksia luontoon.  
 
Alueen suunnittelu ei muodosta merkittävää haittaa luontoarvoille ja mahdollistaa 
nykyisen eläimistön liikkumisen alueella.  Rakennusalueella tai sen välittömässä 
läheisyydessä ei ole saukon pesintäpaikkoja ja lähes puolet tontista säilyy luon-
nontilaisena. 
 
Tulvavaara 
Asemakaava-alue sijoittuu tulvariskialueelle, mikä huomioidaan kaava laaditta-
essa. Kaavaan osoitetaan alin rakentamiskorkeus sekä muita tarvittavia määräyk-
siä. Tulvavaaran osalta rakennukset toteutetaan teräs- tai teräsbetonipilareiden 
päälle ja rakennuksiin tullaan ramppeja pitkin. Tulvavaikutusten osalta on kaavaa 
varten laadittu arvio, joka kuvastaa millaisia vaikutuksia alueen toteuttamisella on 
Äkäslompolon vesistöalueella. Arvion mukaan tilanteessa jossa tulevaa AL-tonttia 
korotetaan maksimaalisesti tulvarajan yläpuolelle, on sen padottava vaikutus n. 4 

mm Äkäslompolon vesistöalueelle (vaiku-
tus on vähäinen). 
 
Kuva 19. Tulvasimulaatio (taso N2000 +219,48) kaa-
van mahdollistaman rakentamisen osalta. Tulva on 
korkeimmillaan käynyt N2000 +219,62 eli noin 14 sent-
tiä korkeammalla kuin tulvasimulaatiokuvassa. Raken-
nukset ovat pilareiden päällä ja ”rossipohjan” (ontelo-
laatan) alapinta on nyt tasossa +219,97 eli 0,35 m siitä 
missä tulva on korkeimmillaan koskaan käynyt. Lattia 
on +220,45 (0,83 m korkeammalla tulvahuippua). Ra-
kennukset ovat turvassa eivätkä aiheuta vähäistä suu-
rempaa padotusvaikutusta. 
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Kuva 20. Äkäslompolon vesistöalue ja laskelma asemakaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuk-
sista maksimitulvaan. 

Kuva 21. Laskelma asemakaavamuutoksen toteuttamisen vaikutuksista maksimitulvaan. Ehdotus-
vaiheessa korotettavaa alueen osaa pienennettiin tulvavaikutuslaskelman jälkeen vielä yli kolman-
neksella, jolloin padottava vaikutus jää alle 3 mm:iin (vrt. Äkäslompolon sillan padottava vaikutus 
on 30 mm eli yli kymmenkertainen. Lähde: Lapin ELY-keskuksen lausunto LAPELY/6275/2022). 
 
Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi 

Asemakaavamuutosaluetta rajaava Äkäsjoki kuuluu Tornionjoen-Muonionjoen 
(FI1301912) Natura 2000 -alueeseen. Kaavamuutosalueen Äkäsjokeen rajoittuvat 
kiinteistönosat säilytetään viheralueena (lähivirkistysalue VL), johon ei rakentamis-
toimenpiteitä sallita. Hulevesien viivyttämisen ja johtamisen osalta on annettu eri-
tyismääräyksiä kaavaan.  
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Lapin ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossaan todennut, ettei kaava-alu-
eella ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain nojalla koko maassa rauhoitettujen 
kasvilajien tai erityisesti suojeltavien lajien esiintymiä ja eläinten havaintopaikkoja, 
eikä luontodirektiivin liitteiden II ja IV lajien esiintymiä tai eläinten havaintopaikkoja 
(Suomen lajitietokeskus 25.1.2024). 
 
Mm. näiden johdosta on todennäköistä, ettei kaavamuutoksella ole vähäistä suu-
rempia vaikutuksia (tai ainakaan merkittäviä) Natura 2000-alueen niihin luonnonar-
voihin, joiden suojelemiseksi Tornionjoen-Muonionjoen vesistöalue on sisällytetty 
Natura-verkostoon.  
 
Luonnonsuojelulain 35 §:n mukaan tulee hanke – tässä tapauksessa asemakaava-
muutoshanke - tarkastella yhdessä muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa ja 
arvioida niiden yhteisvaikutuksia Natura 2000-alueen luonnonarvoihin. Kaavamuu-
tosalueen länsipuolella on valmisteilla Äkäslompolon  asemakaavamuutos koskien 
korttelin 25 tonttia 1 ja kortteleita 27,41-43, 46 sekä 66 (keltaiset aluerajaukset, ks. 
kuva alla), jossa tehdään pääasiassa teknisluonteisia rakennusalojen ja -oikeuksien 
tarkistuksia oleville rakennuspaikoille. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella 
Äkäslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 45 (sininen aluerajaus, ks. 
kuva alla), jossa osoitetaan yksi uusi lomarakennuksen rakennuspaikka (RA) 
olevien rakennuspaikkojen länsipuolelle. Kummankin kaavamuutoksen ra-
kennuspaikkojen rakennusalat sijaitsevat kerran sadassa vuodessa esiintyvän 
tulvarajan yläpuolella. Yhdessä tämän kaavamuutoksen kanssa voidaan arvioida, 
että yhteisvaikutukset jäävät vähäisiksi koskien Tornionjoen-Muonionjoen vesistö-
alueen luonnonarvoja. 

 
Kuva 22. Äkäslompolon ja Äkäsjoen ranta-alueilla valmisteilla olevat kaavahankkeet.  
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Terveys ja turvallisuus 
Kaavalla on vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen tulvariskin myötä (ks. edelli-
nen kohta).  
 
Rakentamisessa on huomioitava radonkaasun pääsyn estäminen huoneilmaan. 
 
Hulevedet 
Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistökohtaisesti. Alueen merkittävimmät hulevedet esiintyvät keväisin lumien sula-
misvesistä.  
 
Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisiä huleveden hallintaan liittyviä aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistökohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessä ja kaavassa annetaan hulevesien käsit-
telyyn liittyviä määräyksiä. 
 
Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 
Asemakaava-alue sijaitsee seututien nro 9401 (Tunturitie) varrella. Tien keskimää-
räinen vuorokausiliikenne vuonna 2021 oli 2201 ajoneuvoa. Tien nopeusrajoitus 
on 60 km/h. Alueelta käynnissä olevaa yleiskaavapäivitystä varten laaditun melu-
selvityksen (Ylläksen osayleiskaava, meluselvitys, Sweco Infra & Rail Oy, 
7.9.2021) perusteella nykyisen liikennemäärän ja liikenne-ennusteen perusteella 
on tarpeen antaa meluntorjuntaa koskevia määräyksiä Tunturitien puoleiselle ra-
kennusalan reunalle. yleisiin melutasojen ohjearvoihin (VnP 993/1992). 
 

Kuva 23. Valtioneuvoston päätös meluta-
son ohjearvoista (993/1992). 
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Kuvapari 24 ja 25. Vasemmalla v:en 2019 ajoneuvoliikenteen aiheuttama melupäästö päivällä ja 
oikealla yöllä. 

Kuvapari 26 ja 27. Ennusteessa on tarkasteltu tilannetta, jossa liikennemäärät 
kaksinkertaistuvat  suunnittelualueeseen rajautuvalla Tunturintiellä. 

 
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikenne-
määriin asemakaavamuutoksella ei ole vähäistä suurempaa vaiku-
tusta. Kaavassa huomioidaan alueen läpikulkevan kunnallisver-
koston sijainti rasitemerkinnällä. 
 
Talous 
Alueen kehittäminen edistää Äkäslompolon kylän kehittymistä ja lisää kunnan elin-
voimaa. 
 
Eri väestöryhmien toimintamahdollisuudet lähiympäristössä  
Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikäisille väestöryhmille. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoinen asuin- ja vapaa-ajan asumi-
nen, jossa kaikki tarvittavat palvelut (ruokailu-, harrastus- ja kaupalliset palvelut) 
ovat ulottuvilla joko samassa pihapiirissä (ravintola, harrastus) tai kävelymatkan 
(harrastus, kaupalliset ja elämyspalvelut) päässä.  

 
Sosiaaliset olot ja kulttuuri 
Kaavalla ei ole merkittäviä vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin. 
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Muut vaikutukset 
Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

 
4.6 Ympäristön häiriötekijät 

Asemakaavalla ei osoiteta ympäristön häiriöitä aiheuttavia toimintoja.  
 

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Valtakunnalliset  
alueidenkäyttötavoitteet 

 
Asemakaavamuutos 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liik-
kuminen 
 

Edistetään koko maan monikeskuksista, 
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri aluei-
den elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntä-
mistä. Luodaan edellytykset elinkeino- ja 
yritystoiminnan kehittämiselle sekä väes-
tökehityksen edellyttämälle riittävälle ja 
monipuoliselle asuntotuotannolle. 
 
Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, 
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen 
eheyttä. 
 
 
 
Terveellinen ja turvallinen elinympä-
ristö 
 
Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin 
sekä ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. 
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Kaava mahdollistaa osaltaan Äkäslom-
polon kylän jatkokehittymisen ja elinvoi-
maisena säilymisen. Asemakaava tu-
kee Ylläksen alueen nykyistä asemaa 
ja tavoitteita vetovoimaisena matkailu-
keskuksena. Asemakaavan tiivistää ny-
kyistä yhdyskuntarakennetta. 
 
Suunnittelualue sijoittuu tulvariskialu-
eelle, mikä on huomioitu kaavaa laa-
tiessa. Vireillä olevassa yleiskaavaeh-
dotuksessa alue on osoitettu täyden-
nysrakennettavaksi ja tiivistettäväksi ky-
lämäisen asutuksen ja palvelujen alu-
eeksi. Lisäksi ehdotuksessa on mää-
rätty, että maankäytössä on huomioi-
tava merkinnällä osoitettu kerran 100 
vuodessa toistuva tulva-alue. Yleis-
kaava ei poissulje alueelle rakenta-
mista. 
 
Kaavamuutoksen lähtökohtana on kor-
keatasoisesti ympäristörakentamisen 
osalta toteutettava laadukas matkailu-
hanke, jossa rakennukset perustetaan 
teräspilarien päälle, maanpintaa korote-
taan luonnonmuotoja mukailevasti siellä 
missä se on välttämätöntä ja rakennuk-
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4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan 
 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista. 
 

4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan 
 

Laadittava asemakaava on voimassa olevan ja laadinnassa olevan osayleiskaava-
ehdotuksen mukainen. 

Kuva 28. Havainnekuva Tunturitien puolelta suunnittelualueelle. Rakennukset toistavat kauniisti 
modernilla ilmeellä Äkäslompolon perinteistä rakentamistapaa.  

 
 
 
 
 

set ovat toisiinsa yhteydessä pitkos-
puilla / terassipoluilla. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on osoittaa, että alue on 
kohtuullisin rakentamistoimenpitein to-
teutettavissa niin, ettei siitä aiheudu vä-
häistä suurempaa haittaa luonnolle ja 
ympäristölle. Kaavassa osoitetaan alin 
rakentamiskorkeus. 
 
Lisäksi asemakaavassa on huomioitu 
radon sekä hulevesien hallinta sekä nii-
den edellyttämät vaatimukset.  
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5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA 
 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 
 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. 

Kuva 29. Havainnekuva kaavamuutosalueen keskelle luonnostellusta ravintola- ja saunara-
kennuksesta, jonka kattomuodot heijastelevat loivia tunturisiluetteja. (C) Honkatalot / Oy Primapoli 
9.8.2024. 
 

5.2 Toteutuksen seuranta 

 
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 
myöntämisen yhteydessä. 
 
 

Rovaniemellä 14.3.2025 
 
 
 
 
Jarmo Lokio  
arkkitehti YKS 122 


