KOLARIN KUNTA

ASEMAKAAVASELOSTUS

AKASLOMPOLON ASEMAKAAVAMUUTOS KOSKIEN KORTTELIA
12 JA KIINTEISTOA 273-402-71-21

i | YLLASTUNTURI | & 8
o ‘l o ,,'-;:.3.3&__. E 3 .,‘_.__
g ,?'_l ’f"\k‘

SELOSTUS 14.4.2026

ARKKITEHTITOIMISTO
5 JARMO LOKIO OY



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: 12

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Kuva 1. Viistokuva lannesta kaavamuutosalueelle. ©Insin66ritoimisto Renderoi Oy 2022.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 21.12.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 30§) 28.12.2022-26.1.2023

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 17.1.-15.2.2024.
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 30.10. — 28.11.2024.
Kunnanhallitus 10.3.2026, § 37

Kunnanvaltuusto 9.4.2026, § 9

Asemakaavan selostus koskee 14.4.2026 paivattya asemakaavakarttaa.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Aserr_)akaavamuutoksen Iaadinnan__kohteena on noin 2,4 hehtaarin alue Kolarin kun-
nan Akaslompolon kylan alueella Akasjoen ja Tunturintien valissa. Suunnittelualue
on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 2. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus sinisella. © Kolarin kunta ja
Karttatiimi Oy.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Akaslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 12 ja kiinteistoéa 273-402-71-
21.

Kunnanhallitus on 14.12.2022 § 297 paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomistajan
aloitteesta Akaslompolon kylan asemakaavamuutoksen koskien kiinteistod 273-402-
71-21. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensd 1850 k-m?
kKiinteiston 273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tehtdavana on luoda
edellytykset alueesta laaditun konseptisuunnitelman mukaisen korkeatasoisen
asuin- ja resort-alueen toteuttamiselle. Talla hetkellda ajantasa-asemakaavan mu-
kaan ko. kiinteistdn alueella on kortteli 12 maankayttdmerkinnalla AL (asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialue), jossa on 450 k-m? rakennusoikeutta. Muu osa kiin-
teistostéd on osoitettu merkinnallda M (maa- ja metsatalousalue). Lisdrakennusoi-
keutta on tavoitteena saada siis 1400 k-m>.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet
Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
2.Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet
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2. TIVISTELMA
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2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 14.12.2022 § 297 asemakaavamuutoksen suo-

rittamisesta

Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 21.12.2022

OAS:n nahtavillaolo 28.12.2022-26.1.2023

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolosta: 10.1.2024.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 17.1.-15.2.2024

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: 23.10.2024

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo 30.10. — 28.11.2024

Asemakaavaehdotus uudestaan nahtavilla 7.5.-5.6.2025

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus 10.3.2026, § 37
Kunnanvaltuusto 9.4.2026, § 9

Asemakaava

Alueelle esitetaan korkeatasoista asuin-, majoitus- ja niita tukevaa palvelutoimintaa
(yhteensa 1850 k-m?2).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
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3.1.1

3.1.2

Suunnittelualue

Alueen yleiskuvaus

Noin 2,4 ha kokoinen suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan alueelle.
Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa ja lannessa Akasjokeen, idassa asutuk-
seen ja osittain Pumpputiehen ja etelassa Tunturintiehen. Akasjoen toisella
puolella sijaitsee caravan-alue. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta
aluetta. Alueen kaakkoispuolella on pumppuasema sen edustalla olevine py-
sakointialueineen, jonka pohjoispuolelle on aikoinaan lajitetty katualueen koh-
dalla olleet pehmeat maa-ainekset lahes Akasjoen varteen saakka.

Luonnonymparisto

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vyohykkeelld ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvyohykkeella, joka vaihettuu vahi-
tellen Metsa-Lappiin. Suunnittelualueen koskematta/muokkaamatta jaaneissa
osissa on n.1,1 ha koivuvaltaista lehtomaista/tuoretta kangasta ja loput (n.0,5 ha)
Akasjokeen rajautuvilta osin padosin lettomaista rametta (ks. kuvat 1 ja 2).

Maapera

Geologisten tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on paaosin hienoa hietaa (osoitettu lilalla). Pieni osa alueen lou-
naisosassa on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).



Kuva 4. Korkeusmalli. Suunnittelualue rajattu smlsella Maanm|ttausla|tos Esri Finland 5/2023



Uhanalaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eikd myodskaan
Metsahallituksen rekistereissa ole merkintoja suojelluista luontotyypeista ja kasvilli-
suudesta.

Natura 2000-alue

Suunnittelualuetta rajaava Akésjoki kuuluu Tornionjoen-Muonionjoen (FI11301912)
Natura 2000 -alueeseen.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Ak&slompolon kylassa.
Maisemia hallitsevat kylaa ymparoivat tunturit ja vaarat.

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella
(lahde: GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Tulvavaara

Kaavamuutosalue sijoittuu alavaan maastoon, jossa on huomioitava tulvariski. Alu-
eella esiintyy kevaisin tulvimista lumien sulamisen aikaan. Tulviminen johtunee
Akasjoen kapeudesta suhteessa Akaslompolon vesistdalueen valuma-alueeseen ja
Tunturintien sillan (Akaslompolon silta, patoamisvaikutus 0,03m) sekd kevyen lii-
kenteen kaytésséa olevan vanhan uittopadon (Akésjoen patoraittisilta) kapeasta au-
kosta (alla olevassa kuvassa kaavarajausalueen oikealla puolella).

Kuva 5. Viistokuva kaavamuutosalueelle pohjoisesta. © Insinddritoimisto Renderoi Oy 2022.
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Kuva 6.

Karttaote Suomen radonkartas-
tosta (STUK-A245, Helsinki 2010),
jossa Akaslompolon seutu sijait-
see alueella, jossa radonpitoisuus
on keskimaarin 100-200 Bg/m3 ja
paikoitellen 200-300 Bg/m3. Kylan
pohjoisosassa Muonion kunnan
rajan tuntumassa on alueita, jossa

<2 measurements ‘ pitoisuus on yli 600 Bg/m3.

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

313

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosyodpatapausta vuosittain. Radonin tarkein 1ahde on talon alla
oleva maapera, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja
terveysministerion paatdoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bq/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministerion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tydpaikalla ja 20 § mukainen
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittaa sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Rakennettu ymparistd
Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Ak&slompolon kylan alueelle. Asemakaava-alueella ei ole
asutusta, mutta sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu vakituista asumista (omako-
titalo ja asuinrivitalopari).

Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seka Yllasjarven kylan palveluihin. Suun-
nittelualueen lahiymparistoon sijoittuu myos matkailupalveluita, joita tama kaava
toteutuessaan tukee.

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu olevaa rakentamista. Alue rajautuu idassa asuinra-
kennusten kortteliin. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee myos
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3.2

3.21

Tunturi-Lapin Vesi Oy:n huoltorakennus seka vesipumppaamo ja runkolinjoja,
jotka kulkevat myos kaavamuutosalueen poikki.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen ulkopuolella, kavelymatkan etaisyydella, sijaitsee kattava ulkoi-
lureittien verkosto.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Tornionlaakson museo on tehnyt 7.6.2023 suunnittelualueelle arkeologisen maas-
totarkastuksen ajantasaisen tiedon varmistamiseksi alueelta. Alueelta ei I0ydetty
muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjaanndoksia tai muita ar-
keologisia kulttuuriperintdkohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen.

Lilkenne

Kaava-alue rajautuu Tunturintiehen, joka Yllastunturin alueen paavayla Akaslom-
polon kylasta Yllasjarvelle.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittomassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen
verkosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.

Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttosopimukset. Kaavalaa-
jennukseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatésta 25.06.2008 § 23 Sopi-
musehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista
korvauksista.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osit-
tain matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C).
Alueelle sijoittuu myos raideliikenteen kehittamiseksi selvitettavan yhteyden alue.
Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010.

Merkinti: c 111 Kunta: KOLARI
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: AKASLOMPOLO

Sijainti ja kuvaus:  Alue sijaitsee Akislompolon kylissi, Akislompolojérven linsi/etelipuolella nykyisten
kaupallisten palvelujen liheisyydessi Lompolontien risteysalueelta Nililahentielle.

Varausperuste: Alue, jolle sijoittuu pitosa Akislompolon palveluista

Kehittimisperiaate: Palveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistdimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vihittdiskaupan suuryksikéitd (1 — 2 yksikkod, enintddn 2000 — 10 000 k-m2).
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. Keskustatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkkenne-

alueineen.
Merkinti: ma 5982 Kunta: KOLARI
Piiviys: 21.12.2007
Alueen nimi: AKASLOMPOLON KYLA

Sijainti ja kuvaus:  1760-luvulla syntynyt Akaslompolon kylaasutus on edelleen sijoittunut jérven eteld-, lansi- ja
luoteisrannoille. Kylélld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seki koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyva asutus on levinnyt jarven
lansi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkedsti jisentynyt: keskelld jérvi, jirven
alavilla rannoilla asutusvyShyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiseldnteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kylidn kulttuurimaiseman, rakennetun ympiristén yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta sddstien.
Vanhaa rakennustyylii ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympirists.

Kyldn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nékymii jérvelle séilytetidin.

Varausperuste:
Kehittimisperiaate:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden tur-  Tulva-, sortuma- ja vyérymavaara- alueet on osoitettava yleis- ja

vaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seka rakentamisen lupamenettelyissa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paatés melutasojen ohjearvoista.

Maanké&ytdn suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonymparistét, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympéristdt sekd kiinnitettava erityistd huomiota raken-
netun ympaériston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seka paateiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien ldheisissd metsissé eri késittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttdmaan suuria muu-
toksia.

asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vyorymaén vaaraa. Tulvariskialueet tulee
ottaa huomioon maankaytdn suunnittelussa.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikeille, kuten kapeisiin
niemen karkiin ja kannaksille seké rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintoi-
neen ja maarayksineen. Suunnittelualueen rajaus
keltaisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hal-
linto-oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen
alue, jolla ymparisto sailytetaan) ja osittain VL-alueeksi (lahivirkistysalue). Alueen
reunaan Tunturitien varteen on merkitty kevyenliikenteen vayla.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Aluetta kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparistéona.

MAARAYS - Alueen lapi kylanraitilta jarvelle avautuvat nakymat sailytetdan kyla-
maisen asutuksen ja palvelujen taydennysrakentamisessa.
Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kyldkuvan sailyttamiseen.
Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

Kuva 8. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen rajaus
sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ol-
lut ehdotusvaiheen kuuleminen kesan 2023 aikana.
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Keskustatoimintojen alue.
Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa véahittaiskaupan
suuryksikk6a. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturinakymien ja nakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Tulva-alueen rajaus.

Maank&ytéssa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran 100 vuodessa
toistuva tulva-alue.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kylakokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriympariston seka nakymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistodn. Alueen ymparistén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Alueella ei saa suocrittaa sellaisia toimenpiteits, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojelun perusteena olevien luonnonarvojen merkittavan heikentadmisen. Alueella
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttamiseksi
tai palauttamiseksi.

Melontareitti, linjaus ohjeellinen.

Rakennettavaksi osoitetut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Paatavoitteena on taydentaa
ja tiivistaa jo kayttoonotettuja alueita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
yhdyskuntarakennetta eheyttden ja olemassa olevaa infraa hyddyntden. Asemakaavaa laadittaessa
tulee alueen omaleimaisuus ja topografia ottaa suunnittelun Iahtdkohdiksi. Alueiden suunnittelussa
seka toteutuksessa tulee huomioida luontoarvojen sailyttaminen. Rakennusten sijoittamiseen
rakennuspaikalla tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat sijainnista riippuen ymparéivaan
Iahimaisemaan, tunturin kaukomaisemaan tai kylakuvaan. Ranta-alueilla keskustatoimintojen
alueiden (C, C-1) ja kylaalueiden (AT) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puolet muunnetusta rantaviivasta. Rakentamisessa tulee huomioida viranomaisen maarittelemat
alimmat rakentamiskorkeudet ja kuitenkin niin, ettd maanpinnan alin korkeus rakennuspaikalla
tulee olla metrin ja alimpien kastuvien rakenteiden 1,5 metria vesiston keskivedenkorkeutta
ylempéana. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman
tai vyéryman vaaraa.

Kuva 9. Ote Ylldksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualue rajattu keltaisella.
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3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa neljd asemakaavaa: Akaslompolon asemakaava 09 (hyv.
24.8.1987), Akaslompolon asemakaava 16 (hyv. 5.5.1989), Akaslompolon asema-
kaava 04 (hyv. 2.1.1985) ja Akaslompolon asemakaava 05 (hyv. 26.9.1985). Viimei-
simman W-merkitylle alueelle suunnittelualue ulottuu ainoastaan asemakaavarajo-
jen selkeyttamisen vuoksi (kiinteistérajat). Muutoin suunnittelualue on merkitty voi-
massa oleviin kaavoihin seuraavasti: Osa suunnittelualueesta on merkitty maa- ja
metsatalousalueeksi (M) ja osa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL).

AL Asuin., liike- 3
| M Maa- ja metsdtalousalue.

Kuva 10. Voimassaoleva asemakaava merkintdineen. Suunnittelualueen rajaus sinisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensa 1850 k-m? kiinteiston
273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tehtavana on luoda edellytykset
alueesta laaditun konseptisuunnitelman mukaisen korkeatasoisen asuin- ja resort-
alueen toteuttamiselle. Talla hetkella ajantasa-asemakaavan mukaan ko. kiinteiston
alueella on kortteli 12 maankayttdmerkinnalla AL (asuin- liike- ja toimistorakennusten
korttelialue), jossa on 450 k-m? rakennusoikeutta. Muu osa kiinteistdsta on osoitettu
merkinnallda M (maa- ja metsatalousalue). Lisarakennusoikeutta on tavoitteena
saada siis 1400 k-m>.
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' 10.7.2024
Suunnitelma ;
Tontinkayttéluonnos 1:700 g

Arvioidut pinta-alat
Bruttoalat

President villas

& kpl 136,8 m?

= 8208 m?

Junior suites
GkplgeIme—

= 5178 m? "

Huoltorakennus 22,8 m? —
Kaikd yhteensa /
=13614 m‘/
Rakennusoikeudellinen kerrosala (US250)
President villas

6 kpl 126,4 m?
= 7584 m*

Junior suites
6 kpl 66,8 m?
= 4008 m*

’ = B

Majmtusrakenn uk.¢>\

Pumpputie Kolari’ |\ 218, P
Kuva 11. Alueen Iuonnossuunnltelma 10 7 2024 AIueeIIe osmtetaan pienia vapaa ajan asumlsyk8|-
koita ja isompia vapaa-ajan ja vakituisen asumisen yksikadita tai paritaloja. Punainen viiva osoittaa
voimassa olevan yleiskaavan mukaisen C/s-2-alueen rajauksen.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 14.12.2022 § 297 paattanyt kaynnistad asemakaavan
laadinnan.

"3 o
= e g

F 31780 i S A "
Kuva 12 Nakyma Tunturmt|elta itaan suunmttelualueelle Etualalla 0|keaIIa Akasjoen ylittava silta

patorakenteineen. © J.Lokio 2022.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydnte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v' TLS Verkko Oy
v" Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' ymparistolautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lupa- ja valvontavirasto

Lapin elinvoimakeskus

Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

Lapin hyvinvointialue

AN NN N N N NN

Yhteisot ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v’ Visit Yllas
v Yllaksen Ystavatr.y.
v Akaslompolon kylayhdistys r.y.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.12.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisen aikana.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.12.2022-26.1.2023.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 17.1.-15.2.2024. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla 30.10.-28.11.2024. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palaut-
teista seka naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaavaselos-
tuksen liitteiksi 5 ja 6.

Viranomaisyhteistyo

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

= 3 X ol = = ;\;\.t\“kx\& IR U7 ns
Kuva 13. Akasjoen lansirannalla suunnittelualueen kohdalla sijaitsee erikoistavaraliike, asuinraken-
nus ja karavaanarialue vastaanottorakennuksineen. © J.Lokio 2022.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Yllastunturin matkailukeskuksen kehittyminen
ja elinvoimaisena pysyminen.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.
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Maakuntakaavan antamat lahtokohdat
Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee kes-
kustatoimintojen alueella (C).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa
alue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen alue, jolla ymparistd
sailytetdan) ja osittain VL-alueeksi (lahivirkistysalue).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt ehdotusvaiheeseen vuoden 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Lisaksi alue on merkitty paikallisesti ar-
vokkaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi ja alueella on huomioitava kerran
100 vuodessa toistuva tulva.

SRR

- 83

.‘\ ' 1
, Y \ 2 ’t' o~

uva 14. Viistokuva idasta suunnittelualueelle. Etualalla nakyy kaavamuutosalueeseen rajautuva
rivitalorakennukset, omakotitalo ja pumppuasema. Taustalla Ak&sjoen vastarannalla erottuu cara-
van-alue huolto- ja asuinrakennuksineen. © Insindoritoimisto Renderoi Oy 2022.

-~

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen suhteellisen pienesta koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten
kaavaluonnosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona.
Nykytilanne jatkuu mikali kaavan mukaiseen toteuttamiseen ei markkina— tai talou-
dellisesta tilanteesta johtuen edeta. Kaavalla mahdollistetaan kiinteiston kehittami-
nen konseptisuunnitelman mukaisesti.



17

Asemakaavan muutosalueen rajaus mukailee paaasiassa olemassa olevien kaa-
vojen rajoja, mutta Akasjoen puolelta rajausta on selkeytetty mukailemaan osittain
kiinteiston rajoja. Tasta johtuen osa pohjoisosasta on osoitettu vesialueeksi (W).

Alue on osoitettu voimassa olevan Yllaksen osayleiskaavan mukaisen C/s-2 alu-
een osalta asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja ranta-alueen
osalta osayleiskaavan mukaisesti lahivirkistysalueeksi (VL).

Rakennusalueen rajat on osoitettu ehdotusvaiheeseen paivitetyn konseptisuunni-
telman mukaisesti. Alueelle on osoitettu erikseen ohjeelliset rakennusalat suunni-
telmassa osoitetuille rakennuksille, joita on yhteensa 11. Alueella sallitaan Il-ker-
roksinen rakentaminen. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa 1850 k-
m?2.

Aluetta halkoo kunnallistekniikan linjaukselle osoitettu rasitemerkinta. Pumpputien
ja Tunturintien risteysalueella on osoitettu voimassa olevaankin kaavaan merkitty
yleisentien nakemaalueeksi varattu alueen osa (na).

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu rakennuksen ulkonakoon liittyvia asioita,
pysakainti, hulevedet, radonkaasu seka tulvariskiin liittyvat asiat.

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

— === 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

1234 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
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1234 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

i __ i Rakennusala.

i Ohjeellinen rakennusala.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

—O— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

__Nd__ Yleisen tien nakeméaalueeksi varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

1. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

2. Rakennusten kattokaltevuuden on oltava 1:3...1:1,4.

3. Katteena on kaytettava bitumihuopaa tai kiviaineista levya.

4. Rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin paéhéan viereisen tontin rajasta.

5. Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:

-1 ap/ 125 liike- ja toimistokerrosala-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap / kaksi tyontekijaa kohti
- 1 ap / kaksi asuin- tai majoitushuonetta kohti

6. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-séiliiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa vetta lapaisemétonté pintaneliometria
kohden. Viivytyspainanteissa, -altaissa tai -séilidisséa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

7. Rakennuslupavaiheessa tulee esittda hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien poisjohtamisineen.

8. Mikali kaava-alueellee sijoitetaan asuinrakennuksia on niiden rakentaminen toteutettava siten, etta tiiviin ja talon puolelle
tuulettuvan alapohjarakenteen seka tiividen maanvastaisten seindrakenteieden avulla estetdan radonkaasun
tunkeutuminen maankerroksista huoneilmaan niin, etta radonpitoisuus ei ylitd arvoa 200 Bg/m?.

9. Rakennukset on perustettava siten, etta kastuvien rakenteiden alapinta on tason N60 + 219,80 (=N2000 +220,12) ylapuo-

lella. Mikéli maanpintaa taytyy korottaa, tulee se tehda luonnonmuotoja mukailevasti. Ylin sallittu korotettava maanpinnan
korkotaso on N60 + 219,30 (=N2000 +219,62).

Kuvat 15 ja 16. Asemakaavaluonnos 4.11.2023. Taman jalkeen on ehdotusvaiheeseen mm. pie-
nennettiin rakennusoikeutta ja -alaa, lisattiin korotettava alueen osa seka paivitettiin ohjeelliset ra-
kennusalat, ks. kuva alla (kaavaehdotus 20.8.2024).

Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaa tarkistettiin seuraavasti: alueen
maanpinnan korkotiedot tarkistettiin Maanmittauslaitoksen v.2023 laserkeilausai-
neiston pohjalta ja lisattiin pistetiedot pohjakarttaan nakyviin. Niiden pohjalta AL-
korttelia 12 pienennettiin huomattavasti niin, etta korttelialueelle jai kiinteiston kor-
keimmat alueet. Naissa keskimaarainen korotustarve etenkin pohjoisemman kort-
telinosan alueella jaa nollaan tai 0.1...0.3 metriin. Lisaksi korotettavaa alueen
osaa pienennettiin ja rakennusaloja seka -oikeutta vahennettiin merkittavasti (ks.
kuva 17 seuraavalla sivulla). My6s suojaviheralue (EV) lisattiin Tunturitien varteen
suojavyohykkeeksi lahivirkistysalueelle (VL) ja Ak&sjokeen.
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217.9
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Kuva 17. Tarkistettu kaavaehdotus 14.3.2025. AL-korttelialueeksi on osoitettu nykyisen asemakaa-
van mukaisen lansiosastaan pienennetyn alueen liséksi luontaisesti tulvarajan ylapuolella olevat
kiinteiston osat. Rakennusoikeutta pienennettiin edelleen (1950 k-m2 -> 1400 k-m2).

4.5.2 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Se toteuttaa Yllaksen alueen ylempitasoisten kaavojen tavoitteita tiivistyvasta ja
eheyttavasta yhdyskuntarakenteesta sijainniltaan vetovoimaisella alueella.

Rakennettu ymparisto ja maisema

Alueelle osoitetaan ymparistoon soveltuvaa lomarakentamista. Toiminnan voidaan
katsoa soveltuvan alueelle, silla koko Yllaksen alue on merkittavaa matkailualu-
etta. Kaavassa maarataan erikseen rakennusten ulkonakoon liittyvista asioista.

w T P

Kuva 18. Havainnekuva alueelle toteutettavasta pilariperusteisesta puurakentamisesta. Rakennuk-
set jaavat hyvan matkan paahan rantaviivasta.



20

Kaavassa rakentamisen mahdollistavalle AL-korttelialueelle on maaritetty korotet-
tava alueen osa, jossa nykyista maanpintaa korotetaan enintaan 1,6 m kaavamuu-
tosalueen itareunassa, jossa luontainen maanpinnan korko on matalimmillaan N60
+217,70. Korotettava alueen osa on muotoiltu niin, etta vain valttamattomat palo-
ja pelastustoimen mahdollistavat kulkureitit rakennuksien edustalle on mahdollista
korottaa.

AL-alueelle sijoitettavien rakennuksien tulee olla pilariperusteisia siten, etta kastu-
vien rakenteiden alapinta on tason N60 +219,80 ylapuolella. Suurin osa AL-tontin
korotettavan alueenosan maanpinnasta on kuitenkin tasolla N60 +218,70...219,20
(ks. kaavan pohjakartta), minka ansiosta vaadittavat maanpinnan korotukset ovat
maltillisia — noin 0,1...0,5 m - ja kaavamaarayksissa on ehto korotusten tekemi-
sesta luonnonmuotoja mukailevasti. Ehdotusvaiheen jalkeen tarkennettiin viela
kaavamaarayksia niin, ettei maanpintaa saa korottaa muilla alueen osilla kuin ko-
rotettavaksi osoitetuilla alueilla.

Suunnittelussa on otettu erityisesti huomioon Akaslompolon kylan erityispiirteet ja
varmistettu esteetdon nakyma tontin yli tuntureille. Rakentaminen kohdistuu jo enti-
sestaan peitteiseen maastoon ja alueella oleva koivikko ja varvikko muodostavat
peitteiston alueella ja mahdollisimman luonnonmukaisen rakentamisen. Alueen
suunnittelu ja rakentamisen perustaminen pilareiden paalle edustaa modernia,
luonnonmukaista ja turvallista rakentamista jota on kaytetty menestyksellisesti esi-
merkiksi Kemijoen vesistdalueella Jyrhamajarvella ja Ruotsin Luulajajoella.

Luonnonymparisto
Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia luontoon.

Alueen suunnittelu ei muodosta merkittavaa haittaa luontoarvoille ja mahdollistaa
nykyisen elaimiston likkumisen alueella. Rakennusalueella tai sen valittomassa
laheisyydessa ei ole saukon pesintapaikkoja ja lahes puolet tontista sailyy luon-
nontilaisena.

Tulvavaara

Asemakaava-alue sijoittuu tulvariskialueelle, mika huomioidaan kaava laaditta-

essa. Kaavaan osoitetaan alin rakentamiskorkeus seka muita tarvittavia maarayk-

sia. Tulvavaaran osalta rakennukset toteutetaan teras- tai terasbetonipilareiden

paalle ja rakennuksiin tullaan ramppeja pitkin. Tulvavaikutusten osalta on kaavaa

varten laadittu arvio, joka kuvastaa millaisia vaikutuksia alueen toteuttamisella on

Akaslompolon vesistbalueella. Arvion mukaan tilanteessa jossa tulevaa AL-tonttia
korotetaan maksimaalisesti tulvarajan ylapuolelle, on sen padottava vaikutus n. 4

' mm Akaslompolon vesistdalueelle (vaiku-

tus on vahainen).

Kuva 19. Tulvasimulaatio (taso N2000 +219,48) kaa-
van mahdollistaman rakentamisen osalta. Tulva on
korkeimmillaan kaynyt N2000 +219,62 eli noin 14 sent-
tid korkeammalla kuin tulvasimulaatiokuvassa. Raken-
nukset ovat pilareiden paalla ja “rossipohjan” (ontelo-
laatan) alapinta on nyt tasossa +219,97 eli 0,35 m siita
missa tulva on korkeimmillaan koskaan kaynyt. Lattia
on +220,45 (0,83 m korkeammalla tulvahuippua). Ra-
kennukset ovat turvassa eivatka aiheuta vahaista suu-
rempaa padotusvaikutusta.
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142,8 ha
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Kuva 20 Akaslompolon veS|stoaIue ja Iaskelma asemakaavamuutoksen toteuttamlsen vaikutuk-

sista maksimitulvaan.

1428 ha

| K12 asemakaavamuutos !
Toteutussuunnitelman pinta-ala  ; e
> Inkennealuemeen 0,962 ha " e S s ¥ 5 ) R0 Lok
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Kuva 21 Laskelma asemakaavamuutoksen toteuttamlsen valkutuk3|sta maksimitulvaan. Ehdotus-
vaiheessa korotettavaa alueen osaa pienennettiin tulvavaikutuslaskelman jalkeen viela yli kolman-
neksella, jolloin padottava vaikutus jaa alle 3 mm:iin (vrt. Akéslompolon sillan padottava vaikutus
on 30 mm eli yli kymmenkertainen. Lahde: Lapin ELY-keskuksen lausunto LAPELY/6275/2022).

Ehdotusvaiheiden jalkeen laaditut tarkennukset tulvavaaraan
Ehdotusvaiheessa korotettavaa alueen osaa pienennettiin niin, etta se tayttaa pe-
lastustoimen toiminnan kannalta valttamattomat tarpeet saavutettavuuden ja pe-
lastustoiminnan sujuvuuden kannalta. Sen seurauksena maankorotusta edellytta-
vat alueen osat pienenivat yli kolmanneksella jolloin kaavamuutoksen
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toteuttamisen aiheuttama vaikutus maksimitulvaan jaa alle 3 mm:iin. Vaikutus on
nain ollen vahainen.

2. ehdotusvaiheen nahtavillaoloaikana Lapin ELY-keskus edellytti lausunnossaan
ettd kaavaselostuksessa tulee havainnollistaa pengertamisen vaikutuksia. Sita
varten on laadittu ao. havainnekuva kaavan toteuttamisen edellyttamista maanpin-
nan korotustarpeista ja poikkileikkaukset, joissa on havainnollistettu korotustarve
ko. kohdalla.

Maanpinnan korotustarve hw 1/100
0..02m

0,2.05m
0,5.09m
09.14m

17100 +21930 1

Pumpputie

[
Leikkaus A-A  jpciok

Leikkaus B-B L Akasiokl | eikkaus C-C

Korotettava alue Korotettava alue

Kuva 22. Maanpinnan korotustarve ja alueleikkaukset A-A, B-B ja C-C.

Natura-arvioinnin tarpeellisuuden arviointi

Asemakaavamuutosaluetta rajaava Akéasjoki kuuluu Tornionjoen-Muonionjoen
(FI1301912) Natura 2000 -alueeseen. Kaavamuutosalueen Akasjokeen rajoittuvat
kiinteistonosat sailytetdan viheralueena (lahivirkistysalue VL), johon ei rakentamis-
toimenpiteita sallita. Hulevesien viivyttamisen ja johtamisen osalta on annettu eri-
tyismaarayksia kaavaan.
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Lapin ELY-keskus on valmisteluvaiheen lausunnossaan todennut, ettei kaava-alu-
eella ole tiedossa olevia luonnonsuojelulain nojalla koko maassa rauhoitettujen
kasvilajien tai erityisesti suojeltavien lajien esiintymia ja elainten havaintopaikkoja,
eika luontodirektiivin liitteiden Il ja IV lajien esiintymia tai elainten havaintopaikkoja
(Suomen lajitietokeskus 25.1.2024).

Mm. naiden johdosta on todennakdista, ettei kaavamuutoksella ole vahaista suu-
rempia vaikutuksia (tai ainakaan merkittavia) Natura 2000-alueen niihin luonnonar-
voihin, joiden suojelemiseksi Tornionjoen-Muonionjoen vesistdalue on sisallytetty
Natura-verkostoon.

Luonnonsuojelulain 35 §:n mukaan tulee hanke — tassa tapauksessa asemakaava-
muutoshanke - tarkastella yhdessa muiden hankkeiden ja suunnitelmien kanssa ja
arvioida niiden yhteisvaikutuksia Natura 2000-alueen luonnonarvoihin. Kaavamuu-
tosalueen lansipuolella on valmisteilla Akadslompolon asemakaavamuutos koskien
korttelin 25 tonttia 1 ja kortteleita 27,41-43, 46 seka 66 (keltaiset aluerajaukset, ks.
kuva alla), jossa tehdaan paaasiassa teknisluonteisia rakennusalojen ja -oikeuksien
tarkistuksia oleville rakennuspaikoille. Kaavamuutosalueen pohjoispuolella
Akaslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 45 (sininen aluerajaus, ks.
kuva alla), jossa osoitetaan yksi uusi lomarakennuksen rakennuspaikka (RA)
olevien rakennuspaikkojen lansipuolelle. Kummankin kaavamuutoksen ra-
kennuspaikkojen rakennusalat sijaitsevat kerran sadassa vuodessa esiintyvan
tulvarajan ylapuolella. Yhdessa taman kaavamuutoksen kanssa voidaan arvioida,
etta yhteisvaikutukset jaavat vahaisiksi koskien Tornionjoen-Muonionjoen vesisto-
alueen luonnonarvoja. -
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Kuva 23. Akaslompolon ja Akasjoen ranta-alueilla valmisteilla olevat kaavaha
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Terveys ja turvallisuus
Kaavalla on vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen tulvariskin myoéta (ks. edelli-
nen kohta).

Rakentamisessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittavimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-
telyyn liittyvia maarayksia.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Asemakaava-alue sijaitsee seututien nro 9401 (Tunturitie) varrella. Tien keskimaa-
rainen vuorokausilikenne vuonna 2021 oli 2201 ajoneuvoa. Tien nopeusrajoitus
on 60 km/h. Alueelta kaynnissa olevaa yleiskaavapaivitysta varten laaditun melu-
selvityksen (Yllaksen osayleiskaava, meluselvitys, Sweco Infra & Rail Oy,
7.9.2021) perusteella nykyisen likennemaaran ja likenne-ennusteen perusteella
on tarpeen antaa meluntorjuntaa koskevia maarayksia Tunturitien puoleiselle ra-
kennusalan reunalle. yleisiin melutasojen ohjearvoihin (VnP 993/1992).

Keskiaanitaso Lasg enintaan Kuva 24. Valtioneuvoston paatés meluta-
Ohjearvot ulkona Paivilla Yélla son ohjearvoista (993/1992).
50dB
Asumiseen kéytettavét alueet 55dB
(uudet alueet 45 dB)
Virkistysalueet taajamissa ja 55 4B 50 dB
taajamien vélittdmassa laheisyydesséa (uudet alueet 45 dB)
50 dB
Hoitolaitoksia palvelevat alueet 55dB
(uudet alueet 45 dB)
Oppilaitoksia palvelevat alueet 55dB
Loma-asumiseen kaytettavat
45dB 40dB
alueet ja leirintaalueet
Virkistysalueet taajamien ulkopuolella )
’ 45dB 40dB
Jja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisilla Paivalla Yolla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB

Liike- ja toimistohuoneistot 45dB
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\a
Kuvapari 25 ja 26. Vasemmalla v:en 2019 ajoneuvoliikenteen aiheuttama melupaastoé paivalla ja

oikealla yolla.

= - \a
Kuvapari 27 ja 28. Ennusteessa on tarkasteltu tilannetta, jossa likennemaarat ;: 450 dB
kaksinkertaistuvat suunnittelualueeseen rajautuvalla Tunturintiella. B > 5008
[ >550dB
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikenne- I > 60.0dB
maariin asemakaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaiku- BB > 65.0d8
B 700dB

tusta. Kaavassa huomioidaan alueen lapikulkevan kunnallisver-
koston sijainti rasitemerkinnalla.

Talous
Alueen kehittaminen edistad Akaslompolon kylan kehittymista ja lisda kunnan elin-
voimaa.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa

Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikaisille vaestoryhmille. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoinen asuin- ja vapaa-ajan asumi-

nen, jossa kaikki tarvittavat palvelut (ruokailu-, harrastus- ja kaupalliset palvelut)
ovat ulottuvilla joko samassa pihapiirissa (ravintola, harrastus) tai kavelymatkan

(harrastus, kaupalliset ja elamyspalvelut) paassa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.



Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairioita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Edistetadn koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri aluei-
den elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittavalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
risto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin
seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Kaava mahdollistaa osaltaan Akaslom-
polon kylan jatkokehittymisen ja elinvoi-
maisena sailymisen. Asemakaava tu-
kee Yllaksen alueen nykyista asemaa
ja tavoitteita vetovoimaisena matkailu-
keskuksena. Asemakaavan tiivistaa ny-
kyista yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualue sijoittuu tulvariskialu-
eelle, mikd on huomioitu kaavaa laa-
tiessa. Vireilla olevassa yleiskaavaeh-
dotuksessa alue on osoitettu tayden-
nysrakennettavaksi ja tiivistettavaksi ky-
lamaisen asutuksen ja palvelujen alu-
eeksi. Lisaksi endotuksessa on maa-
ratty, ettd maankaytdéssa on huomioi-
tava merkinnalla osoitettu kerran 100
vuodessa toistuva tulva-alue. Yleis-
kaava ei poissulje alueelle rakenta-
mista.

Kaavamuutoksen lahtokohtana on kor-
keatasoisesti ymparistorakentamisen
osalta toteutettava laadukas matkailu-
hanke, jossa rakennukset perustetaan
teraspilarien paalle, maanpintaa korote-
taan luonnonmuotoja mukailevasti siella
missa se on valttamatonta ja rakennuk-
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set ovat toisiinsa yhteydessa pitkos-
puilla / terassipoluilla. Kaavamuutoksen
tavoitteena on osoittaa, etta alue on
kohtuullisin rakentamistoimenpitein to-
teutettavissa niin, ettei siita aiheudu va-
haista suurempaa haittaa luonnolle ja
ymparistolle. Kaavassa osoitetaan alin
rakentamiskorkeus.

Lisaksi asemakaavassa on huomioitu
radon seka hulevesien hallinta seka nii-
den edellyttamat vaatimukset.

4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetdaan maakuntakaavan toteuttamista.

4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on voimassa olevan ja laadinnassa olevan osayleiskaava-
ehdotuksen mukainen.

T e

Kuva 29. Havainnekuva Tunturitien puolelta suunnittelualueelle. Rakennukset toistavat kauniisti
modernilla iimeella Akaslompolon perinteista rakentamistapaa.
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5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kolarin kunnanhallitus paatti 5.11.2025 kokouksessaan jattaa yksimielisesti kaava-
ehdotuksen poydalle kaavamaaraysten tarkentamiseksi: korotettavaan alueeseen li-
sattiin myos maksimikorkeus maanpinnan korotuksille ja alueen maankayttomerkin-
taa (AL) tarkennettiin niin, ettd rakennusoikeudesta tulee vahintaan 40 % osoittaa
ravintola- ja virkistyspalveluja varten. Lisaksi korttelin 12 pohjoisemman tontin 2 ra-
kennusalaa pienennettiin. Koska maanomistaja suostui siihen ei tarvetta kaavama-
teriaalin uudestaan nahtaville panolle ollut.

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

Kuva 30. Havainnekuva kaavamuutosalueen keskelle luonnostellusta ravintola- ja saunara-
kennuksesta, jonka kattomuodot heijastelevat loivia tunturisiluetteja. (C) Honkatalot / Oy Primapoli
9.8.2024.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakentamislupien myontamisen
yhteydessa.

Rovaniemella 14.4.2026
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