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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: 12

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Kuva 1. Viistokuva ldnnesta kaavamuutosalueelle. ©Insind<’jrit0imisto Renderoi Oy 2022.

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 21.12.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 28.12.2022-26.1.2023

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 308) . - . .2023.
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA278) . - . .2024.
Kunnanhallitus . .2024,8§

Kunnanvaltuusto . .2024,8

Asemakaavan selostus koskee 4.11.2023 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 2,4 hehtaarin alue Kolarin kun-
nan Akaslompolon kylan alueella Akasjoen ja Tunturintien valissa. Suunnittelualue
on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 2. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus sinisella. © Kolarin kunta ja
Karttatiimi Oy.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéaslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 12 ja kiinteistoa 273-402-71-
21.

Kunnanhallitus on 14.12.2022 § 297 paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomistajan
aloitteesta Akaslompolon kylan asemakaavamuutoksen koskien kiinteistoa 273-402-
71-21. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensa 2400 k-m?
kiinteiston 273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tehtdvana on luoda
edellytykset alueesta laaditun konseptisuunnitelman mukaisen korkeatasoisen
asuin- ja resort-alueen toteuttamiselle. Talla hetkella ajantasa-asemakaavan mu-
kaan ko. kiinteiston alueella on kortteli 12 maankayttomerkinnalla AL (asuin- liike- ja
toimistorakennusten korttelialue), jossa on 450 k-m? rakennusoikeutta. Muu osa kiin-
teistostd on osoitettu merkinndlla M (maa- ja metsatalousalue). Lisarakennusoi-
keutta on tavoitteena saada siis 1950 k-m?2.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy myéhemmin)

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet (taydentyy myéhemmin)
Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (taydentyy mythemmin)
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2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 14.12.2022 § 297 asemakaavamuutoksen suo-

rittamisesta

Kuulutus OAS:n néhtavilldolosta: 21.12.2022

OAS:n nahtavillaolo 28.12.2022-26.1.2023

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston ndhtavilldolosta: _. .2023.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo . . — . .2023

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: . .2024

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo . .- . .2024

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2024,8
Kunnanvaltuusto . .2024,8

Asemakaava

Alueelle esitetaan korkeatasoista asuin-, majoitus- ja niitad tukevaa palvelutoimintaa
(yhteensa 2000 k-m?2).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

3.1.1

3.1.2

Suunnittelualue

Alueen yleiskuvaus

Noin 2,4 ha kokoinen suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan alueelle.
Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa ja lannessa Akasjokeen, idassa asutuk-
seen ja osittain Pumpputiehen ja etelassa Tunturintiehen. Akasjoen toisella
puolella sijaitsee caravan-alue. Suunnittelualue on paaosin rakentamatonta
aluetta. Alueen kaakkoispuolella on pumppuasema sen edustalla olevine py-
sakaintialueineen, jonka pohjoispuolelle on aikoinaan l&jitetty katualueen koh-
dalla olleet pehmeat maa-ainekset lahes Akasjoen varteen saakka.

Luonnonymparisto

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vybhykkeella ja Perd-Pohjolan metsékasvillisuusvythykkeelld, joka vaihettuu vahi-
tellen Metsa-Lappiin. Suunnittelualueen koskematta/muokkaamatta jaaneissa
osissa on n.1,1 ha koivuvaltaista lehtomaista/tuoretta kangasta ja loput (n.0,5 ha)
Akéasjokeen rajautuvilta osin padosin lettomaista rametta (ks. kuvat 1 ja 2).

Maapera

Geologisten tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on paaosin hienoa hietaa (osoitettu lilalla). Pieni osa alueen lou-
naisosassa on hiekkamoreenia (osoitettu keltaisella).






Uhanalaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja eikd mytskaan
Metsahallituksen rekistereissa ole merkintdja suojelluista luontotyypeista ja kasvilli-
suudesta.

Natura 2000-alue

Suunnittelualuetta rajaava Akasjoki kuuluu Yllas-Aakenus (FI1300618, SAC) Natura
2000 -alueeseen.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Ak&aslompolon kylassa.
Maisemia hallitsevat kylaéd ympardivat tunturit ja vaarat.

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella
(lahde: GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Tulvavaara

Kaavamuutosalue sijoittuu alavaan maastoon, jossa on huomioitava tulvariski. Alu-
eella esiintyy kevaisin tulvimista lumien sulamisen aikaan. Tulviminen johtuu Tuntu-
rintien vanhan sillan liian kapeasta aukosta (alla olevassa kuvassa kaavarajausalu-
een oikealla puolella), joka aiheuttaa sulamisvesien patoutumisen.
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Kuva 5. Viistokuva kaavamuutosalueelle pohjoisesta. © Insindéritoimisto Renderoi Oy 2022.
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Kuva 6.

Karttaote Suomen radonkartas-
tosta (STUK-A245, Helsinki 2010),
jossa Akaslompolon seutu sijait-
see alueella, jossa radonpitoisuus
on keskiméaarin 100-200 Bg/m3 ja
paikoitellen 200-300 Bg/m3. Kylan
pohjoisosassa Muonion kunnan
rajan tuntumassa on alueita, jossa

<2 measurements - pitOiSUUS on yll 600 Bqlm3

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

3.1.3

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosy6patapausta vuosittain. Radonin tarkein lahde on talon alla
oleva maaperd, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja
terveysministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministerion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 8 mukainen
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Kaavamuutosalue sijaitsee lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittaa sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Rakennettu ymparisto
Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akaslompolon kylan alueelle. Asemakaava-alueella ei ole
asutusta, mutta sen valittomaan laheisyyteen sijoittuu vakituista asumista (omako-
titalo ja asuinrivitalopari).

Palvelut, tydpaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seka Yllasjarven kylan palveluihin. Suun-
nittelualueen lahiymparistoon sijoittuu myods matkailupalveluita, joita tdma kaava
toteutuessaan tukee.

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle ei sijoitu olevaa rakentamista. Alue rajautuu idasséa asuinra-
kennusten kortteliin. Suunnittelualueen valittoméassa laheisyydessa sijaitsee myos



3.14

3.2

3.21

Tunturi-Lapin Vesi Oy:n huoltorakennus seka vesipumppaamo ja runkolinjoja,
jotka kulkevat myds kaavamuutosalueen poikki.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen ulkopuolella, kavelymatkan etaisyydella, sijaitsee kattava ulkoi-
lureittien verkosto.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Tornionlaakson museo on tehnyt 7.6.2023 suunnittelualueelle arkeologisen maas-
totarkastuksen ajantasaisen tiedon varmistamiseksi alueelta. Alueelta ei I6ydetty
muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjaannoksia tai muita ar-
keologisia kulttuuriperintokohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu Tunturintiehen, joka Yllastunturin alueen paavayla Akaslom-
polon kylasta Yllasjarvelle.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdomassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen
verkosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.

Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b 8) mukaiset maankayttdsopimukset. Kaavalaa-
jennukseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopi-
musehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista
korvauksista.

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osit-
tain matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C).
Alueelle sijoittuu myos raideliikenteen kehittamiseksi selvitettavan yhteyden alue.
Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ymparistoministerio vahvistanut 23.6.2010.



. Keskustatoimintojen alue

Merkinnillé osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkkenne-

alueineen.
Merkinti: ¢ 111 Kunta: KOLARI
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: AKASLOMPOLO

Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

Alue sijaitsee Akiislompolon kylassi, Akislompolojirven Linsi/etelipuolella nykyisten
kaupallisten palvelujen laheisyydessd Lompolontien risteysalueelta Nililahentielle.

Alue, jolle sijoittuu padosa Akislompolon palveluista

Palveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vihittdiskaupan suuryksikdité (1 — 2 yksikkod, enintdédn 2000 — 10 000 k-m?2).

Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittimisperiaate:

ma 5982
21.12.2007
AKASLOMPOLON KYLA

1760-luvulla syntynyt Akislompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jérven eteli-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylilld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seki koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jirven
lansi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kylidn suurmaisema on selkedsti jasentynyt: keskelld jarvi, jarven
alavilla rannoilla asutusvyohyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiselinteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kylin kulttuurimaiseman, rakennetun ympériston yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta sddstden.
Vanhaa rakennustyylié ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.

Kylédn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nakymia jarvelle sailytetaan.

Kunta: KOLARI

Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus keltaisella.



10

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka
kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hal-
linto-oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleis-
kaavassa suunnittelualue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen
alue, jolla ymparisto sailytetddn) ja osittain VL-alueeksi (lahivirkistysalue). Alueen
reunaan Tunturitien varteen on merkitty kevyenliikenteen vayla.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN.
Aluetta kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparistéona.

MAARAYS - Alueen lapi kylanraitilta jarvelle avautuvat nakymat sailytetaan kyla-
maisen asutuksen ja palvelujen taydennysrakentamisessa.
Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittdiskaupan suuryksikkoa.
OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkida omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.
Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

Kuva 8. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen rajaus
sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ol-
lut ehdotusvaiheen kuuleminen kesén 2023 aikana.
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Keskustatoimintojen alue.
Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa véahittaiskaupan
suuryksikk6a. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturinakymien ja nakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Tulva-alueen rajaus.

Maank&ytéssa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran 100 vuodessa
toistuva tulva-alue.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kylakokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriympariston seka nakymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtavien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistodn. Alueen ymparistén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Natura 2000-verkostoon kuuluva alue.

Alueella ei saa suocrittaa sellaisia toimenpiteits, jotka saattavat vaarantaa alueen
suojelun perusteena olevien luonnonarvojen merkittavan heikentadmisen. Alueella
saa suorittaa toimenpiteita, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sailyttamiseksi
tai palauttamiseksi.

Melontareitti, linjaus ohjeellinen.

Rakennettavaksi osoitetut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Paatavoitteena on taydentaa
ja tiivistaa jo kayttoonotettuja alueita kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti
yhdyskuntarakennetta eheyttden ja olemassa olevaa infraa hyddyntden. Asemakaavaa laadittaessa
tulee alueen omaleimaisuus ja topografia ottaa suunnittelun Iahtdkohdiksi. Alueiden suunnittelussa
seka toteutuksessa tulee huomioida luontoarvojen sailyttaminen. Rakennusten sijoittamiseen
rakennuspaikalla tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Uudet rakennukset tulee toteuttaa koon,
muodon, materiaalien ja varityksen osalta siten, ettd ne sopivat sijainnista riippuen ymparéivaan
Iahimaisemaan, tunturin kaukomaisemaan tai kylakuvaan. Ranta-alueilla keskustatoimintojen
alueiden (C, C-1) ja kylaalueiden (AT) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puolet muunnetusta rantaviivasta. Rakentamisessa tulee huomioida viranomaisen maarittelemat
alimmat rakentamiskorkeudet ja kuitenkin niin, ettd maanpinnan alin korkeus rakennuspaikalla
tulee olla metrin ja alimpien kastuvien rakenteiden 1,5 metria vesiston keskivedenkorkeutta
ylempéana. Rakennuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on tulvan, sortuman
tai vyéryman vaaraa.

Kuva 9. Ote Yllaksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja maéarayksineen.
Suunnittelualue rajattu keltaisella.
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3.2.3 Asemakaava

3.24

Alueella on voimassa nelja asemakaavaa: Akaslompolon asemakaava 09 (hyv.
24.8.1987), Akaslompolon asemakaava 16 (hyv. 5.5.1989), Akaslompolon asema-
kaava 04 (hyv. 2.1.1985) ja Akaslompolon asemakaava 05 (hyv. 26.9.1985). Viimei-
simman W-merkitylle alueelle suunnittelualue ulottuu ainoastaan asemakaavarajo-
jen selkeyttamisen vuoksi (kiinteistbrajat). Muutoin suunnittelualue on merkitty voi-
massa oleviin kaavoihin seuraavasti: Osa suunnittelualueesta on merkitty maa- ja
metsatalousalueeksi (M) ja osa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL).

M Mame - 5+ -
{ lMaa- Jja metsidtalousalue.

Kuva 10. Voimassaoleva asemakaava merkintdineen. Suunnittelualueen rajaus sinisella.

Rakennusjarjestys

Kolarin  kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhteensa 2400 k-m? kiinteiston
273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa
yhteensa 2300 k-m? Kiinteiston 273-402-71-21 alueelle. Asemakaavamuutoksen
tehtavana on luoda edellytykset alueesta laaditun konseptisuunnitelman mukaisen
korkeatasoisen asuin- ja resort-alueen toteuttamiselle. Talla hetkelld ajantasa-
asemakaavan mukaan ko. kiinteiston alueella on kortteli 12 maankayttomerkinnalla
AL (asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue), jossa on 450 k-m? rakennus-
oikeutta. Muu osa kiinteistdsta on osoitettu merkinnalla M (maa- ja metsatalousalue).
Lisarakennusoikeutta on tavoitteena saada siis 1950 k-m?2.
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. 16.10.2023
Suunnitelma
Tontinkdyttéluonnos 1:700

Arvioidut pinta-alat
Bruttoalat. /
President villas 8.
6 kpl 134,1m? <
=804,6 m?

Junior suites

12 kpl 86,3 m?

=1035,6 m?
Huoltorakennus 31,5 m?
Kaikki yhteensa
=1871,7 m? )

Rakennusoikeudellinen kerrosala (US250)
President villas
6 kpl 123,7 m2
=7422 m?
Junior suites
12 kpl 66,8 m?
<8016 m 7
Huoltorakennus 300 m~ /
Kaikki yhteensa §
=1573,8 m?

Majoitusrakennukset : : S

Pumnnutie Kolari’ |\ | ; S AP, : S : |
Kuva 11. Alueen luonnossuunnitelma 16.10.2023. Alueelle osoitetaan pienié vapaa-ajan asumisyk-

sikdita ja isompia vapaa-ajan ja vakituisen asumisen yksikoité tai paritaloja. Punainen viiva osoittaa
voimassa olevan yleiskaavan mukaisen C/s-2-alueen rajauksen.

4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatékset

Kunnanhallitus on paattanyt 14.12.2022 § 297 paattanyt kaynnistaa asemakaavan
laadinnan.

% i W 3 I b L - _ e ——y » e p
Kuva 12. Nakyma Tunturintielta itdan suunnittelualueelle. Etualalla oikealla Akasjoen ylittava silta
patorakenteineen. © J.Lokio 2022.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" TLS Verkko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' tekninen lautakunta
v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin Liitto / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

Lapin hyvinvointialue

AN N N N NN

Yhteiso6t ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
v' Yllaksen Ystavatr.y.
v' Akaslompolon kylayhdistys r.y.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 21.12.2022.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisen aikana.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 28.12.2022-26.1.2023.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla . .2023 (tdydentyy mydhemmin).
Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla _. .2024 (tdydentyy myohemmin). Valmisteluai-
neiston ja kaavaehdotuksen palautteista seka naihin annettavista vastineista on
tehty erilliset yhteenvedot kaavaselostuksen liitteiksi 5 ja 6.

Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvit-
taessa. Viranomaisilta pyydetdén lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdo-
tusvaiheen kuulemisten yhteydessé ja naiden yhteenvedot seké niihin annetta-
vat vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

- e - = ETRWTTEY (2SN
Kuva 13. Akasjoen lansirannalla suunnittelualueen kohdalla sijaitsee erikoistavaraliike, asuinral
nus ja karavaanarialue vastaanottorakennuksineen. © J.Lokio 2022.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteena on mahdollistaa Yllastunturin matkailukeskuksen kehittyminen

ja elinvoimaisena pysyminen.

Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.
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Maakuntakaavan antamat l&aht6kohdat
Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee kes-
kustatoimintojen alueella (C).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa
alue on osittain merkitty C/s2-alueeksi (keskustatoimintojen alue, jolla ymparisto
sailytetdaén) ja osittain VL-alueeksi (l&hivirkistysalue).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt ehdotusvaiheeseen vuoden 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). Liséksi alue on merkitty paikallisesti ar-
vokkaaksi taajama-alueen kylakokonaisuudeksi ja alueella on huomioitava kerran
100 vuodessa toistuva tulva.

MR g - S

- 83

.‘\ ' 1
, Y \ 2 ’t' o~

Kuva 14. Viistokuva idastéa suunnittelualueelle. Etualalla nakyy kaavamuutosalueeseen rajautuva
rivitalorakennukset, omakotitalo ja pumppuasema. Taustalla Ak&sjoen vastarannalla erottuu cara-
van-alue huolto- ja asuinrakennuksineen. © Insinddritoimisto Renderoi Oy 2022.

-~

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueen suhteellisen pienesta koosta johtuen ei tarvetta vaihtoehtoisten
kaavaluonnosten laadinnalle ollut, vaan nykytilanne toimii nk. nollavaihtoehtona.
Nykytilanne jatkuu mikali kaavan mukaiseen toteuttamiseen ei markkina— tai talou-
dellisesta tilanteesta johtuen edeté. Kaavalla mahdollistetaan kiinteiston kehittami-
nen konseptisuunnitelman mukaisesti.
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Asemakaavan muutosalueen rajaus mukailee padasiassa olemassa olevien kaa-
vojen rajoja, mutta Akasjoen puolelta rajausta on selkeytetty mukailemaan osittain
kiinteiston rajoja. Tasta johtuen osa pohjoisosasta on osoitettu vesialueeksi (W).

Alue on osoitettu voimassa olevan Yllaksen osayleiskaavan mukaisen C/s-2 alu-
een osalta asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL) ja ranta-alueen
osalta osayleiskaavan mukaisesti lahivirkistysalueeksi (VL).

Rakennusalueen rajat on osoitettu konseptisuunnitelman mukaisesti. Alueelle on
osoitettu erikseen ohjeelliset rakennusalat suunnitelmassa osoitetuille rakennuk-
sille, joita on yhteensa 14. Alueella sallitaan Il-kerroksinen rakentaminen. Raken-
nusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa 2000 k-m?.

Aluetta halkoo kunnallistekniikan linjaukselle osoitettu rasitemerkintd. Pumpputien
ja Tunturintien risteysalueella on osoitettu voimassa olevaankin kaavaan merkitty
yleisentien ndkemaalueeksi varattu alueen osa (na).

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu rakennuksen ulkon&kdon liittyvia asioita,
pysakointi, hulevedet, radonkaasu seka tulvariskiin liittyvat asiat.

ﬂ@ Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

BV Lahivirkistysalue.

Vesialue.

—--=— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

1234 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
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1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
i ___i Rakennusala.
f______J Ohjeellinen rakennusala.

v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
—O— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

__Nd__ Yieisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Rakennusten kattokaltevuuden on oltava 1:3...1:1,4.

Katteena on kaytettava bitumihuopaa tai kiviaineista levya.

Rakennus on rakennettava vahintdan 4 metrin paahéan viereisen tontin rajasta.

Autopaikkoja on rakennettava tontille vahintaan:

-1 ap/ 125 liike- ja toimistokerrosala-m?, kuitenkin vahintaan 1 ap / kaksi tyontekijaa kohti

- 1 ap / kaksi asuin- tai majoitushuonetta kohti

6. Vetta lapaiseméttomilté pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai
-sailiciden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista kahta sataa vetta lapaiseméatonta pintaneliometria
kohden. Viivytyspainanteissa, -altaissa tai -séilidisséa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

7. Rakennuslupavaiheessa tulee esittéda hulevesien hallintasuunnitelma hulevesien poisjohtamisineen.

8. Mikali kaava-alueellee sijoitetaan asuinrakennuksia on niiden rakentaminen toteutettava siten, etta tiiviin ja talon puolelle
tuulettuvan alapohjarakenteen seka tiiviiden maanvastaisten seindrakenteieden avulla estetdén radonkaasun
tunkeutuminen maankerroksista huoneilmaan niin, etté radonpitoisuus ei ylitd arvoa 200 Bg/m?®.

9. Rakennukset on perustettava siten, etta kastuvien rakenteiden alapinta on tason N60 + 219,80 (=N2000 +220,12) yléapuo-

lella. Mikali maanpintaa téytyy korottaa, tulee se tehda luonnonmuotoja mukailevasti. Ylin sallittu korotettava maanpinnan

korkotaso on N60 + 219,30 (=N2000 +219,62).

Kuva 15. Asemakaavaluonnos 4.11.2023.

SRS GO 2

Vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
Se toteuttaa Yllaksen alueen ylempitasoisten kaavojen tavoitteita tiivistyvasta ja
eheyttavasta yhdyskuntarakenteesta sijainniltaan vetovoimaisella alueella.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Alueelle osoitetaan ymparistoon soveltuvaa lomarakentamista. Toiminnan voidaan
katsoa soveltuvan alueelle, silla koko Yllaksen alue on merkittdvaa matkailualu-
etta. Kaavassa maarataan erikseen rakennusten ulkonakoon liittyvista asioista.

Kuva 16. Havainnekuva alueelle toteutettavasta pilariperusteisesta puurakentamisesta.
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Luonnonymparisto
Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista
suurempia vaikutuksia luontoon.

Tulvavaara
Asemakaava-alue sijoittuu tulvariskialueelle, mika huomioidaan kaava laaditta-

essa. Kaavaan osoitetaan alin rakentamiskorkeus seka muita tarvittavia maarayk-
sid. Tulvavaaran osalta rakennukset toteutetaan teras- tai terasbetonipilareiden

paalle ja rakennuksiin tullaan ramppeja pitkin. Tulvavaikutusten osalta on kaavaa
varten laadittu arvio, joka kuvastaa millaisia vaikutuksia alueen toteuttamisella on
Akaslompolon vesistoalueella.

e 3 =

40,42 ha

A 3
PSRy
PR C
A T ey

o
2§yl

1428 ha

o N
- ARKR TERTITOIMISTQ)
N A : % e G IARIO LOKIO®
= Pt )

% g .’. S " e Ca » : .
askelma asemakaavamuutoksen toteuttamisen vaiku-
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Terveys ja turvallisuus
Kaavalla on vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen tulvariskin myota (ks. edelli-
nen kohta).

Rakentamisessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistbkohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvét kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasit-
telyyn liittyvia maarayksia.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen likennemaariin asema-
kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempaa vaikutusta. Kaavassa huomioidaan
alueen lapikulkevan kunnallisverkoston sijainti rasitemerkinnalla.

Talous
Alueen kehittaminen edistaa Akaslompolon kylan kehittymista ja lisaa kunnan elin-
voimaa.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa

Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikaisille vaestoryhmille. Kaavamuu-
toksen tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoinen asuin- ja vapaa-ajan asumi-

nen, jossa kaikki tarvittavat palvelut (ruokailu-, harrastus- ja kaupalliset palvelut)
ovat ulottuvilla joko samassa pihapiirissa (ravintola, harrastus) tai kavelymatkan

(harrastus, kaupalliset ja elamyspalvelut) paassa.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairidita aiheuttavia toimintoja.



4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavamuutos

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista,
verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri aluei-
den elinvoimaa ja vahvuuksien hyoédynta-
mistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittémiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja
monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristod

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin
sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Kaava mahdollistaa osaltaan Akaslom-
polon kylan jatkokehittymisen ja elinvoi-
maisena sailymisen. Asemakaava tu-
kee Yllaksen alueen nykyista asemaa
ja tavoitteita vetovoimaisena matkailu-
keskuksena. Asemakaavan tiivistaa ny-
kyista yhdyskuntarakennetta.

Suunnittelualue sijoittuu tulvariskialu-
eelle, mikd on huomioitu kaavaa laa-
tiessa. Vireilla olevassa yleiskaavaeh-
dotuksessa alue on osoitettu tayden-
nysrakennettavaksi ja tiivistettavaksi ky-
lamaisen asutuksen ja palvelujen alu-
eeksi. Liséksi ehdotuksessa on mé&a-
ratty, ettd maankaytdéssa on huomioi-
tava merkinnalla osoitettu kerran 100
vuodessa toistuva tulva-alue. Yleis-
kaava ei poissulje alueelle rakenta-
mista.

Kaavamuutoksen lahtékohtana on kor-
keatasoisesti ymparistorakentamisen
osalta toteutettava laadukas matkailu-
hanke, jossa rakennukset perustetaan
teraspilarien paalle, maanpintaa korote-
taan luonnonmuotoja mukailevasti siella
missa se on valttamatonta ja rakennuk-
set ovat toisiinsa yhteydessa pitkos-
puilla / terassipoluilla. Kaavamuutoksen
tavoitteena on osoittaa, etta alue on
kohtuullisin rakentamistoimenpitein to-
teutettavissa niin, ettei siitd aiheudu va-
haistd suurempaa haittaa luonnolle ja
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ymparistolle. Kaavassa osoitetaan alin
rakentamiskorkeus.

Lisaksi asemakaavassa on huomioitu
radon seka hulevesien hallinta seka nii-
den edellyttaméat vaatimukset.

4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on voimassa olevan ja tyon alla olevan osayleiskaavaeh-
dotuksen mukainen.

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus
Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
5.2 Toteutuksen seuranta
Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 22.11.2023
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