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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Alueidenkayttolain 63 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa tulee riittavan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

2. Miksi kaavoitukseen on ryhdytty?

Kunnanhallitus on 16.1.2024 § 3 paattanyt kaynnistaa yksityisen maanomistajan aloittees-
ta Akaslompolon Sivulantien asemakaavamuutoksen koskien kiinteistda 273-402-1-360.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston alueelle korkealaatuista
majoituspalvelutoimintaa ja tarpeen mukaan asuntoja. Yhteensa alueelle on tavoitteena
osoittaa rakennusoikeutta noin 6500 k-m?2.

3. Suunnittelualue

Asemakaavamuutoksen kohteena on noin 0,87 hehtaarin alue Kolarin kunnan Akéslompo-
lon kylan alueella Suunnlttelualue on yksityisessa omistuksessa.
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4. Suunnittelun lahtokohdat
4 1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee
keskustatoimintojen alueella (C). Sen ymparilld on matkailupalvelujen alue (RM). Tunturi-
Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja
ymparistoministerid vahvistanut 23.6.2010.
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. Keskustatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne-
alueineen.
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Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

c 111

20.3.2009
AKASLOMPOLO
Alue sijaitsee Akislompolon kylissi, Akislompolojirven linsi/etelipuolella nykyisten
kaupallisten palvelujen ldheisyydessd Lompolontien risteysalueelta Nililahentielle.

Alue, jolle sijoittuu pisosa Akislompolon palveluista

Palveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vihittdiskaupan suuryksikoitid (1 — 2 yksikkod, enintééin 2000 — 10 000 k-m?2).

Kunta: KOLARI

Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

ma 5982
21.12.2007
AKASLOMPOLON KYLA

1760-luvulla syntynyt Akiislompolon kyliasutus on edelleen sijoittunut jirven eteld-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylalla ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seké koulu
sijaitsevat Yllidksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jirven
lansi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkeésti jasentynyt: keskelld jarvi, jarven
alavilla rannoilla asutusvyéhyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiseléinteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kyldn kulttuurimaiseman, rakennetun ympéristn yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta sdastden.
Vanhaa rakennustyylid ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.

Kunta: KOLARI

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.
Kehittimisperiaate: Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kylirakenne. Nikymi# jarvelle siilytetddn.
Merkinti: RM 1406 Kunta: KOLARI, KITTILA, MUONIO
Piiviys: 20.3.2009

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

vhteensd 900 000 vrk, |

Varausperuste:

Kehittiimisperiaate:

YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Yllds on Kolarin ja osittain Kittildn ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjarven ja Akislompolon kylit palveluineen.

Y lldksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat cnsimméiiset hithtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimmiinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmiinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon cturinteen hissi. Ylldsjarven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliikett, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa seki 499 lisdvuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimittomin kapasiteetin médriksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niité
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Y lliksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akiislompolon
puolella toimii Y1ldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Yllasjarven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Ylldkselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityd
y6pymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoittcen mukaan vuonna 2020 niitd olist
joista 47% ulkomaalaisia. Rekisterdimittdmien yopymisvuorokausien kasvutavoitteena on
kaksinkertaistuminen nykyisestd 0,6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.
Kansainvilinen matkailukeskus

Kehitetiifin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimisessé otetaan huomioon perinteisten kyldympiristdjen arvot. Varaudutaan
henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alucella.

Kuva 3. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintéineen ja mééaréyksineen.

4.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-oikeus
hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa
suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.

Taydennysrakennettava ja tiivistettdvad kylamaisen asutuksen ja palvelujen

alue, jota kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparisténa.

- Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 1148§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.

OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.

Tunturindkymien séilymista tulisi vaalia.

Kuva 4. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintbineen ja méaérdyksineen. Suunnittelualueen rajaus
sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Ylldksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on edennyt
ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana.
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Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkdad. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylakuvan
sailyttamiseen. Tunturinakymien ja nakymien sailymistéa jarvelle tulisi vaalia.

Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ymparistona.

Alueelle saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamia vahittaiskaupan suuryksikkgja.
Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylédkuvan sailyttdmiseen.
Tunturindkymien ja ndkymien sédilymista jarvelle tulisi vaalia.

Kylaalue.
Alue varataan taajamatoimintoihin, padasiassa tiiviiseen
@

taajama-asumiseen ja sita palvelevien liike-, palvelu- ja
tyotilavaltaisten rakennusten rakentamiseen. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympariston pilaantumista tai merkittavaa hairiota. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia
perinteista rakentamistapaa. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, ettd ne
muodostavat pihapiirin.

Paikallisesti arvokas taajama-alueen kyldkokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriympéristén seka nakymien sailyttaminen
jarville ja tunturiin on tarkeaa taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon. Alueen ymparistén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Moottorikelkkareitti.

frcgErECcEciECTiE-

B ALRLLLLLLILLLE o Moottorikelkkareitin yhteystarve, linjaus ohjeellinen.

Kehitettava liittyma.

Merkinta osoittaa liittyman parannustarpeen.

Liittymajarjestelyjen tarvitsema tila tarkentuu tie- tai katusuunnittelussa tai
asemakaavoitettaessa.

t

.................. Jalankukun ja pyorailyn reitti.

Kuva 5. Ote Ylldksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja maéarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella.

4.3 Asemakaava

5.5.1989 hyvaksytyssa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinpientalojen ja
ma10|tusrakennusten korttellalueek3| (AP 1)
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Kuva 6. Ajantasa- asemakaavao?e Suunn/ttelua/ueen rajaus sm/sella © Kolarin kan‘tapalvelu 2023.
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Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa myos ymparistohairioita aiheuttamattomia
teollisuuden rakennuksia enintdan 20% rakennusoikeudesta. Yhteensa rakennusoikeutta
kaavamuutosalueella on nykyisellaan 560 k-m>.

Luoteisreuna kaavamuutosalueen kiinteistosta sijaitsee maa- ja metsatalousalueella (M) ja
kaakkoisreuna Sivulantien katualueella.

4. 4. Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee tar-
peellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayttolain (AKL 91 b §) mukaiset
maankayttosopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatosta
25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta
vaadittavista korvauksista.

5. Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston alueelle majoituspalvelu-
toimintaa ja tarpeen mukaan myos asuntoja. Yhteensa alueelle on tavoitteena osoittaa
rakennusoikeutta noin 6500 k-m?2.

6. Selvitettavat asiat

Kaavamuutos ei lahtdkohtaisesti edellytda AKL 9 §:n mukaisia erillisselvityksia, elleivat
viranomaiset niita tule erikseen vaatimaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutuminen alueella selvitetaan.

7. Laadittavat vaihtoehdot

Kaavoituksen yhteydessa laaditaan tarpeelliset vaihtoehtoiset maankayton mallit ja suori-
tetaan niiden vaikutusten seka ratkaisujen perusteiden arviointi.

8. Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan kaavan toteutumisesta aiheutuvia
seuraavanlaisia vaikutuksia.
v' Ymparistovaikutukset (vaikutukset luonnonymparistéon; kasvillisuuteen seka
pinta- ja pohjavesiin)
v" Vaikutukset maisemaan, kulttuuriymparistéon, kylakuvaan, kaukomaisemaan ja
kulttuuriperintoon
v Liikenteelliset vaikutukset

9. Osalliset

Tunnistettuja osallisia ovat (listaus ei ole poissulkeva):




Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:

v
v

maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka

v
v

Tornionlaakson Sahko Oy
Tunturi-Lapin Vesi Oy

Viranomaiset:

AN N N N NN

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

Lapin hyvinvointialue

Yhteisét ja muut osalliset

v
v
v
v

Muonion paliskunta

Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
Yllaksen Ystavat r.y.
Akaslompolon kylayhdistys r.y.

10. Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

v

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kunnan virallisten kuulutusten ilmoi-
tustaululla, Luoteis-Lappi lehden "Kunta tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan
www-sivuilla www.kolari.fi. Varataan mahdollisuus tutustua osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle
seka Kolarin kunnan www-sivuilla www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riitta-
vyydesta.

Alueidenkayttdlain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja muiden
viranomaisten kanssa tarvittaessa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan val-
misteluaineisto asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka
Kolarin kunnan www-sivuille www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuulemisesta tiedotet-
aan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse kaavoitettavan alueen ja
siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.
Kunnanhallituksen kasittely

Alueidenkayttolain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtavil-
le Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoitteeseen
www.kolari.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan virallisten kuulutusten ilmoitustaululla,
Luoteis-Lappi lehden "Kunta tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan www-sivuilla
www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta pyydetaan lausunto.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen viranomaisneuvottelu
(tarvittaessa).


http://www.kolari.fi/
http://www.kittila.fi/
http://www.kittila.fi/
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v Kunnanvaltuuston hyvaksyminen
11. Alustava aikataulu

OAS:n laadinta

Vireilletulo (MRL 63 §)

Luonnosvaiheen selostuksen ja kaavakartan laadinta
Valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 30 §)

Kaavaluonnoksen ja -selostuksen tarkistus ehdotusvaiheeseen
Kaavaehdotuksen nahtavillapito (MRL 65 §)

Kunnanvaltuuston hyvaksymiskasittely

12. Kaavoitusprosessin kulku

Kuulutukset kunnan ilmoituslehdessa:

12/2023

1/2024

1-2/2024
30.10.-28.11.2024
12/2024-1/2025
2-3/2025
4-5/2025

v' 31.1.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja

arviointisuunnitelman nahtavillapidosta.

v' 23.10.2024 kuulutus asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta ja

valmisteluaineiston nahtavillapidosta

v’ . .2025 kuulutus asemakaavamuutosehdotuksen julkisesta nahtavillapidosta

13. Yhteystiedot

Kaavoituksesta ja maankaytosta vastaa Kolarin kunnassa
v’ tekninen johtaja Kullervo Lauri (puh. 0400 395 587)
kullervo.lauri@kolari.fi, Isopalontie 2, 95900 KOLARI
v' maankayttdinsin6ori Mika Palovaara (puh. 040 4895303)
mika.palovaara@kolari.fi, Isopalontie 2, 95900 KOLARI
Konsulttina ja kaavan laatijana toimii

v Arkkitehtitoimisto Jarmo Lokio Oy, arkkitehti Jarmo Lokio (puh. 044 700 2155)

jarmo.lokio@Iokio.fi, Kauppakatu 15, 95400 Tornio

Rovaniemel!é 30.1.2025
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Jarmo Lokio
v arkkitehti FISE YKS 122
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