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KOLARIN KUNTA, 2. KUNNANOSA

Akaslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 16 ja

Kiinteistoa 273-402-1-360

Valmisteluvaiheen lausunnot (6 kpl) ja mielipiteet (6 kpl) seké vasti-

neet niihin.

1. Lapin ELY-keskus

Kaavanlaatijan vastine

Lapin ELY-keskuksella ei ole huomauttamista otsikon mukaisesta
asemakaavasta, joten emme anna lausntoa.

Merkitaan tiedoksi

2. Tornionlaakson museo

Kaavanlaatijan vastine

Tornionlaakson museo toteaa, ettd suunnittelualue sijaitsee seka kyldkuvallisesti, ett
maisemallisesti keskeisell3 alueella Akdslompolon kyldll4, jolloin kaavamuutoksen vai-
kutukset tulee tutkia erityisen huolellisesti, jotta yleiskaavan ohjausvaikutus toteutuu.
Yleiskaavassa suunnittelualue siséltyy sekd maakunnallisesti merkittavaan kulttuu-
riymparistoén ettd keskustatoimintojen alueeseen (C), jonka kaavamadrdyksen (seka
voimassa olevassa ettd vireilld olevassa) mukaan kyseessd on Tdydennysrakennettava
ja tiivistettdva kyldmdisen asutuksen ja palvelujen alue, jota kehitetddn korkeatasoi-
sena kdvely-ympdristénd. Alueelle saa rakentaa enintddn kaksikerroksia rakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vihittdiskaupan suuryksikkéd. Ase-
makaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kyldkuvan sdilyttdmiseen. Tunturindky-
mien (ja ndkymien) sdilymistd (jérvelle) tulisi vaalia. Maakunnallisesti merkittavaa kult-
tuuriymparistéa koskevissa yleiskaavamadrayksissa kiinnitetddn huomiota muun mu-
assa omaleimaiseen kyldkuvaan, kulttuuriympéristoon seka nakymien sailymiseen jar-
velle ja tunturiin.

Kaavaluonnoksessa tai kaavaselostuksen luonnoksesta ei ilmene, miten esitetty kaava-
ratkaisu edistdd omaleimaisen kyldkuvan sailymista tai tunturindkymien vaalimista. Se-
lostusluonnoksessa on esitetty yksi havainnekuva, joka on esitetty hyvin ldhelta suun-
nittelualuetta, poispdin  tunturindkymistd. Kaavaluonnoksen suurin  sallittu
kerroskorkeus poikkeaa merkittavasti sekd yleiskaavan, ettd voimassa olevan asema-
kaavan suurimmasta sallitusta kerroskorkeudesta. Lisdksi kaava yli kymmenkertaistaa
asemakaavassa nyt sallitun rakennusoikeuden maééran. Suurin sallittu kerroskorkeus
lahes kaksinkertaistaisi yleiskaavassa alueelle sallitun kerroskorkeuden. Toisin kuin
kaavaselostuksen luonnoksen vaikutusten arvioinnissa annetaan ymmartad kaava-
luonnoksen mukainen rakentaminen, poikkeaisi myds suunnittelualueen 18hiymparis-
tossa olevien kortteleiden suurimmasta sallitusta rakentamiskorkeudesta.

Museon nakemyksen mukaan kaavamuutos mahdollistaa seka nykyisestd asemakaa-
vasta, yleiskaavasta ettd ymparoivastad olemassa olevasta rakentamisesta erittdin mer-
kittavasti poikkeavan rakentamisen, jonka vaikutuksia ei ole riittdvélla tavalla tuotu
esiin. Yleisissd kaavamdaaradyksissa on mainittu muun muassa murrettu harjakatto ja
autopaikkojen rajaus aidoilla, jotka eivdt ole yleiskaavassa vaalittavaksi tarkoitettua
omaleimaista kyldkuvaa. Kaavaluonnos on siten museon ndkemyksen mukaan maan-
kéytto- ja rakennuslain 54§ vastainen.

Tornionlaakson museon ndakemyksen mukaan kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin
tueksi on laadittava maisema- ja taajamakuvaselvitys. Suunnittelualue on talla hetkella
avointa peltoaluetta, joka eteldosastaan rajautuu Sivulantienvarren metsdiseen aluee-
seen. Suunnittelualueen viereen Tunturintien varteen sijoittuu avoin peltoalue, jonka

Kuten vireilletulovaiheen vastineessa to-
dettiin, Tunturintien ja Sivulantien risteys-
alue lahiympéristoineen on Akaslompo-
lon kylan ja samalla Yllaksen matkailu-
alueen taajamakuvallinen ja liikenteelli-
nen keskus. Risteysaluetta tulee kehittéa
niin, etta se pystyy vastaamaan yli 23
000 lomailijan ja asukkaan tarpeisiin niin
taajamakuvallisesti, liikenteellisesti, kau-
pallisesti kuin maankaytollisesti.

Kaavaselostusta tdydennetaén kylaku-
vallisen vaikutusten arvioinnin ja tunturi-
nakymien vaalimisen osalta. Selostuk-
seen lisatédan havainnekuva tunturien
suuntaan. Kaavamuutos ei poikkea sen
l&hialueella voimassa olevista asema-
kaavojen suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta (I11-1V) eiké rakennusoikeudesta.
Liséksi Kolarin rakennuslautakunta on
12.9.2024 8§33 hyvaksynyt poikkeamis-
hakemuksen kerrosluvun nostamisesta
Il %2 kaavamuutosalueen kohdalta Sivu-
lantien itdpuolella kortteli 17 alueelle
(paatoksesta on valitettu).

Kaavamuutos ei poikkea vahaista suu-
remmassa madrin jo nyt lahialueella voi-
massa olevien asemakaavojen mahdol-
listamasta rakentamisesta niin kerros-
luvun kuin rakentamistavankaan osalta.

Kaavamuutoksen tueksi selostukseen
lisatddn maisema- ja taajamakuva-ana-
lyysi, havainnollistetaan kaavan mahdol-
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yli avautuu yksi kylan merkittavimmista tunturindkymista Yilastunturille. Vastaavia sel-
vityksid on laadittu muun muassa Akéslompolon korttelien 10-11 ja 17 asemakaavojen
muutosten yhteydessa.

Arkeologinen kulttuuriperinté on huomioitu kaavaselostuksessa riittavalla tavalla.

Lisaksi Tornionlaakson museo toteaa yleisesti, ettd useissa Akdslompolon asemakaa-
vamuutoksissa sekd rakennuslupa-asioissa on viime vuosina esitetty ja tehty ratkaisuja,
jotka heikentdvit rakennetun kulttuuriympéristén ominaispiirteiden sdilymistd maa-
kuntakaavan ja yleiskaavan vastaisesti. Asemakaavoissa ja rakennusluvissa on sallittu
runsasasti yleiskaavasta ja kyldn perinteisestd rakentamistavasta poikkeavaa rakenta-
mista. Museon nidkemyksen mukaan nama ratkaisut heikentdvat maakunnallisesti
merkittavan kyldalueen arvoja maankayttd ja rakennuslain 5§, 28§, 39§ sekd 54§ vas-
taisesti. Timan vuoksi museo nakee tarpeelliseksi, etta yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa maisemalliset ja kylakuvalliset arvot ja vaikutukset huomioidaan entist3 tar-
kemmin.

listamaa rakentamista Tunturintien var-
resta tunturien suuntaan ja arvioidaan
rakentamisen vaikutuksia taajama- ja
maisemakuvaan.

Merkitaén tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

3. Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kaavanlaatijan vastine

Akaslompolon asemakaavan ko. muutos sijaitsee Tunturi-Lapin Vesi
Oy:n toiminta-alueella.

Pyydamme ystavéllisesti huomioimaan jo asemakaavaa laadittaessa
toiminta-alueellamme olevat valmiit kunnallistekniikka rakennelmam-
me ja niiden sijainnit, jotta suunnitteilla oleva kaava-alue voitaisiin liit-
tda naihin olemassa oleviin rakenteisiin jarkevasti. Tama on edelly-
tys, etta suunnitteilla olevalle asemakaava alueelle voidaan varmis-
taa tarvittavat kunnallistekniikka rakennelmat tarkoituksenmukaisesti,
niin teknisesti kuin kustannustehokkaastikin.

Kaavassa on siis osoitettava ja varattava riittava varaus vesihuollon
rakentamiseen seka osoitettava lupa sijoittaa rakennelmat suunnit-
telualueelle. Kaavoituksen yhteydessa on myés huomioitava kunnal-
listekniikalle varaukset seka lupa johtoalueen sijoittelulle my6s mui-
den kiinteistdjen osalta, joita mahdollisesti tarvitaan kaava-aluetta
litettdessa olemassa olevaan verkostoon.

Onnistuneen lopputuloksen varmistamiseksi on kunnallistekniikka
tarkoituksenmukaisinta rakentaa samassa yhteydessa muun infran
(tiet ja sahkon) kanssa. Taman liséksi vesihuollon suunnittelulle
seka sopimukselle rakentamisesta, etta itse rakentamiselle on varat-
tava tarpeeksi aikaa, jotta saavutetaan kaikkia osapuolia tyydyttava
lopputulos.

Kaava-alueelle rakennettavan vesihuollon synnyttdméan maan arvon
nousun ensisijaisena hyddyn saajana on joku muu kuin alueella toim-
iva vesihuoltolaitos. Tasta syysta hankkeen varmistamiseksi ja ylei-
sen toimintatavan mukaisesti, arvonnousun ensisijainen hyddynsaaja
(hankkeeseen ryhtyva), erilliseen sopimukseen perustuen, on lahto-
kohtaisesti velvollinen aina rahoittamaan vesihuollon mahdolliset
muutos- ja rakentamiskustannukset.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Todetaan.

Merkitaan tiedoksi.

4. TLS Verkko Oy

Kaavanlaatijan vastine

TLS Verkko Oy:lla on alueella valmis infra. Johdot kulkevat liitteena
olevan karttaan merkitylla reitilla. Mikali olemassa olevalle jakeluver-
kolle pitda tehda muutoksia, aiheutuneet kustannukset peritaéan tyon
tilaajalta.

Kyseisella alueella olemassa olevassa kaavassa olevat 20kV:n il-
majohdot on purettu pois, eikd meidén osalta ole endan tarvetta
johtoalue varausta pitaa kaavassa.

Merkitaan tiedoksi.

Kaavassa oleva "johtoa varten varat-
tu alueen osa” tarkoittaa myoés
maanalaisia johtoja, minka vuoksi
merkinta on osoitettu kaavaan.
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5. Tekninen lautakunta

Kaavanlaatijan vastine

Voimassa olevassa osayleiskaavassa alue on varattu merkinnailla

C (Keskustatoimintojen alue). Taydennysrakennettava ja tiivistettava
kylamaisen asutuksen ja palvelujen alue, jota kehitetdan korkeatasoi-
sena kavely-ymparistona

Maarays:

- Alueelle saa rakentaa enintdan kaksikerroksisia rakennuksia.
Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114 §:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa.

Ohje: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaiseen kylakuvan
sailyttamiseen.

Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

Tekninen lautakunta esittdad lausuntonaan, etté autopaikkojen maa-
raa lisatdan esim. Levin mallin mukaisesti (AUTOPAIKKOJA ON RA-
KENNETTAVA TONTILLE VAHINTAAN: -1 ap/80 liike- ja asuntoker-
rosala-m2, kuitenkin vahintdan lap/asuinhuoneisto-0,5 ap / 80 hotel-
lin vierashuone-m2) ja lumenkasauspaikkojen riittdvyyteen Kiinnite-
tédan erityisesti huomiota.

Kaavamuutos ei poikkea sen lahialu-
eella voimassa olevista asemakaa-
vojen suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta (I11-1V).

Autopaikkojen maaraysta tarkiste-
taan lautakunnan esityksen mukai-
sesti. Lumenkasauspaikkoihin on
kiinnitetty erityista huomiota (kaava-
selostuksen s.19 kuva 16).

6. Akaslompolon kylayhdistys ry.

Kaavanlaatijan vastine

Akéaslompolon asemakaavan muutos, koskien korttelia 16 Akaslom-
polon kylayhdistys ry pyytdd huomioimaan kaavaluonnosvaiheessa
myd0s tasta kaavasta OAS-vaiheessa annetun lausunnon. Kaava-
luonnokseen ei ole tehty mitaan merkittavid muutoksia OAS-vaiheen
jalkeen, joten OAS-vaiheessa lausutut ndkékohdat koskien kyseessa
olevaa kaavamuutosta ovat edelleen huomioitava kaavan jatkosuun-
nittelussa.

Painotamme edelleen erityisesti seuraavia asioita, jotka tulee huomi-
oida kaavan suunnittelussa.

- Rakennusten korkeutta suunniteltaessa tulee ottaa huomioon Akas-
lompolon kylarakenne seka kylan kulttuurihistoriallisesti ja maisemal-
lisesti arvokkaat piirteet, seka voimassa olevat kaavat ja niiden suun-
nittelumaaraykset (maakuntakaava ja Yllaksen osayleiskaava). Talla
kohdalla kylaa on tarkeda sailyttaa tunturimaiseman sailyminen Tun-
turitieltéa. Nyt kaavassa ehdotettu rakennusten kerroskorkeus uhkaa
nousta niin korkeaksi, etta tunturimaiseman sailyminen Tunturitielta
on osin vaarantumassa. Rakennusten siluettien tulisi pysya tunturin
metsanrajan alapuolella, jotta rakennukset eivat nouse hallitsevaksi
elementiksi Akaslompolon sisdantulomaisemassa.

- Kaavassa tulee osoittaa yksiselitteisesti korkeuslukemana, kuinka
korkelle rakennusten harjakorkeus voi enintaé ulottua.

- Kaavan sallimat rakennukset tulee havainnollistaa maksimikor-
keudessa kaavaehdotusvaiheessa ndkyméané Tunturitielté kohti
Yllastd. Havainnekuvat Sivultantielté eivat kerro miten rakennusmas-
sa suhteutuu olemassa olevaan rakennuskantaan ja laajempaan
maisemakuvaan.

- Kolarin kunnan tulee laatia Akaslompolon kylaa koskeva asema-
kaavoitusta ja rakentamista ohjaava yleissuunnitelma. Sitd ennen
kunnan ei tule myontaa rakennuslupia tai tehda kaavamuutoksia

Kylayhdistyksen vireilletulovaiheen
lausunto on huomioitu kaavan laa-
dinnassa ja sille on annettu perustel-
tu vastine. Vireilletulovaiheessa ei
ole voitu tehdad muutoksia koska
kaavamuutosta on alettu laatimaan
vasta vireilletulovaiheen jalkeen.

Kaavamuutos ei poikkea sen lahialu-
eella voimassa olevista asemakaa-
vojen suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta (I11-1V). Liséksi Kolarin raken-
nuslautakunta on 12.9.2024 833 hy-
vaksynyt poikkeamishakemuksen
kerrosluvun nostamisesta Il %2 kaa-
vamuutosalueen kohdalta Sivulan-
tien itapuolella kortteli 17 alueelle,
josta on valitettu hallinto-oikeuteen.
Kaavamuutoksen tueksi selostuk-
seen lisatdadn maisema- ja taajama-
kuva-analyysi seka havainnolliste-
taan kaavan mahdollistamaa raken-
tamista Tunturintien varresta.
Kaavamaarayksiin on lisatty suurin
sallittu harjankorkeus.

Kuten jo vireilletulovaiheen vasti-
neessa todettiin, yhdistyksen tulisi
tehda asiasta virallinen aloite Kolarin
kunnalle.
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Akaslompolon kylaén yli 3 kerrosta mahdollistaville uusille kaavoille.
Suunnitelmassa tulee tarkastella minne Akaslompolon kylassé on
maisemallisesti kestavaa rakentaa korkeampia rakennuksia. llman
yhtenaista linjaa Akéaslompolon kyldan ominaispiirteet haviavat ja
kylén yleisilme muodostuu hallitsemattomaksi. Tilanne on viel& hallit-
tavissa! Seké paikallisten, ettd matkailijoiden nékékulmasta viihtyisa,
suunniteltu ja yhtenéinen rakennettu ymparisté yhdessa puhtaan lu-
onnon ymparistdn kanssa, ovat ehdoton edellytys Akaslompolon ky-
lan kehittymiselle ja vetovoimaisuudelle.

Kaavan mahdollistamat ja alustavan suunnitelman mukaiset raken-
nukset tulee mallintaa Tunturitien suunnasta.

Kylayhdistys pitaa haettua rakennusoikeuden muutosta (6500 k-m2)
ylimitoitettuna olemassa olevaan (560 k-m2) nahden. N&in suuren ra-
kennusoikeuden muutos on mahdotonta toteuttaa siten, etté kiinteis-
tolle saadaan osoitettua toimivat ja turvalliset liikenndinti-, pysakonti-
ja lumenlajitysalueet.

Kaavaluonnoksen liikenndinti- ja pysakoéintisuunnitelma on puutteel-
linen ja kaavamaaraykset pysakoinninsuhteen ovat mahdottomat to-
teuttaa toimivasti.

Pysénkointialueiden osalta kaavaan ei saa jattda mainintaa autopaik-
kojen rakentamisvelvollisuuden lykkaamiseksi 5 vuodeksi kerrallaan!
Autopaikkoja tulee rakentaa heti riittava maara, tai lahtokohtaisesti
autopaikat tulee rakentaa rakennusten pohjakerroksiin, jolloin pysa-
kointialueita voidaan mydhemnmin lisata piha-alueelle. Kaikki pysa-
kointipaikat tulee kuitenkin mitoittaa jo riittaviksi ja liikenteellisesti
toimivaksi kaavassa.

Kiinteistdn lilkenndinti toimivasti ei ole mahdollista kaavaselostukses-
sa esitetyn kaavion mukaisesti.

Kaava-selostuksessa esitetyn kaavion mukaan pihalla pystyy liken-
ndimaan ainoastaan henkildautoilla, ja niillakin ahtaasti, jos kaikki au-
topaikat ovat kaytossa. Piha-alueelle ei mahdu liikkenndimaan bussilla
(mika lienee valttamatonta majoitustilojen kuljetusten jarjestamisek-
si). Ravintolatilojen huoltoajot ja pelastusajoneuvojen liikenndinti on
huomioitava myos. Kaavaehdotusvaiheessa kaavaselostuksessa tu-
lee esittéda ajouramallinnukset, joissa todennetaan, etta kiinteistdlle
paasee liikenndimaan peruuttamatta linja-autolla ja jakeluautoilla.
Sivulantielle tulee osoittaa vain yksi liittyma. Liittyman paikka tulee
osoittaa selkeasti kaavassa. Kiinteiston piha-alue rajautuu kevyen-
likenteen vaylaan ja ylittda epavirallisen moottorikelkkareitin. Kaksi
littymaa tulee olemaan liikenneturvallisuuden kannalta kestdmatdn
ratkaisu.

Kolarin rakennuslautakunta on
12.9.2024 833 hyvaksynyt poikkea-
mishakemuksen kerrosluvun nosta-
misesta Ill ¥2 kaavamuutosalueen
kohdalta Sivulantien itdpuolella kort-
teli 17 alueelle, josta on valitettu
hallinto-oikeuteen.

Selostukseen lisataan havainnekuva
Tunturitien suunnasta.

Kiinteist6lle kaavailtu rakennusoi-
keus on linjassa lahiymparistoon
naapurikiinteistoille osoitetun raken-
nusoikeuden kanssa. Kaavan mukai-
nen liikennoitavyys, pysakagintijérjes-
telyt, lumihuolto, hulevedet, ym. pi-
hatoiminnot, rakennettavuus ym.
varmistetaan rakennuslupavaihees-
sa laadittavissa suunnitelmissa jotka
rakennusvalvonta tarkistaa ja hyvak-
syy. Pysakointi- ja liikennejarjestelyt
ratkaistaan tontin alueella.
Autopaikkojen maaraysta tarkiste-
taan ehdotusvaiheeseen teknisen
lautakunnan esityksen mukaisesti.
Lumenkasauspaikkoihin on kiinni-
tetty erityistd huomiota (kaavaselos-
tuksen s.19 kuva 16).

Kiinteistdn lilkenndinti (jalankulku,
huolto, pysékéinti ja pelastusajoneu-
vot) on suunniteltu toimivaksi riittavat
lumitilat huomioiden.

Tarkemmat ajouramallinnukset esi-
tetddn rakennuslupavaiheessa, kun
rakennusten lopullinen sijainti ja laa-
juus on tiedossa. Samassa yhtey-
dessa arvioidaan myds mahdollinen
bussiajoneuvojen ajouramallinnuk-
sen tarve.

Kaksi liittym&a on tontin sijainti, laa-
juus ja liikenneturvallisuus huomioi-
den valttdmatonta seka kohtuullista
maanomistajien tasapuolinen koh-
telun ndkdkulmasta.
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Kaavan laadinnan yhteydessa tulee ratkaista uusi paikka moottori-
kelkkareitille, joka nyt epavirallisesti sijoittuu Sivulantien varteen.
Moottorikelkkareitti tulee osoittaa reittitoimituksella turvallisempaa ja
toimivampaan sijaintiin.

Kaavassa tulee osoittaa selkeésti (prosentteina rakennusoikeudesta
tai kerrosnelitind) mik& osuus rakentamisesta tulee osoittaa liiketi-
loiksi. Akaslompolon kylalla on jatkuva pula liiketiloista. Uudet majoi-
tustilat lisdavat jatkuvasti myds muiden liiketilojen tarvetta. Jotta kaik-
kea rakennusoikeutta ei kayteta vain majoitustolojen maksimaointiin,
tulee kaavassa osoittaa myos selkeasti liiketiloille osoitettava raken-
nusoikeus.

Kaavaa laadittaessa on otettava huomioon, etté kiinteiston rakenta-
minen ei valttamatta toteudu nyt kaavasuunnittelun taustalla olevan
yleissuunnitelman pohjalta. Kaavamaaraykset tulee olla yleispéatevat,
myds siin tapauksessa, etta kiinteiston yleissuunnitelma muuttuu.

Kolarin kunta ratkaisee ja paattaa
mista moottorikelkkareitti kulkee.
Kaavamuutoksen tavoitteena on
mahdollistaa liike- ja ravintolatilojen
sijoittaminen rakennukseen. Tarkkaa
prosenttilukua tai kerrosnelidita ei
ole tarkoituksenmukaista maarittaa
koska liiketilojen tarkkaa tarvetta on
ennakkoon erittin vaikeaa maarit-
taa.

Kaavamuutoksessa on merkinndin ja
maarayksin varmistettu tontin laadu-
kas toteutuminen myds mikali yleis-
suunnitelma ei toteudu.

MIELIPITEET
1. Yllaksen Ystavat ry

Kaavanlaatijan vastine

On erinomaista, ettéa Akaslompolon kyl4dan investoidaan ja luodaan
lisdd majoituskapasiteettia. Toivoisimme kuitenkin Kolarin kunnalta
nykyistd vahvempaa ja ohjaavampaa otetta tunturikylien ja varsinkin
Akaslompolon ainutlaatuisen kylan kaavoituksessa. Sen tulisi laatia
pitkan aikavalin suunnitelma, jossa huomioidaan kaikki aikaisemmin
laadituissa ohjekaavoissa korostetut asiat: kylamainen yleisiime ja
tunturijarvindkymien vaaliminen.

Hankkeen osalliset ovat kertoneet kortteli 16 asemakaa-
vamuutoksen OAS:sta mielipiteensa. Niissa on nostettu esiin
ohjaavien kaavojen mukaiset seikat:

1) Akaslompolon kylan erityispiirteet ja niiden vaaliminen,

2) arvokkaiden tunturimaisemien sailyttamisvaatimukset ja

3) kaavoitettavaksi aiotun rakennuspaikan liian pieni koko kyseiselle
rakentamisidealle, lainvoimainen osayleiskaava sallii ainoastaan
kaksikerroksiset rakennukset alueelle.

Kortteli 16 kaavoittajan vastineista OAS:sta esitettyihin asiallisiin
mielipiteisiin puuttuvat faktoihin pohjautuvat perustelut eiké kaavoit-
taja tunnu ottavan mielipiteitd vakavasti.

Kaavaesityksen pitéisi perustua ainoastaan voimassa oleviin maa-
kunta- ja osayleiskaavoihin. Massiivinen rakentaminen yhdelle pie-
nelle kiinteistélle ei hallitusti tue osayleiskaavan koko Yllaksen mat-
kailualueelle ajateltua majoituskapasiteetin toteutumista.
Kaavanlaatija perustelee ylimitoitettua ratkaisua keskeneraisen osa-
yleiskaavan muutoshankkeen "Yllas Ill:n” ohjeistuksella. Tama ei
ole perusteltua, silla kaava ei ole viela lainvoimainen ja siind on mo-
nia puutteita ja epaselvyyksia. Tulkinta on jo tuonut kylalle sen per-
inteiset arvot mitatdivaa ja kylaédn sopimatonta rakentamista.
Esitetty hanke on rakennuspaikalle ylimitoitettu ja voi heikentdd ym-
parodivien keskustatonttien rakentamista. Nykyisen asemakaavan

Kuten jo vireilletulovaiheen vasti-
neessa todettiin, yhdistyksen tulisi
tehda asiasta virallinen aloite Kolarin
kunnalle.

Kaavamuutoksen tueksi selostuk-
seen lisdtdadn maisema- ja taajama-
kuva-analyysi, jossa havainnolliste-
taan kaavan mahdollistaman raken-
tamisen maisema- ja taajamakuva-
vaikutukset.

Kaavamuutos ei poikkea sen lahialu-
eella voimassa olevista asemakaa-
vojen suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta (I1l-1V). Liséksi Kolarin raken-
nuslautakunta on 12.9.2024 8§33 hy-
vaksynyt poikkeamishakemuksen
kerrosluvun nostamisesta Ill %2 kaa-
vamuutosalueen kohdalta Sivulan-
tien itapuolella kortteli 17 alueelle,
josta on valitettu hallinto-oikeuteen.
Kaikkiin mielipiteisiin on vireilletulo-
vaiheessa annettu perustellut vasti-
neet jotka pohjautuvat sen hetkiseen
kaytettavissa olevaan tietoon.

Kaavaluonnoksen suhde voimassa
oleviin maakunta- ja osayleiskaavoi-
hin on esitetty kaavaselostuksen si-
vuilla 13-17, 22 ja 26.

Kaavamuutos ei ole ylimitoitettu
vaan se on laadittu seuraavista lah-
tokohdista:
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rakennusoikeutta on esitetty suurennettavaksi yli kymmenker-
taiseksi!

Nelja liian korkeaa ja massiivista rakennusta aiotulla rakennuspai-
kalla peittaa Akaslompolon kylan tunturinakymi& monesta suun-
nasta ja luo ahtautta Sivulantien katukuvaan. Se ei toteuta maakun-
takaavan eiké lainvoimaisen osayleiskaavan tavoitteita.

Hanke synnyttaa lisda liikenneongelmia alueelle, piha-alue jaa pie-
neksi ja epaviihtyiséksi. Ahdas piha-alue on lahes kokonaan au-
topaikoitustilaa ja ajoteita.

Alustavan asemapiirroksen mukaan suunniteltuihin kerrostaloihin
tulee yhteensa 80 loma-asuntoa. Nain suuret ja tiiviisti rakennetut
talot eivat sovi yhteen alueen ainutlaatuisen ja perinteisen
kylamaisyyden kanssa, joka luo Akdslompolon identiteetin ja on sen
vetovoimatekijé.

Kaavaehdotus on my®és liikenteellisesti erittiin vaikea. Mikali kysei-
nen hanke etenisi edes karsittuna, tulee sen ja l&ahiympéariston
lilkennevaikutukset yleisen turvallisuuden nimissé selvittaa ja rat-
kaista. Kortteli 16:n sivuitse kulkevat samaa raittia moottorikelkat,
pyorailijat,

hiihtajat ja kavelijat — ja vieressa on vilkas autoliikenne.

Sivulantien ja Tunturitien liittyma on usein tukossa, ja vaaratilanteita
syntyy. Tahan jo nyt ongelmaiseen paikkaan ollaan kaavaesitykses-
sa tekemassa kaksi uutta tonttiliittymaa seka lukuisia ahtaasti sijoi-
tettuja autopaikkoja. Naiden lisaksi hankkeen huolto-, bussi- ja
taksiliikennekin olisi ratkaistava. Tahan kaikkeen suunnitelma on
toimimaton ja keskeneréinen.

Ennakkotapauksellisen luonteensa vuoksi kaavamuutos voisi myos
lisata ylitehokasta rakentamista muualla Ak&slompolon kylassa.
Jotta esitetty kaavamuutos olisi toteuttamiskelpoinen, siihen on
tehtava parannuksia: matalammat rakennukset, enemman piha-
alueita, vahemman vuodepaikkoja ja ratkaisu liikkenteelliseen ruuh-
kakohtaan.

2. Naapurikiinteistbnomistajien mielipide

-Tunturintien ja Sivulantien risteysa-
lue on Akaslompolon kylan ja samal-
la Yllaksen matkailualueen taajama-
kuvallinen keskus.

-Alueelle sijoittuva rakentaminen tu-
lisi olla alueen majoituskapasiteetin
(>23 000 vuodepaikkaa) huomioival-
la tasolla.

- Kaavamuutos ei poikkea sen lahi-
alueella voimassa olevista asema-
kaavojen suurimmasta sallitusta
kerrosluvusta (IlI-1V)

-Kaavamuutos ei poikkea vahaista
suuremmassa maarin Sivulantien ja
Tunturintien risteysalueen ita- ja
pohjoispuolisille alueille jo osoite-
tusta rakennusoikeuden maarasta
-kaavamuutos toteuttaa maakunta-
ja lainvoimaisen osayleiskaavan ta-
voitteita lukuun ottamatta osayleis-
kaavan kerroslukua (II).

Kaavan mukainen liikennoitavyys,
pysakointijarjestelyt, lumihuolto, hu-
levedet, ym. pihatoiminnot, rakennet-
tavuus ym. varmistetaan rakennuslu-
pavaiheessa laadittavissa suunnitel-
missa jotka rakennusvalvonta tarkis-
taa ja hyvaksyy. Pysakdinti- ja lii-
kennejarjestelyt ratkaistaan tontin
alueella.

Autopaikkojen maaraysta tarkiste-
taan ehdotusvaiheeseen teknisen
lautakunnan esityksen mukaisesti.
Lumenkasauspaikkoihin on kiinni-
tetty erityistd huomiota (kaavaselos-
tuksen s.19 kuva 16).

Kiinteiston lilkennointi (jalankulku,
huolto, pyséakdinti ja pelastusajoneu-
vot) on suunniteltu toimivaksi riittavat
lumitilat huomioiden.

Tarkemmat ajouramallinnukset esi-
tetddn rakennuslupavaiheessa, kun
rakennusten lopullinen sijainti ja laa-
juus on tiedossa. Samassa yhtey-
dessa arvioidaan myds mahdollinen
bussiajoneuvojen ajouramallinnuk-
sen tarve.

Kaksi liittyméaé on tontin sijainti, laa-
juus ja liikenneturvallisuus huomioi-
den valttdmatonta seka kohtuullista
maanomistajien tasapuolinen koh-
telun nakdkulmasta.

Kaavanlaatijan vastine

Haluan tuoda esiin eridvan mielipiteeni suunnitelmasta Akaslompo-
lon asemakaavan korttelin 16 muuttamiseksi. Mielesténi asemakaa-
van muutos korttelin 16 osalta ei noudata voimassa olevia kunnan
omia kaavoitusohjeita Akaslompolon keskustan alueen rakentamis-
esta (c-alue). Suunnitelman toteuttaminen rikkoisi perinteisen
kylamaiseman ja estéisi tunturimaiseman nékymisen. Suunnitelma-

Tunturintien ja Sivulantien risteysa-
lue on Akaslompolon kylan ja samal-
la Yllaksen matkailualueen taajama-
kuvallinen ja liikenteellinen keskus.
Risteysaluetta tulee kehittda niin, et-
ta se pystyy vastaamaan yli 23 000
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alueeseen liittyva vainio on viimeisia ehjia vanhan kylamaiseman ja-
anteita kylassamme. Tallaisella kaavoittamisella ollaan tuhoamassa
loputkin kylan ja alueen vetovoimasta, johon liittyvat olennaisesti
perinteinen kylamaisema ja ainutlaatuinen tunturindkyma.
Asemakaavaluonnos on ristiriidassa lahistélle viime vuosina kaa-
voitettujen asemakaavojen kanssa (ks. kiinteistot 273-1-402-364,
273-402-1-363 ja 273-402-1-378) Sivulantien varrella). Yllaksen
alueen vetovoimaisuuden sailyttdminen ja kestava rakentaminen
edellyttavat pitkajanteista, kokonaisvaltaista ja maltillista suunnit-
telua. Kunnan tulisi ottaa kaavoituksessa huomioon omat ohjeensa
ja varmistaa, etta uusi kaava tukee alueen perinteisté ilmetta.
Alueen asemakaavoitusta tulisi suunnitella suurempina ko-
konaisuuksina. Kiinteistonomistajana allekirjoittanutta on ohjeistettu
kunnan rakennusvalvonnasta niin, ettd asemakaavoittaminen
tehdéan suuremmille kokonaisuuksille, ei yksittisille maapaloille.
Tama ohje ei ilmeisesti koske kaikkia maanomistajia yhtalaisesti ja
rikkoo siten raikedsti kuntalaisten yhdenvertaisuutta.

Toivon, ettd kunnanhallitus harkitsee uudelleen korttelin 16 kaavalu-
onnosta ja tekee tarvittavat muutokset, jotta alueen perinteinen avo-
nainen ilme sailyy. Suotavaa on, etté enaa ei jatketa nykyisella tilk-
kutékkilinjalla, vaan kylaa kehitetdan kokonaisuutena erityisesti
asukkaita ja maanomistajia laajasti osallistaen. Asemakaavoittamis-
essa on varmistettava maanomistajien yhdenvertainen kohtelu hal-
lintolain hyvan hallinnon periaatteet ja yhdenvertaisuuslain
vaatimukset huomioiden. Perehtyminen kunnan omiin kaavoi-
tuksesta antamiin ohjeistuksiin olisi suotavaa. Varmistetaan
Akaslompolon ja koko alueemme vetovoimaisuus viisailla ja
konaisharkintaan perustuvilla paatoksilla.

lomailijan ja asukkaan tarpeisiin niin
taajamakuvallisesti, liikenteellisesti
kuin kaupallisesti.

Kaavamuutos toteuttaa maakunta- ja
lainvoimaisen osayleiskaavan ta-
voitteita lukuun ottamatta osayleis-
kaavan kerroslukua (I). Kaavamuu-
tos ei kuitenkaan poikkea sen l&hi-
alueella voimassa olevista asema-
kaavojen suurimmasta sallitusta
kerrosluvusta (IlI-1V).
Kaavamuutoksen tueksi selostuk-
seen lisatddn maisema- ja taajama-
kuva-analyysi seka havainnolliste-
taan kaavan mahdollistamaa raken-
tamista Tunturintien varresta.
Kaavamuutos ei poikkea vahaista
suuremmassa maarin Sivulantien ja
Tunturintien risteysalueen ita- ja
pohjoispuolisille alueille jo osoitetus-
ta rakennusoikeuden maarasta.
Kaavamuutoksen laadinnan ohjeena
on ollut voimassa oleva ja tuleva
osayleiskaava.

3. Osallisen mielipide (osallisuus epaselva)

Kaavanlaatijan vastine

Sivulantien lansireunaan ollaan tekeméssa kaavamuutosta 6500m2
massalle jaettuma 4 eri kerrostalolle. Taloille ollaan myéntamassa
1% kerroskorkeutta, kun aiemmat rakennukset keskustassa ovat
korkeintaan ll-kerroksisia ja aiemmin on ollut vaikeutta saada Ill-
kerrokselle rakennuslupia. Kaavaselosteen kuva 15 Tunturintielté
otettuna tunturiprofiilia kohti on otettu pilvisena paivana, jolloin juuri-
kin Akaslompolon kylaan maisemallisesti ja kulttuurisesti liittyvéa
taustalla nakyva tunturiprofiili ei ole esilla. Tassa liitteena saman-
suuntainen kuva kuin kuva 15, missa profiili ndkyy ja sen korkeus
verraten taloihin on tarkasteltavissa. Kaavaselosteen ainoassa talo-
jen havainnekuvassa taas nakyy, etta taloihin on tulossa 3 taytta
kerrosta, niiden paalle 4. kerros 50% kerrosalalla ja viela nayttaisi
mahtuvan parvikerros keskelle talon harjan alle. Levea talo, jonka
kattoharja tulee poikittain antaa mahdollisuuden harjakorkeuden
nousta melkein 5 tayden kerroksen korkeuteen. Liitteen kuvassa
nakyy Lost in Lapland ja Destination Lapland rakennukset ja niihin
vertaamalla toiselle puolelle tietd on tulossa kaksi kertaa korkeam-
mat rakennukset ja ndmé ovat myo6s lahempéné katsojaa. Nama
tulevat rakennukset néain korkeina tulevat peittdmaan kylan
"sisdantulomaiseman”. Tunturintietd kylalle ajaessa tama tuntu-
riprofiili Kellostapuli-keskinen laki- Yllastunturi on erityisen sailyt-
tdmisen arvoinen maisemallisesti arvokas nédkyma. Muutoin tiivis ra-
kentaminen kylalle on suotavaa, mutta koska aiemminkin on
pitdydytty matalassa rakennuskannassa tulisi siina pysya. Ill-
kerroksisuus ilman taustamaisemaa rikkovaa korkeutta voi joissan

Kaavamuutoksen tueksi selostuk-
seen lisatdadn maisema- ja taajama-
kuva-analyysi, jossa havainnolliste-
taan kaavan mahdollistaman raken-
tamisen maisema- ja taajamakuva-
vaikutukset.

Kaavamuutos ei poikkea sen lahialu-
eella voimassa olevista asemakaa-
vojen suurimmasta sallitusta kerros-
luvusta (l1l-1V). Liséksi Kolarin raken-
nuslautakunta on 12.9.2024 833 hy-
vaksynyt poikkeamishakemuksen
kerrosluvun nostamisesta Il %2 kaa-
vamuutosalueen kohdalta Sivulan-
tien itapuolella kortteli 17 alueelle,
josta on valitettu hallinto-oikeuteen.

Kaavamaarayksiin on lisatty suurin
sallittu harjankorkeus.

Kaavamuutoksen tueksi selostuk-
seen lisatdadn maisema- ja taajama-
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tapauksissa olla mahdollista. Ehka tassakin, mutta harjan tulisi olla
pitkittain, eiké& nousta %- korkeutta ylemmas kolmannen kerroksen
ylapuolelle. N&in on esim. Ak&sentien ja Tunturintien risteykseen
suunnitteilla.

kuva-analyysi seka havainnolliste-
taan kaavan mahdollistamaa raken-
tamista Tunturintien varresta.

4. Maanomistajan mielipide (osallisuus epaselva)

Kaavanlaatijan vastine

Akéaslompolon kylan alueella tulee noudattaa voimassa olevia kaa-
vamaarayksia. Ehdotuksen mukainen suunnitelma tuo ko. alueelle
merkittavan maaran rakennusoikeutta ko. tontille, joka tulisi johta-
maan kylan alueen rakentamiseen korkeaksi ja erittain tiiviiksi ko.
alueella. Tall6in parkkipaikkojen huomiointi alueella ei voisi toteutua
suhteessa suunniteltuun kaavakokonaisuuteen ja johtaisi osin hal-
litsemattomaan ja erittdin korkeaanrakentamiseen kylan
keskustassa.

Kaavatiheyden maarittdminen tulisi noudattaa nykyisia periaatteita ja
rakennusten korkeus tulisi huomioida riittavan valjyyden aikaan saa-
miseksi alueella.

Tunturintien ja Sivulantien risteysa-
lue on Akéslompolon kylan ja samal-
la Yllaksen matkailualueen taajama-
kuvallinen ja liikenteellinen keskus.
Risteysaluetta tulee kehittda niin, et-
ta se pystyy vastaamaan yli 23 000
lomailijan ja asukkaan tarpeisiin niin
taajamakuvallisesti, liikenteellisesti
kuin kaupallisesti.

Kaavamuutos toteuttaa maakunta- ja
lainvoimaisen osayleiskaavan tavoit-
teita lukuun ottamatta osayleiskaa-
van kerroslukua (I1). Kaavamuutos ei
kuitenkaan poikkea sen lahialueella
voimassa olevista asemakaavojen
suurimmasta sallitusta kerrosluvusta
(IN-1V). ). Lisaksi Kolarin rakennus-
lautakunta on 12.9.2024 833 hyvéak-
synyt poikkeamishakemuksen ker-
rosluvun nostamisesta Ill 2 kaa-
vamuutosalueen kohdalta Sivulan-
tien itapuolella kortteli 17 alueelle,
josta on valitettu hallinto-oikeuteen.
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5. Osallisen mielipide (osallisuus epaselva) Kaavanlaatijan vastine

Tunturintien ja Sivulantien risteysa-
lue on Akaslompolon kylan ja samal-
la Yllaksen matkailualueen taajama-
kuvallinen ja liikenteellinen keskus.
Risteysaluetta tulee kehittaa niin, et-
ta se pystyy vastaamaan yli 23 000
lomailijan ja asukkaan tarpeisiin niin
taajamakuvallisesti, liikenteellisesti
kuin kaupallisesti.

Kaavamuutoksen tueksi laaditaan
maisema- ja taajamakuvaselvitys,
jossa havainnollistetaan kaavan
mahdollistaman rakentamisen mai-
sema- ja taajamakuvavaikutukset.

Kaavaluonnoksen suhde voimassa
oleviin maakunta- ja osayleiskaavoi-
hin on esitetty kaavaselostuksen si-
vuilla 13-17, 22 ja 26.

Kaavamuutoksen tueksi laaditaan
maisema- ja taajamakuvaselvitys,
jossa havainnollistetaan kaavan
mahdollistaman rakentamisen mai-
sema- ja taajamakuvavaikutukset.
Kaavamuutos ei kuitenkaan poikkea
sen lahialueella voimassa olevista
asemakaavojen suurimmasta salli-
tusta kerrosluvusta (lll-1V). ). Lisaksi
Kolarin rakennuslautakunta on
12.9.2024 §33 hyvéksynyt poikkea-
mishakemuksen kerrosluvun
nostamisesta lll %2 kaavamuutosalu-
een kohdalta Sivulantien itdpuolella
kortteli 17 alueelle, josta on valitettu
hallinto-oikeuteen.
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6. Yksityinen mielipide (osallisuus epéselva)

Kaavanlaatijan vastine

Kiinteistén 273-402-1-185 (Honkapirtti) omistajana katson/vaadin, etti ko. asema-
kaavan muutoshakemus hylétézn lainvastaisena ja myds epitarkoituksenmukaisena.

Perustelut

Kaavamuutosalueen pinta-ala on vain 8.700 m2. Nykyin silli on rakennusoikeutta
560 k-m2, joka vastaa alueen muiden maanomistajien rakennusoikeutta. Kaavan-
laatija, eli jalleen arkkitehti Jarmo Lokio maanomistajan palkkaamana esittd4, ettd em.
rakennusoikeus kaavamuutoksen myétd yli kymmenkertaistettaisiin eli sen rakennus-
oikeus kaavamuutoksen jélkeen olisi peréti 6.500 k-m2. Esitys on sanalla sanoen péy-
ristyttédvd. Kaavamuutosesityksessi ei ole osoitettu mitién perusteita niin massiivisel-
le rakennusoikeuden lisézmiselle. Mikéli tillaista kaavamuutoshanketta ldhdetdin
todella edistimiin, tarkoittaa se kestdmattomén tilanteen syntymisti. Alueen maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus johtaa siihen, ettd hekin voivat vaatia
rakennusoikeutensa yli kymmenkertaistamista tillaisella “postimerkkikaavamuutok-
sella” (ks ksitteestd tarkemmin “Lopuksi“-osassa lausuttu).

Lopuksi

Néamé molemmat kaavamuutoshankkeet ovat tyypillisid ns. postimerkkikaavamuutok-
sia eli niissa ei ole huomioitu asemakaava-aluetta kokonaisuudessaan. Kumpikin
kaavahanke on alueeltaan liian suppea Akislompolon asemakaavan kokonaisvaltai-
selle tarkastetulle ja suunnittelulle.

Kolarin kunta perii maanomistajilta korvausta heiddn saamastaan lisérakennusoikeu-
desta (kunnanvaltuusto 25.06.2008 § 23). Ko. maankéyttésopimukset ovat toki sallit-
tuja, mutta niiden tulee olla luonteeltaan sellaisia, ettei niité voida rinnastaa rakennus-
oikeuden myymiseen. Kaavanlaatija arkkitehti Jarmo Lokio lausuu vastineessaan ja
kaavaselostuksessaan, ettd niilld kaavamuutosalueilla on jo valmis infra ja tiestd eli
késitykseni mukaan kunta ei joudu juurikaan investoimaan tissi suhteessa. Mikali siis
maankéyttosopimuksia voidaan edes osittain rinnastaa rakennusoikeuden myymiseen,
tillainen menettely on mielesténi kyseenalaista eikd silld tule syrjdyttid maankaytto-
ja rakennuslain s@éinnoksia.

Em. laki korvautuu ensi vuoden alusta alueidenkéyttlailla ja rakentamislailla. Mikali
ndmi kaavamuutoshankkeet etenevit ja jos ne hyviksytiin edes osittain valtuusto-
kasittelyssd, tulen ottamaan viimeistidén kaavamuutosvalituksissani kantaa niihin
hankkeisiin my3s uuden lainsdaddnnén kannalta.

Mielipiteen laatija ei ole alueiden-
kayttolain 62 § 1. momentin tarkoit-
tama osallinen tdssa asemakaava-
muutoksessa.

Kaavamuutos ei poikkea vahaista
suuremmassa maarin Sivulantien ja
Tunturintien risteysalueen ita- ja
pohjoispuolisille alueille jo
osoitetusta rakennusoikeuden
maarasta.

Tunturintien ja Sivulantien risteysa-
lue lahiymparistdineen on Akéaslom-
polon kylan ja samalla Yllaksen
matkailualueen taajamakuvallinen ja
liikenteellinen keskus. Risteys-
aluetta tulee kehittaa niin, etta se
pystyy vastaamaan yli 23 000
lomailijan ja asukkaan tarpeisiin niin
taajamakuvallisesti, likenteellisesti
kuin kaupallisesti.

Kaavamuutoksen laadinnan
ohjeena on ollut voimassa oleva ja
tuleva osayleiskaava, joissa on
tutkittu Ak&aslompolon maankaytto
kokonaisvaltaisesti.

Kolarin kunta tekee tarpeellisilta
osin yksityisen maanomistajan
kanssa maankaytto- ja rakennuslain
(MRL 91 b 8) mukaiset maankaytto-
sopimukset. Kaavamuutokseen so-
velletaan Kolarin kunnanvaltuuston
paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimus-
ehdot asemakaavamuutoksen ja —
laajennuksen suorittamisesta vaa-
dittavista korvauksista, joissa huo-
mioidaan mm. alueelle jo rakennettu
infra.

Rovanieme[,!é 30.1.2025
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