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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: 16

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 31.1.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §)
31.1.-29.2.2024

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §)30.10.-28.11.2024
Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2025

Kunnanhallitus _._.2025,§ __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 30.1.2025 paivattya asemakaavaehdotusta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,87 hehtaarin alue Kolarin

kunnan Ak&slompolon kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (merkitty siniselld). © Maanmittauslaitos Kartta-
paikka 2023
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéslompolon Sivulantien asemakaavamuutos koskien kiinteistod 273-402-1-360.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston alueelle korkealaa-
tuista majoituspalvelutoimintaa. Yhteensa alueelle on tavoitteena osoittaa rakennus-
oikeutta noin 6500 k-m2,
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (taydentyy myohemmin)
Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

o o0 kM 0w P

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (taydentyy myohemmin)
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 16.1.2024 § 3 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: 31.1.2024
OAS:n nahtavilldolo: 31.1. - 29.2.2024
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 23.10.2024
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 30.10. - 28.11.2024
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.- _._.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2025, § __
Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston alueelle korkealaa-
tuista majoituspalvelutoimintaa. Yhteensa alueelle on tavoitteena osoittaa rakennus-
oikeutta noin 6500 k-m2,

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,87 hehtaarin alue Akaslom-
polon ylan alueella. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa asuin- ja majoitusrakennus-
ten korttelialue, idassa Sivulantie (kaistale kaavamuutosalueella), etelassa metsa-

alue ja lannessa peltoalue. Sivulantien toiselle puolelle sijoittuu majoitus- ja matkai-

lupalvelurakennuksia (ks. kuva 1).

e ,‘;.“':?wn - LN
Kuva 2. Kuva Sivulantien risteysalueelta. Suunnittelualue sijaitsee tien oikealla puo-

lella. Kuva J.Lokio.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on ihmisen muokkaamaa ymparistda. Alueelle sijoittuu paaosin

pelto- ja metsaaluetta.

Luonnonmaantieteellisesti Ylldaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vyohykkeelld ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvyOhykkeelld, joka vaihettuu vahitel-

len Metsa-Lappiin.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on karkeaa hietaa (osoitettu keltaisella). Alue rajautuu maaperaan,

joka on hienoa hietaa (osoitettu violetilla).

Kuva 3. Maaperéa. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 2/2024.

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



Kuva 4. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty sinisella. GTK, Esri Finland
2/2024.

Maisema
Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Akdslompolon kyldssa. Mai-

semia hallitsevat kylaa ymparoivat tunturit ja vaarat.

Uhanlaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi).

Pinta- ja pohjavedet

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lahde:
GTK:n Maankamara -karttapalvelu). Lahin vedenhankintaa varten tarkea pohjavesi-
alue, Akéslompolo (12273104), sijaitsee noin 600 metrin padssa kaava-alueesta

koilliseen. Noin 400 metrin paahan suunnittelualueesta sijoittuu Akéslompolo (jérvi).
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Kuva 5. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualueeseen (merkitty punaisella). GTK,
Maanmittauslaitos, Esri Finland 2/2024.

Tulvavaara

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosydpatapausta vuosittain. Radonin tarkein 1ahde on talon alla
oleva maapera, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen
kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja terveys-
ministeridon paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja terveysministe-
rion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).
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Kaavamuutosalue sijaitsee lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittaa sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 6. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa
Akdslompolon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimaérin 100-
200 Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bqg/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan

rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijaitsee Akéslompolon kylén alueella. Asemakaava-alueella ei ole

asutusta, mutta sen laheisyyteen sijoittuu seka vakituista etta loma-asutusta.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seké Yllasjarven kylan palveluihin.
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Rakennuskanta

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa, silla alue on paaasiassa peltoaluetta ete-
laosan kuusivaltaista metsanreunaa lukuun ottamatta. Suunnittelualueen kohdalla

Sivulantien itapuolella on 2000- ja 2010-luvulla toteutetut kaksi kaksikerroksista

matkailupalvelurakennusta (ks. kuva 1 ja kuvat alla).

Kuvat 7 ja 8. Sivulantien itapuolella suunnittelualueen kohdalla sijaitsee uudehkot

matkailupalvelurakennukset. Kuvat J.Lokio

Suunnittelualueen koillispuolella Sivulantien varressa lahimpana sijaitsee vaatima-
ton yksikerroksinen lautavuorattu omakotitalopihapiiri (arviolta 1980-luvun alkupuo-
lelta) ja Tunturi- ja Sivulantien risteysalueella kaupallisessa ja ohjelmapalvelukay-
t6ssa oleva niin ikaan yksikerroksinen puurakenteinen entinen asuinpihapiiri (ks. ku-

vat 9 ja 10 seuraavalla sivulla).
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Kuvat 9 ja 10. Suunnittelualueen koillispuolella samalla puolella Sivulantietéa sijait-
see kaksi puurakenteista yksikerroksista asuinpihapiiria, joista risteysalueella sijait-

seva on kaupallisessa ja ohjelmapalvelukaytossa. Kuvat J.Lokio

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaavamuutosalueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.

Kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle tai sen valittomaan laheisyyteen ei sijoitu muinaismuistolain
(295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjgdnndksia tai muita arkeologisia kulttuuri-

perintdkohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen.
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Liikenne

Kaava-alue rajautuu Sivulantiehen (osa tiesta kaava-alueella), josta se yhtyy alle 100
m paassa kaava-alueesta Tunturintiehen, joka on toinen alueen paavaylista. Suun-

nittelualue sijoittuu keskeiselle sijainnille Akaslompolon kylaa.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittdbmassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoverkkoineen.
Virkistyskaytto

Suunnittelualueen Sivulantien puoleisella reunalla kulkee moottorikelkkareitti Jounin
kaupan alueella sijaitsevalle huoltoasemalle. Alue sijoittuu laajan kattavan ulkoilu-

reittiverkoston laheisyyteen.
3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytté- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Ko-
larin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavamuu-

toksen ja -laajennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.
3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee kes-
kustatoimintojen alueella (C). Sen ymparilla on matkailupalvelujen alue (RM). Tunturi-
Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ymparistdoministerié vahvistanut 23.6.2010.
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. Keskustatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikenne-

alueineen.
Merkintii: c 111 Kunta: KOLARI
Piiviys: 20.3.2009
Alueen nimi: AKASLOMPOLO

Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittimisperiaate:

Alue sijaitsee Akislompolon kylissi, Akislompolojirven linsi/etelipuolella nykyisten
kaupallisten palvelujen laheisyydesséd Lompolontien risteysalueelta Nililahentielle.

Alue, jolle sijoittuu piziosa Akislompolon palveluista

Palveluiden lisdrakentaminen suunnataan keskustan tiivistimiseen. Alueelle voidaan sijoittaa
vihittdiskaupan suuryksikoitd (1 — 2 yksikkod, enintéisin 2000 — 10 000 k-m2).

Merkinti:
Piiviys:

Alueen nimi:
Sijainti ja kuvaus:

Varausperuste:

Kehittimisperiaate:

ma 5982
21.12.2007
AKASLOMPOLON KYLA

1760-luvulla syntynyt Akiislompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jirven eteli-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylélld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat sekd koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvé asutus on levinnyt jirven
lénsi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkeisti jasentynyt: keskelld jarvi, jairven
alavilla rannoilla asutusvyohyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiselinteisiin. Seldnteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kyldn kulttuurimaiseman, rakennetun ympériston yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta saéstden.
Vanhaa rakennustyylid ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.
Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.

Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nikymii jarvelle sdilytetddn.

Kunta: KOLARI
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Merkinta: RM 1406 Kunta: KOLARL, KITTILA, MUONIO

Piiiviiys: 20.3.2009

Alueen nimi: YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kavaus:  Yllds on Kolarin ja osittain Kittilin ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjirven ja Akislompolon kylit palveluineen.
Y lliksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimmdisct hithtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimméinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimméinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon eturinteen hissi. Ylldsjdrven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoitusliiketti, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa sekd 499 lisivuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimittémin kapasiteetin médriksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niitd
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Y lldksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akidslompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Ylldsjarven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Y1ldkselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityd
yopymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niitd olisi

vhteensid 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisteriméttémien yopymisvuorckausien kasvutavoitteena on
kaksinkertaistuminen nykyisesti 0.6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailukeskus

Kehittéimisperiaate: Kehitettiéin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimisessd otetaan huomioon perinteisten kyldympéristdjen arvot. Varaudutaan
henkildkunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

Kuva 11. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.
3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-
oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaa-

vassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C).
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaisen asutuksen ja palvelujen

alue, jota kehitetaan korkeatasoisena kavely-ympaéaristona.
MAARAYS - Alueelle saa rakentaa enintaan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan suuryksikkoéa.
OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.
Tunturindkymien sailymista tulisi vaalia.

Kuva 12. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintéineen ja maarayksineen. Suunnit-

telualueen rajaus sinisella.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-

nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana.

Keskustatoimintojen alue.

Taydennysrakennettava ja tiivistettdva kyldmdaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetédén korkeatasoisena k&vely-ymparistonéa.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittaiskaupan
suuryksikkda. Asemakaavoituksessa tulisi pyrkia omaleimaisen kyldkuvan
sailyttamiseen. Tunturinakymien ja nakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Keskustatoimintojen alue.
Taydennysrakennettava ja tiivistettdva kyldméisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetéddn korkeatasoisena kavely-ymparistonéa.

Alueelle saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamia vahittdiskaupan suuryksikkdja.
Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.
Tunturinakymien ja nakymien sailymista jarvelle tulisi vaalia.

Kylaalue.

Alue varataan taajamatoimintoihin, paaasiassa tiiviiseen
taajama-asumiseen ja sitad palvelevien liike-, palvelu- ja
tyotilavaltaisten rakennusten rakentamiseen. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympariston pilaantumista tai merkittavaa hairiota. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia
perinteista rakentamistapaa. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, etta ne
muodostavat pihapiirin.
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Paikallisesti arvokas taajama-alueen kylékokonaisuus.

Omaleimaisen kylakuvan ja kulttuuriympériston seka nakymien sailyttdminen
jarville ja tunturiin on tarkeda taydennysrakentamisen suunnittelussa.
Uudisrakennusten ja oleviin rakennuksiin tehtdvien muutosten on
sijoitukseltaan, mittasuhteiltaan, tyyliltdan ja materiaaleiltaan sopeuduttava
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympéaristéén. Alueen ympéristén
ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Moottorikelkkareitti.

Moottorikelkkareitin yhteystarve, linjaus ohjeellinen.

Kehitettava liittyma.

Merkinta osoittaa liittyman parannustarpeen.
Liittyméajérjestelyjen tarvitsema tila tarkentuu tie- tai katusuunnittelussa tai
asemakaavoitettaessa.

Jalankukun ja pyérailyn reitti.

Kuva 13. Ote Ylldksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja

maarayksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisella.

3.2.3 Asemakaava

5.5.1989 hyvaksytyssa asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinpientalo-

jen ja majoitusrakennusten korttelialueeksi (AP-1). Osoitettu maankayttd on Ylldksen

matkailukeskuksen voimakkaan kehittymisen myéta vanhentunut.

Kuva 14. Ajantasa- asemakaavaote Suunnlttelualueen rajus siniselld. © Kolarin
karttapalvelu 2023.
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Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa myds ymparistohairidita aiheutta-
mattomia teollisuuden rakennuksia enintdan 20% rakennusoikeudesta. Yhteensa ra-
kennusoikeutta kaavamuutosalueella on nykyiselldan 560 k-m2. Luoteisreuna kaa-
vamuutosalueen kiinteistdsta sijaitsee maa- ja metsatalousalueella (M) ja kaakkois-

reuna Sivulantien katualueella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 25.06.2002 ja

se on astunut voimaan 08.08.2002.

Kuva 15. Nakyma lannestéa Tunturitieltéd (kuvassa vasemmalla) peltoalueen poikki

suunnittelualueelle. Kuva J.Lokio.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston alueelle majoitus-
palvelutoimintaa ja tarpeen mukaan myods asuinpalveluja. Yhteensa alueelle on ta-

voitteena osoittaa rakennusoikeutta noin 6500 k-m2.

Suunnitelma - — -

Tontinkayttéluonnos 1:500
—
913 m? -
eEmL.
W83 m*
1483 m?

6792 m?

Asuntojakauma

Matkailurakennus A 23 Asuntoa

Matkailurakennus B 23 Asuntoa
Matkailurakennus A 17 Asuntoa
Matkallurakennus 8 17 Asuntoa
Yhteensa 80 Asuntoa
e o o Jalankulky
e o o Huchdiiikenne

mitoitus

shusen prta-ala yht 2594
it syvys 10 m

lumitivuus 518,80 m*

Leveys Syvyys  Korkews  Pinta-ala  Tilavuus

Lumitila 1 060 3@ 5 783
Lumitila 2 600 60 23 360
Lumitila 3 S0 50 9 50
Lumitila 4 080 460 18 a7
Lumitila 5 1240 420 16 648
Lumitila 6 nn 50 20 68
Lumitila 7 600 37 1 2
Lumitila 8 3% a5 24 us8
Lumitila 9 20 400 15 20
Lumitila 10 B0 605 23 %604
Lumitila 11 74 20 8 ©,
Yhteenss 846

Autopaikalaskelma
Autopakioa on rakemettava tortile vatnsan

~1ap/ 125 fike- 3 tormistoker rosala-n, kuinterkin \éhintain
~1ap/ kokme hoteli - tal maptushucneta

~1ap/ haksl tyontekjss

Vasdttsat suwpsist
18p /125 like ja wimisokermossia-m?
7921 /25 = 5433 ap,

TA

1ap / kolme fotell « ta majoitustuonetta
80/3= 2666 3p

=> Rakennetaan 84 Autopakias
-

Loma-asunnot <€
Kolari Sivulantie Kortteli 16 } / / |

Kuva 16. Kaavamuutosalueesta laadittu tontinkayttéluonnos 26.8.2024, josta ra-
kennusten sijainnin liséksi ilmenevat jalankulku- ja huoltoliikennereitit, jatehuolto-
pisteet, lumitilat, oleskelu- ja viheralueet. Lumitilamitoituksessa on huomioitu Yllak-
sen alueen vuotuinen keskimaarainen lumikertyma (n. 1 m, ldhde: Kolarin rakennus-
valvonta). © Maanomistajan yhteisty6kumppani 2024.
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4.2 Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 16.1.2024 § 3 paattanyt kaynnistaa korttelia 16 koske-

van asemakaavan muutoksen.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Tornionlaakson S&hko Oy
v" Tunturi-Lapin Vesi Oy

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapha / Lapin pelastuslaitos

Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

Lapin hyvinvointialue

ASANANENENENENRN

Yhteisot ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v Ylldksen matkailuyhdistys r.y.
v Yllaksen Ystavat r.y.
v’ Akaslompolon kylayhdistys r.y.
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4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 31.1.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 31.1.-29.2.2024. Vireilletulo-
vaiheessa saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden (yht. 4 kpl) tiivistelmat ja vasti-

neet ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavillda 30.10.-28.11.2024.
Valmisteluaineiston
palautteista seka naihin annettavista vastineista on tehty erillinen yhteenveto

kaavaselostuksen liitteeksi.
4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tukea Akdslompolon kylén kehittymisté ja mahdollistaa alu-

eelle ylempien kaavatasojen mukaista toimintaa (keskustapalvelujen alue).
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Suunnittelualueella on voimassa ymparistdministeridossa 23.6.2010 vahvistettu Tun-
turi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen

alueeksi (C). Sen ymparillda on matkailupalvelujen alue (RM).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualueella on voimassa Yllaksen osayleiskaava, joka on saa-
nut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskusta-

toimintojen alueeksi (C).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa kaava-
muutosalue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C) ja osaksi paikallisesti arvo-

kasta taajama-alueen kylakokonaisuutta.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaluonnos pohjautuu alueesta laadittuun tontinkayttéluonnokseen. Nyky-
tilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Nykytilanne jatkuu mikali kaavan mukaiseen to-

teuttamiseen ei markkina- tai taloudellisesta tilanteesta johtuen edeta.

Kaavaluonnoksessa suurin osa kiinteistdsta on osoitettu hotelli- ja lilkerakennusten
korttelialueeksi, jossa hotelli- ja liikerakennuksiin saa sijoittaa myds asuin- ja loma-
huoneistoja. Alueelle on osoitettu rakennusalat 4 m paahan tontin rajasta ja lisaksi
ohjeelliset rakennusalat hotelli-/liikerakennuksille sekd pysakadintipaikoille. Raken-
nusalat ohjaavat rakentamista korkeatasoiseen boutique-hotelli-, asuin- ja majoitus-
rakentamiseen. Alueelle on mahdollista rakentaa lllY2-kerroksisia harjakattoisia ra-
kennuksia, joihin saa 4.kerrokseen kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi enin-
tdan puolet. Rakennusoikeutta on kaavan tavoitteiden mukaisesti osoitettu 6500 k-

m2,

Kaavamuutosalueen itdreunassa kulkeva Sénkelantie on osoitettu nykytilanteen mu-
kaisesti katualueeksi. Luoteisosa on merkitty maa- ja metsatalousalueeksi (M), jonka

lapi kulkee johtorasite.

Kaavamaarayksissa on huomioitu mm. rakennusten ulkonadllisia seikkoja, autopaik-

kojen maara, maisemointiin liittyvat seikat seka hulevedet ja radonkaasu.

Kuva 17. Asemakaavaluonnos (7.9.2024).
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4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen arviointi

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta ylemmissa kaavatasoissa kes-

kustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella.
Rakennettu ymparisto

Kaavoitettava alue on luontainen jatke jo alueelle 2000-luvun aikana muodostu-
neelle olevalle rakentamiselle. Tunturintien ja Sivulantien risteysalue Iahiymparistoi-
neen on Akédslompolon kylan ja samalla Ylldksen matkailualueen taajamakuvallinen
ja liikenteellinen keskus. Risteysaluetta tulee kehittda nykyisen ja tulevan osayleis-
kaavan tavoitteiden mukaisesti niin, etta se pystyy vastaamaan yli 23 000 lomailijan
ja asukkaan tarpeisiin niin taajamakuvallisesti, liikenteellisesti, kaupallisesti kuin

maankaytollisesti.
Maisema, kulttuuriymparisto, kylakuva ja kaukomaisema

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavaehdotuksessa paikallisesti arvokkaaksi taa-

jama-alueen kylakokonaisuudeksi osoitetulle alueelle.

Alue sijoittuu nykyiselldan osittain avoimeen maisemaan. Viereisilla korttelialueilla
Sivulantien itapuolella on voimassa olevissa asemakaavoissa sallittu paaasiassa II-,
[ll- ja ll(¥2)-kerroksiset rakennukset ja Tunturitien pohjoispuolella Jounin kaupan kort-
telissa IV-kerrosta, joten korkeudeltaan rakennus ei eroa merkittavasti ymparoivasti
rakentamisesta. Ohjeellisilla rakennusaloilla ohjataan rakentamista pienempiin, pa-
remmin Kylakuvaan sopiviin kokonaisuuksiin. Kaavamaarayksissa huomioidaan mai-
semaan vaikuttavat asiat (rakennusten ulkoasu seké maisemointi). Rakennusten tu-

lee olla harjakattoisia tai murrettuja harjakattoja.

Maisema- ja kylakuvan kannalta suurimmat vaikutukset on kaavamuuutoksen mah-
dollistamalla rakentamisella Tunturintien suunnalta (lannesta) suunnittelualuetta 13-
hestyttaessa. Talla hetkella Tunturintien etelapuolella ennen Sivulantieta on nk. Kul-

malan pellot, jotka avaavat nakymia Yllastunturin ja Kellostapulin suuntaan. Talta
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suunnalta on laadittu valokuvasovite Sannanrannantien risteysalueelta, joka on arvi-

oitu kohdaksi, jossa kaavan mahdollistaman rakentamisen osalta maisemavaikutuk-

set ovat suurimmat.

Kuva 18. Havainnekuva Tunturin- ja Sannanrannantien risteysalueelta.

Kuva 19. Suurennos havainnekuvasta.
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Havainnekuva ja sen suurennos osoittaa, etta rakennukset ovat olevaan rakennus-
kantaan nahden suurempia. Kuvista kdy myos ilmi, ettei kaavan mahdollistama ra-
kentaminen muodosta maisema- tai taajamakuvallista dominanttia - Yllaksen ja Kel-

lostapulin huiput eivat peity tai nakymat eivat esty kokonaan.
Ymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vahaista suu-

rempia vaikutuksia luontoon.

Asemakaava-alueelle ei sijoitu pinta- eika pohjavesialueita.
Tulvavaara

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialueelle.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistOkohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistOkohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan. Radonkaasu on

huomioitu kaavamaayrayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen
Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.

Asemakaavalta ei ole vahaista suurempaa vaikutusta alueen liikennemaariin.
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Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-
kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.
Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Asemakaava tukee Akaslompolon ky-
lan kehittymistd ja elinvoimaisena
sailymistd mahdollistamalla alueelle
hotelli- ja liikerakentamista. Kaava
tukee Yllaksen alueen nykyista ase-
maa ja tavoitteita vetovoimaisena
matkailukeskuksena.  Suunnittelu-
alue sijoittuu olemassa olevaan ra-

kenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin sekéd ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Kaavamuutosalueella on huomioitu

hulevesiasiat ja radonkaasu.

45.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetaan maakuntakaavan toteuttamista.
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on tyon alla olevan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen
mutta poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta kerrosluvun (ll1%2, osayleiskaa-

vassa ll) osalta. Poikkeamisen perustelut ovat:

-Tunturintien ja Sivulantien risteysalue on Akdslompolon kyldn ja samalla Yllédksen
matkailualueen taajamakuvallinen keskus. Alueelle sijoittuva rakentaminen tulisi

olla alueen majoituskapasiteetin (>23 000 vuodepaikkaa) huomioivalla tasolla.

-Kaavamuutos ei poikkea sen lahialueella voimassa olevista asemakaavojen suurim-

masta sallitusta kerrosluvusta (IlI-1V)

-Kolarin rakennuslautakunta on 12.9.2024 §33 hyvaksynyt poikkeamishakemuksen
kerrosluvun nostamisesta lll %2 kaavamuutosalueen kohdalta Sivulantien itapuolella
osalle korttelia 17. Vaikka paatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen on paatés kui-
tenkin osoitus kunnan rakennuslautakunnan tahtotilasta ko. alueen roolista kylan ja

matkailukeskuksen ydinkeskusta-alueena.

28
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kdynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Kuva 18. Havainnekuva alueelle tavoiteltavasta rakentamisesta. Havainnekuva on

Sivulantieltad (vasemmalla) lanteen.

Rovaniemella 30.1.2025
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