
Kolarin kunta 

 

 

ÄKÄSLOMPOLON SIVU-

LANTIEN ASEMAKAAVA-

MUUTOS KOSKIEN KIIN-

TEISTÖÄ 273-402-1-360 

 

 

 

 

 
Selostus 14.11.2025 

YLLÄSTUNTURI 



  

 

1 

SISÄLLYSLUETTELO 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ................................................................................. 2 

1.1 Tunnistetiedot ........................................................................................................ 2 

1.2 Kaava-alueen sijainti ........................................................................................... 3 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus ..................................................................................... 3 

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ............................................................. 4 

2 TIIVISTELMÄ .................................................................................................................... 5 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet ..................................................................................... 5 

2.2 Asemakaava .......................................................................................................... 5 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen ............................................................................ 5 

3 LÄHTÖKOHDAT .............................................................................................................. 6 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ................................................................... 6 

3.2 Suunnittelutilanne ............................................................................................... 13 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..................................................... 19 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet ............................................... 19 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset ....................... 20 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö .............................................................................. 20 

4.4 Asemakaavan tavoitteet ................................................................................... 22 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ...................... 23 

5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ..................................................... 30 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus ................................................................................... 30 

5.2 Toteutuksen seuranta ....................................................................................... 30 

 

 

 



  

 

2 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kunta:   Kolari 

Kunnanosa:  2. kunnanosa, Äkäslompolon kylä 

Kortteli:  16 

Kaava:   Asemakaavan muutos 

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 31.1.2024 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §)  

31.1.-29.2.2024 

Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 30.10.-28.11.2024 

Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) 5.3.-3.4.2025 

Kunnanhallitus 4.11.2025, § 234 

Kunnanvaltuusto 13.11.2025, § 54 

 

Asemakaavan selostus koskee 14.11.2025 päivättyä asemakaavakarttaa. 

 



  

 

3 

1.2 Kaava-alueen sijainti  

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,87 hehtaarin alue Kolarin 

kunnan Äkäslompolon kylän alueella. Suunnittelualue on yksityisessä omistuksessa. 

 

Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti (merkitty sinisellä). © Maanmittauslaitos Kartta-

paikka 2023 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Äkäslompolon Sivulantien asemakaavamuutos koskien kiinteistöä 273-402-1-360. 

 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistön alueelle korkealaa-

tuista majoituspalvelutoimintaa. Yhteensä alueelle on tavoitteena osoittaa rakennus-

oikeutta noin 4900 k-m². 
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Asemakaavan seurantalomake 

2. Kaavakartta 

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

4. Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet 

5. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet 

6. Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet  

7. Alo K16 akm taajamakuvallinen selvitys 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kolarin kunnanhallitus on päättänyt 16.1.2024 § 3 asemakaavan  

muutoksen suorittamisesta 

Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta: 31.1.2024 

OAS:n nähtävilläolo: 31.1. – 29.2.2024 

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 23.10.2024 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo: 30.10. – 28.11.2024 

Aineistosta saatiin 6 lausuntoa ja 6 mielipidettä, jotka löytyvät vastineineen selostuk-

sen liitteistä. 

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: 26.2.2025 

Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo: 5.3. – 3.4.2025 

Aineistosta saatiin 2 lausuntoa ja 4 muistutusta, jotka löytyvät vastineineen selostuk-

sen liitteistä. Kaava-aineistoon tehtiin teknisiä muutoksia ja selostusta täydennettiin 

tarvittavilta osin lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta. 

 

Asemakaavan hyväksyminen: 

     Kunnanhallitus 4.11.2025, § 234 

Kunnanvaltuusto 13.11.2025, § 54 

 

Asemakaava 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistön alueelle korkealaa-

tuista majoituspalvelutoimintaa. Yhteensä alueelle on tavoitteena osoittaa rakennus-

oikeutta noin 5800 k-m², mikä ehdotusvaiheen jälkeen pieneni 4900 k-m2:iin. 

2.2 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,87 hehtaarin alue Äkäslom-

polon ylän alueella. Suunnittelualuetta rajaa pohjoisessa asuin- ja majoitusrakennus-

ten korttelialue, idässä Sivulantie (kaistale kaavamuutosalueella), etelässä metsä-

alue ja lännessä peltoalue. Sivulantien toiselle puolelle sijoittuu majoitus- ja matkai-

lupalvelurakennuksia (ks. kuva 1).  

Kuva 2. Kuva Sivulantien risteysalueelta. Suunnittelualue sijaitsee tien oikealla puo-

lella. Kuva J.Lokio.  
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3.1.2 Luonnonympäristö 

Suunnittelualue on ihmisen muokkaamaa ympäristöä. Alueelle sijoittuu pääosin 

pelto- ja metsäaluetta. 

 

Luonnonmaantieteellisesti Ylläksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-

vyöhykkeellä ja Perä-Pohjolan metsäkasvillisuusvyöhykkeellä, joka vaihettuu vähitel-

len Metsä-Lappiin. 

 

Maaperä 

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maaperä on karkeaa hietaa (osoitettu keltaisella). Alue rajautuu maaperään, 

joka on hienoa hietaa (osoitettu violetilla). 

 

Kuva 3. Maaperä. Suunnittelualueen sijainti osoitettu sinisellä. GTK, Maanmittaus-

laitos, Esri Finland 2/2024. 
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Kuva 4. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty sinisellä. GTK, Esri Finland 

2/2024. 

 

Maisema 

Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaassa Äkäslompolon kylässä. Mai-

semia hallitsevat kylää ympäröivät tunturit ja vaarat. 

Uhanlaiset kasvit 

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi). 

Pinta- ja pohjavedet 

Kaavamuutosalue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lähde: 

GTK:n Maankamara -karttapalvelu). Lähin vedenhankintaa varten tärkeä pohjavesi-

alue, Äkäslompolo (12273104), sijaitsee noin 600 metrin päässä kaava-alueesta 

koilliseen. Noin 400 metrin päähän suunnittelualueesta sijoittuu Äkäslompolo (järvi). 
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Kuva 5. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualueeseen (merkitty punaisella). GTK, 

Maanmittauslaitos, Esri Finland 2/2024. 

 

Tulvavaara 

Kaavamuutosalue ei sijoitu tulvavaara-alueelle. 

Radon 

Sisäilman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa 

arviolta 300 keuhkosyöpätapausta vuosittain. Radonin tärkein lähde on talon alla 

oleva maaperä, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen 

kautta sisätiloihin. Suomen rakentamismääräyskokoelman sekä Sosiaali- ja terveys-

ministeriön päätöksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa 

siten, että sisäilman radonpitoisuus on alle 300 Bq/m3 (sosiaali- ja terveysministe-

riön asetuksen 19 § mukainen raja-arvo työpaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)). 
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Kaavamuutosalue sijaitsee lähellä aluetta, jossa radonpitoisuus ylittää sosiaali- ja 

terveysministeriön asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen. 

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan määräys asian osalta.  

 

 

 

Kuva 6. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa 

Äkäslompolon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimäärin 100-

200 Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bq/m3. Kylän pohjoisosassa Muonion kunnan 

rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3. 

 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestö 

Suunnittelualue sijaitsee Äkäslompolon kylän alueella. Asemakaava-alueella ei ole 

asutusta, mutta sen läheisyyteen sijoittuu sekä vakituista että loma-asutusta. 

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualue tukeutuu Äkäslompolon sekä Ylläsjärven kylän palveluihin.  
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Rakennuskanta 

Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa, sillä alue on pääasiassa peltoaluetta ete-

läosan kuusivaltaista metsänreunaa lukuun ottamatta. Suunnittelualueen kohdalla 

Sivulantien itäpuolella on 2000- ja 2010-luvulla toteutetut kaksi kaksikerroksista 

matkailupalvelurakennusta (ks. kuva 1 ja kuvat alla).  

 

Kuvat 7 ja 8. Sivulantien itäpuolella suunnittelualueen kohdalla sijaitsee uudehkot 

matkailupalvelurakennukset. Kuvat J.Lokio 

Suunnittelualueen koillispuolella Sivulantien varressa lähimpänä sijaitsee vaatima-

ton yksikerroksinen lautavuorattu omakotitalopihapiiri (arviolta 1980-luvun alkupuo-

lelta) ja Tunturi- ja Sivulantien risteysalueella kaupallisessa ja ohjelmapalvelukäy-

tössä oleva niin ikään yksikerroksinen puurakenteinen entinen asuinpihapiiri (ks. ku-

vat 9 ja 10 seuraavalla sivulla). 
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Kuvat 9 ja 10. Suunnittelualueen koillispuolella samalla puolella Sivulantietä sijait-

see kaksi puurakenteista yksikerroksista asuinpihapiiriä, joista risteysalueella sijait-

seva on kaupallisessa ja ohjelmapalvelukäytössä. Kuvat J.Lokio 

 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet 

Asemakaavamuutosalueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. 

 

Kiinteät muinaisjäännökset 

Suunnittelualueelle tai sen välittömään läheisyyteen ei sijoitu muinaismuistolain 

(295/1963) nojalla rauhoitettuja muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kulttuuri-

perintökohteita, joilla olisi vaikutuksia kaavamuutokseen.  
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Liikenne 

Kaava-alue rajautuu Sivulantiehen (osa tiestä kaava-alueella), josta se yhtyy alle 100 

m päässä kaava-alueesta Tunturintiehen, joka on toinen alueen pääväylistä. Suun-

nittelualue sijoittuu keskeiselle sijainnille Äkäslompolon kylää. 

Tekninen huolto 

Alueella ja sen välittömässä läheisyydessä kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemäri- ja sähköverkkoineen.  

Virkistyskäyttö 

Suunnittelualueen Sivulantien puoleisella reunalla kulkee moottorikelkkareitti Jounin 

kaupan alueella sijaitsevalle huoltoasemalle. Alue sijoittuu laajan kattavan ulkoilu-

reittiverkoston läheisyyteen. 

3.1.4 Maanomistus 

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee 

tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankäyttö- ja rakennuslain 

(MRL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Ko-

larin kunnanvaltuuston päätöstä 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavamuu-

toksen ja –laajennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.  

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee kes-

kustatoimintojen alueella (C). Sen ympärillä on matkailupalvelujen alue (RM). Tunturi-

Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyväksynyt 

25.11.2009 ja ympäristöministeriö vahvistanut 23.6.2010. 
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Kuva 11. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen. 

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella. 

3.2.2 Yleiskaava 

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Ylläksen osayleiskaavan alueella, jonka kun-

nanvaltuusto on hyväksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-

oikeus hylännyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaa-

vassa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C). 
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Kuva 12. Ote Ylläksen osayleiskaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suunnit-

telualueen rajaus sinisellä. 

 

Vuonna 2021 on käynnistynyt Ylläksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-

nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana. 
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Kuva 13. Ote Ylläksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintöineen ja 

määräyksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisellä. 

3.2.3 Asemakaava  

5.5.1989 hyväksytyssä asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu asuinpientalo-

jen ja majoitusrakennusten korttelialueeksi (AP-1). Osoitettu maankäyttö on Ylläksen 

matkailukeskuksen voimakkaan kehittymisen myötä vanhentunut. 

 

Kuva 14. Ajantasa-asemakaavaote. Suunnittelualueen rajaus sinisellä. © Kolarin 

karttapalvelu 2023.  
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Kaavamääräyksen mukaan alueelle saa rakentaa myös ympäristöhäiriöitä aiheutta-

mattomia teollisuuden rakennuksia enintään 20% rakennusoikeudesta. Yhteensä ra-

kennusoikeutta kaavamuutosalueella on nykyisellään 560 k-m². Luoteisreuna kaa-

vamuutosalueen kiinteistöstä sijaitsee maa- ja metsätalousalueella (M) ja kaakkois-

reuna Sivulantien katualueella. 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Kolarin kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 25.06.2002 ja 

se on astunut voimaan 08.08.2002.  

Kuva 15. Näkymä lännestä Tunturitieltä (kuvassa vasemmalla) peltoalueen poikki 

suunnittelualueelle. Kuva J.Lokio. 
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet 

Asemakaavalaajennuksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistön alueelle majoitus-

palvelutoimintaa ja tarpeen mukaan myös asuinpalveluja. Yhteensä alueelle on ta-

voitteena osoittaa rakennusoikeutta noin 5800 k-m² (rakennusoikeutta pienennet-

tiin ehdotusvaiheen jälkeen 6500 -> 5800 k-m² ja ennen hyväksymisvaihetta vähen-

nettiin vielä 5800 k-m2 -> 4900 k-m2). 

 

Kuva 16. Kaavamuutosalueesta laadittu tontinkäyttöluonnos 26.8.2024, josta ra-

kennusten sijainnin lisäksi ilmenevät jalankulku- ja huoltoliikennereitit, jätehuolto-

pisteet, lumitilat, oleskelu- ja viheralueet. Lumitilamitoituksessa on huomioitu Ylläk-

sen alueen vuotuinen keskimääräinen lumikertymä (n. 1 m, lähde: Kolarin rakennus-

valvonta). © Maanomistajan yhteistyökumppani 2024. 
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4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kunnanhallitus on päättänyt 16.1.2024 § 3 päättänyt käynnistää korttelia 16 koske-

van asemakaavan muutoksen. 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon 

tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja 

yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

 

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-

keva.  

 

Selvityksen perusteella osallisia ovat: 

 

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 

✓ Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija 

✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 

 

Yhdyskuntatekniikka 

✓ Tornionlaakson Sähkö Oy 

✓ Tunturi-Lapin Vesi Oy 

 

Viranomaiset: 

✓ Kolarin kunta 

✓ Lapin ELY-keskus, Ympäristö- ja luonnonvarat 

✓ Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapha / Lapin pelastuslaitos 

✓ Tornionlaakson museo 

✓ Lapin luonnonsuojelupiiri 

✓ Lapin hyvinvointialue 

 

Yhteisöt ja muut osalliset 

✓ Muonion paliskunta 

✓ Ylläksen matkailuyhdistys r.y. 

✓ Ylläksen Ystävät r.y. 

✓ Äkäslompolon kyläyhdistys r.y. 
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4.3.2 Vireilletulo 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 31.1.2024. 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaavasta  

mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.   

 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 31.1.-29.2.2024. Vireilletulo-

vaiheessa saapuneiden lausuntojen ja mielipiteiden (yht. 4 kpl) tiivistelmät ja vasti-

neet ovat kaavaselostuksen liitteenä. 

 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 30.10.-28.11.2024. Aineistosta saatiin 

6 lausuntoa ja 6 mielipidettä, jotka löytyvät vastineineen selostuksen liitteestä 5. 

 

Kaavaehdotus on ollut nähtävillä 5.3.-3.4.2025. Aineistosta saatiin 2 lausuntoa ja 4 

muistutusta, jotka löytyvät vastineineen selostuksen liitteestä 6. Ehdotusvaiheen jäl-

keen kerroslukua pienennettiin III½ -> III ja rakennusoikeutta vähennettiin 700 k-m² 

(6500 -> 5800 k-m²). Vielä ennen hyväksymisvaihetta kerrosluku pienennettiin yleiskaavan 

edellyttämään II:een ja rakennusoikeutta vähennettiin 900 k-m² (5800 -> 4900 k-m²). 

4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.  

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-

vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetään tarvitta-

essa.  Viranomaisilta pyydetään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-

vaiheen kuulemisten yhteydessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annettavat 

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteenä. 
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4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet 

Kunnan tavoitteena on tukea Äkäslompolon kylän kehittymistä ja mahdollistaa alu-

eelle ylempien kaavatasojen mukaista toimintaa (keskustapalvelujen alue). 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. 

Päätös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee: 

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3. 

Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

Suunnittelualueella on voimassa ympäristöministeriössä 23.6.2010 vahvistettu Tun-

turi-Lapin maakuntakaava, jossa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen 

alueeksi (C). Sen ympärillä on matkailupalvelujen alue (RM).  

Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

Asemakaavan suunnittelualueella on voimassa Ylläksen osayleiskaava, joka on saa-

nut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty keskusta-

toimintojen alueeksi (C). 

 

Vuonna 2021 on käynnistynyt Ylläksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-

nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana. Osayleiskaavaehdotuksessa kaava-

muutosalue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C) ja osaksi paikallisesti arvo-

kasta taajama-alueen kyläkokonaisuutta. 
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Asemakaavaluonnos pohjautuu alueesta laadittuun tontinkäyttöluonnokseen. Nyky-

tilanne toimii nk. nollavaihtoehtona. Nykytilanne jatkuu mikäli kaavan mukaiseen to-

teuttamiseen ei markkina– tai taloudellisesta tilanteesta johtuen edetä.  

Kaavaluonnoksessa suurin osa kiinteistöstä on osoitettu hotelli- ja liikerakennusten 

korttelialueeksi, jossa hotelli- ja liikerakennuksiin saa sijoittaa myös asuin- ja loma-

huoneistoja. Alueelle on osoitettu rakennusalat 4 m päähän tontin rajasta ja lisäksi 

ohjeelliset rakennusalat hotelli-/liikerakennuksille sekä pysäköintipaikoille. Raken-

nusalat ohjaavat rakentamista korkeatasoiseen boutique-hotelli-, asuin- ja majoitus-

rakentamiseen. Alueelle on mahdollista rakentaa III½-kerroksisia harjakattoisia ra-

kennuksia, joihin saa 4.kerrokseen käyttää kerrosalaan laskettavaksi tilaksi enin-

tään puolet. Rakennusoikeutta on kaavan alkutavoitteiden mukaisesti osoitettu 

6500 k-m². Sekä kerroslukua että rakennusoikeutta pienennettiin ehdotusvaiheen 

jälkeen kahteen otteeseen. 

Kaavamuutosalueen itäreunassa kulkeva Sänkeläntie on osoitettu nykytilanteen mu-

kaisesti katualueeksi. Luoteisosa on merkitty maa- ja metsätalousalueeksi (M), jonka 

läpi kulkee johtorasite. 

Kaavamääräyksissä on huomioitu mm. rakennusten ulkonäöllisiä seikkoja, autopaik-

kojen määrä, maisemointiin liittyvät seikat sekä hulevedet ja radonkaasu. 

Kuva 17. Asemakaavaluonnos (7.9.2024). 
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4.5.2 Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittäminen arviointi 

Yhdyskuntarakenne 

Kaavan toteutuminen tiivistää yhdyskuntarakennetta ylemmissä kaavatasoissa kes-

kustatoimintojen alueeksi osoitetulla alueella. 

Rakennettu ympäristö 

Kaavoitettava alue on luontainen jatke jo alueelle 2000-luvun aikana muodostu-

neelle olevalle rakentamiselle. Tunturintien ja Sivulantien risteysalue lähiympäristöi-

neen on Äkäslompolon kylän ja samalla Ylläksen matkailualueen taajamakuvallinen 

ja liikenteellinen keskus. Risteysaluetta tulee kehittää nykyisen ja tulevan osayleis-

kaavan tavoitteiden mukaisesti niin, että se pystyy vastaamaan yli 23 000 lomailijan 

ja asukkaan tarpeisiin niin taajamakuvallisesti, liikenteellisesti, kaupallisesti kuin 

maankäytöllisesti. 

Maisema, kulttuuriympäristö, kyläkuva ja kaukomaisema 

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavaehdotuksessa paikallisesti arvokkaaksi taa-

jama-alueen kyläkokonaisuudeksi osoitetulle alueelle.  

Alue sijoittuu nykyisellään osittain avoimeen maisemaan. Viereisillä korttelialueilla 

Sivulantien itäpuolella on voimassa olevissa asemakaavoissa sallittu pääasiassa II- , 

III- ja III(½)-kerroksiset rakennukset ja Tunturitien pohjoispuolella Jounin kaupan kort-

telissa IV-kerrosta, joten korkeudeltaan rakennus ei eroa merkittävästi ympäröivästä 

rakentamisesta. Ohjeellisilla rakennusaloilla ohjataan rakentamista pienempiin, pa-

remmin kyläkuvaan sopiviin kokonaisuuksiin. Kaavamääräyksissä huomioidaan mai-

semaan vaikuttavat asiat (rakennusten ulkoasu sekä maisemointi). Rakennusten tu-

lee olla harjakattoisia tai murrettuja harjakattoja. 

Maisema- ja kyläkuvan kannalta suurimmat vaikutukset on kaavamuutoksen mah-

dollistamalla rakentamisella Tunturintien suunnalta (lännestä) suunnittelualuetta lä-

hestyttäessä. Tällä hetkellä Tunturintien eteläpuolella ennen Sivulantietä on nk. Kul-

malan pellot, jotka avaavat näkymiä Yllästunturin ja Kellostapulin suuntaan.  Tältä 



  

 

25 

suunnalta on laadittu valokuvasovite Sannanrannantien risteysalueelta, joka on arvi-

oitu kohdaksi, jossa kaavan mahdollistaman rakentamisen osalta maisemavaikutuk- 

set ovat suurimmat.  

Kuva 18. Havainnekuva Tunturin- ja Sannanrannantien risteysalueelta (havainne-

kuva päivitetty ehdotusvaiheen jälkeen kun kerroslukua vähennettiin III½ -> III). 

Kuva 19. Suurennos havainnekuvasta (havainnekuva päivitetty ehdotusvaiheen jäl-

keen).Ennen hyväksyntää kerroslukua pudotettiin vielä voimassa olevan yleiskaavan 

mukaisesti II kerrokseen.  

Havainnekuva ja sen suurennos osoittaa, että rakennukset ovat olevaan rakennus-

kantaan nähden hieman suurempia. Kuvista käy myös ilmi, ettei kaavan mahdollis-

tama rakentaminen muodosta maisema- tai taajamakuvallista dominanttia – Ylläk-

sen ja Kellostapulin huiput eivät peity tai näkymät eivät esty vähäistä suuremmassa 
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määrin. Ehdotusvaiheen jälkeen saadun palautteen pohjalta kerroslukua ja raken-

nusoikeutta vähennettiin sekä laadittiin taajamakuvallinen selvitys (liite 7), jossa on 

mallinnettu ja kuvattu Äkäslompolon ydinkeskusta-alueen nykyisten kaavojen ja tä-

män asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen sekä arvioitu sen taa-

jama- ja maisemakuvallisia vaikutuksia. 

Ympäristö  

Asemakaava-alueella ei ole erityisiä luontoarvoja, joten kaavalla ei ole vähäistä suu-

rempia vaikutuksia luontoon.  

Asemakaava-alueelle ei sijoitu pinta- eikä pohjavesialueita. 

Tulvavaara 

Asemakaava-alue ei sijoitu suoraan tulvariskialueelle. 

Hulevedet 

Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-

teistökohtaisesti. Alueen merkittävimmät hulevedet esiintyvät keväisin lumien sula-

misvesistä.  

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisiä huleveden hallintaan liittyviä aluevarauk-

sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistökohtaisilla ratkai-

suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessä ja kaavassa annetaan hulevesien käsitte-

lyyn liittyviä määräyksiä. 

Terveys ja turvallisuus 

Kaavalla ei ole merkittäviä vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-

sessa on huomioitava radonkaasun pääsyn estäminen huoneilmaan. Radonkaasu on 

huomioitu kaavamääyräyksissä. 

Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.  
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Asemakaavalta ei ole vähäistä suurempaa vaikutusta alueen liikennemääriin. 

Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liik-

kuminen 

Edistetään koko maan monikeskuk-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyö-

dyntämistä. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittämiselle. 

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-

surssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-

selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen. 

  

 

 

 

 

Asemakaava tukee Äkäslompolon ky-

län kehittymistä ja elinvoimaisena 

säilymistä mahdollistamalla alueelle 

hotelli- ja liikerakentamista. Kaava 

tukee Ylläksen alueen nykyistä ase-

maa ja tavoitteita vetovoimaisena 

matkailukeskuksena. Suunnittelu-

alue sijoittuu olemassa olevaan ra-

kenteeseen.  

Terveellinen ja turvallinen elinympä-

ristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tul-

viin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.  

  

 

 

Kaavamuutosalueella on huomioitu 

hulevesiasiat ja radonkaasu. 
 

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista.  
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4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan 

Laadittava asemakaava on työn alla olevan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen 

mutta poikkeaa voimassa olevasta osayleiskaavasta kerrosluvun (III, osayleiskaa-

vassa II) osalta. Poikkeamisen perustelut olivat 22.9.2025 saakka seuraavat:  

-Tunturintien ja Sivulantien risteysalue on Äkäslompolon kylän ja samalla Ylläksen 

matkailualueen taajamakuvallinen keskus. Alueelle sijoittuva rakentaminen tulisi 

olla alueen majoituskapasiteetin (>23 000 vuodepaikkaa) huomioivalla tasolla. 

-Kaavamuutos ei poikkea sen lähialueella voimassa olevista asemakaavojen suurim-

masta sallitusta kerrosluvusta (III-IV) 

-Kolarin rakennuslautakunta on 12.9.2024 § 33 hyväksynyt poikkeamishakemuksen 

kerrosluvun nostamisesta III ½ kaavamuutosalueen kohdalta Sivulantien itäpuolella 

osalle korttelia 17. Vaikka päätöksestä on valitettu hallinto-oikeuteen on päätös kui-

tenkin osoitus kunnan rakennuslautakunnan tahtotilasta ko. alueen roolista kylän ja 

matkailukeskuksen ydinkeskusta-alueena. 

-alueesta laadittu taajamakuvallinen selvitys osoittaa, että kerrosluvulla (III) on kes-

keinen merkitys taajamakuvallisessa eheyttämisessä. Sen poikkeaminen yleiskaa-

vasta (II) on perusteltua - kerrosluku III on tuolle sijainnille mittakaavaltaan sopiva 

kun asiaa tarkastelee taajamakuvallisesti ja yhdyskuntarakenteen orientoituvuuden 

sekä selkeyden näkökulmasta.   

 
Kuva 20. Havainnekuva alueelle tavoiteltavasta rakentamisesta. Havainnekuva on 

Sivulantieltä (vasemmalla) etelään.  
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Ehdotusvaiheen tarkistusten jälkeen hankkeeseen ryhtyvä päätti vielä ennen hyväk-

symisvaihetta pienentää rakennusmassoja niin, että yleiskaavan tavoitteet täyttyisi-

vät. Tontille kaavailtavien rakennusten runkosyvyyttä kavennettiin, maksimiharjakor-

keutta madallettiin ja rakennusten lukumäärää lisättiin niin, että saatiin muodostet-

tua suojaisa sisäpiha minne voidaan sijoittaa tarvittavat autopaikat. Sen myötä hank-

keen rakennusoikeus pieneni 900 k-m2 (5800 -> 4900 k-m2) ja myös kerrosluku pie-

nennettiin voimassa olevan yleiskaavan edellyttämään II kerrokseen.  

Muutosten myötä tarvetta perustella yleiskaavasta poikkeamiselle ei enää ole koska 

asemakaava on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.  

Kuva 21. Päivitetty tontinkäyttösuunnitelma 23.9.2025. Tontille tullaan yhden liittymän 

kautta, rakennusten rajaamalle suojaisalle sisäpihalle on osoitettu pysäköintipaikat ja tontin 

reunoille tulee istutettavat alueet. Kokonaisrakennusoikeus on 4900 k-m2 ja kerrosluku on 

II. Lumimäärät on arvioitu ja lumien läjitysalueet sijoitettu rakennusten väliin. 
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5 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. 

5.2 Toteutuksen seuranta 

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien 

myöntämisen yhteydessä.  

 

Rovaniemellä 14.11.2025 
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