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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

Kunta:   Kolari 

Kunnanosa:  2. kunnanosa, Äkäslompolon kylä 

Kortteli:  kortteli 198 

Kaava:   Asemakaava 

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 27.8.2025 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nähtäville (MRA 30 §)  

3.9.-2.10.2025 

Valmisteluaineisto nähtävillä (MRA 30 §) 17.12.2025-16.1.2026 

Kaavaehdotus nähtävillä (MRA 27 §) _._.2026 

Kunnanhallitus _._.2026, § __ 

Kunnanvaltuusto _._.2026, § __ 

 

Asemakaavan selostus koskee 23.2.2026 päivättyä asemakaavaluonnosta. 
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1.2 Kaava-alueen sijainti  

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 1,72 hehtaarin alue Kolarin 

kunnan Äkäslompolon kylän alueella. Suunnittelualue on yksityisessä omistuksessa. 

 

 

1. Ilmakuva suunnittelualueesta kiinteistörajoineen. © Maanmittauslaitos / 

Karttapalvelu 2025. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Äkäslompolon asemakaavan muutos, koskien kiinteistöjä 273-402-22-10, 273-402-

25-9 ja 273-402-25-19 (kortteli 198 sekä VR- ja katualueet) 
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Kolarin kunnanhallitus on 24.6.2025 § 160 päättänyt käynnistää yksityisen maan-

omistajan aloitteesta Äkäslompolon asemakaavamuutoksen kiinteistöille 273-402-

22-10, 273-402-25-9 ja 273-402-25-19. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on 

muuttaa nykyinen RM-kaavamerkintä RA-merkinnäksi sekä toteuttaa muutoksella 11 

kpl RA-rakennuspaikkoja (rakennusoikeus á 200 k-m²). Lopullinen rakennusoikeu-

den määrä tarkentuu kaavoitustyön edetessä. 

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

- Kaavakartta 

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

- Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet 

- Arkeologinen selvitys, Maanala Oy 15.10.2025 

- Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet  

- Ehdotusvaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet (täydentyy myöhem-

min) 

- Asemakaavan seurantalomake 
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2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kolarin kunnanhallitus on päättänyt 24.6.2025 § 160 asemakaavan  

muutoksen suorittamisesta  

Kuulutus OAS:n nähtävilläolosta: 27.8.2025 

OAS:n nähtävilläolo: 3.9.-2.10.2025 

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolosta: 17.12.2025 

Asemakaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo: 17.12.2025 – 16.1.2026 

Kuulutus asemakaavaehdotuksen nähtävilläolosta: _._.2026 

Asemakaavaehdotuksen nähtävilläolo: _._. - _._.2026 

Asemakaavan hyväksyminen: 

     Kunnanhallitus _._.2026, § __ 

     Kunnanvaltuusto _._.2026, § __ 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen RM-kaavamerkintä RA-

merkinnäksi sekä toteuttaa muutoksella 11 kpl RA-rakennuspaikkoja (rakennusoi-

keus á 200 k-m²). Lopullinen rakennusoikeuden määrä tarkentuu kaavoitustyön ede-

tessä. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan. 
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3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

Suunnittelualue sijoittuu Äkäslompolon kylän alueelle Kesänkijoen läheisyyteen ole-

valle rakennuspaikalle. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa ja lännessä soiseen 

metsäalueeseen, etelässä katualueeseen (Ylläsmajantie) ja idässä lomarakentami-

sen kortteliin. 

 

2. Maastokarttaote suunnittelualueesta (sininen rajaus) lähiympäristöineen. © 

Karttapaikka 2025. 

3.1.2 Luonnonympäristö 

Suunnittelualue on pääosin havupuuvaltaista metsää. Suunnittelualue sijoittuu ala-

vassa maastossa erottuvaan metsäsaarekkeeseen, joka nousee selkeästi ympäröi-

vää aluetta korkeammalle. 
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Luonnonmaantieteellisesti Ylläksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-

vyöhykkeellä ja Perä-Pohjolan metsäkasvillisuusvyöhykkeellä, joka vaihettuu vähitel-

len Metsä-Lappiin. 

3. Kuva suunnittelualueen laelta itään Kesänkitunturin suuntaan. Kuvassa näkyy 

korttelin 199 olevaa lomarakennuskantaa. Kuva J.Lokio 

4. Suunnittelualueelle johtavan Ylläsmajantien eteläpuolella sijaitsee Hormiston-

jänkkä, jonka eteläreunalla on uudempaa loma-asutusta 2010- ja 2020-luvuilta. 

Kuva J.Lokio. 

Asemakaavan muutoksen alueelle tai sen välittömään läheisyyteen ei sijoitu tiedossa 

olevia luonnonsuojeluasetuksen (1066/2023) liitteiden 3 ja 5 rauhoitettujen kasvi-
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lajien esiintymiä, liitteen 6 uhanalaisten lajien ja erityisesti suojeltavien lajien havain-

topaikkoja, luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen II a ja IV a eläinlajien eikä II b ja IV 

b kasvilajien havaintopaikkoja (18.2.2026 Lajitietokeskus). Asemakaavan 

muutoksen alueet eivät sijoitu luonnonsuojeluohjelmien alueelle, luonnonsuojelu-

alueille tai näiden läheisyyteen (Lähde: Lupa- ja valvontaviraston lausunnon täyden-

nys 27.2.2026). 

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva kortteli sijoittuu lähimmillään noin 20 me-

trin etäisyydelle Tornionjoen ja Muonionjoen vesistön Natura-alueesta.  

Lupa- ja valvontaviraston 27.2.2026 antamassaan valmisteluvaiheen lausunnon täy-

dennyksessään on tuonut esille, että ” Ilmakuva- ja karttatarkastelun perusteella on 

syytä epäillä, että kaavamuutosalueen tai sen välittömässä läheisyydessä sijaitsee 

lähde tai useampiakin lähteitä sekä niistä alkunsa saavia lähdepuroja.” 

“Lupa- ja valvontavirasto katsoo, että kaavamuutosalueelta ja sen läheisyydestä, mi-

hin saakka kaavamuutoksen toteuttamisella voi olla vaikutuksia, tulee tehdä lähdein-

ventointi.” 

Kyseinen lähdeinventointi tullaan tekemään alkukesästä 2026, jonka jälkeen kaava-

aineisto päivitetään inventointitietojen pohjalta ja lähteet lähiympäristöineen huomi-

oidaan kaavamerkintöinä ja -määräyksinä mikäli niitä kaavamuutosalueelle tulee si-

joittumaan.  
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Maaperä 

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maaperä on hiekkamoreenia. 

 

5. Maaperä. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittauslai-

tos, Esri Finland 10/2025. 

 

 

6. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty punaisella. GTK, Esri Finland 

10/2025. 
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Maisema 

Suunnittelualue sijoittuu alavaan suomaiseen laakson, jossa kaava-alue erottaa met-

säisenä saarekkeena ympäröivästä alueesta. Suunnittelualueelta avautuu paikoitel-

len maisemanäkymiä ympäröiville tuntureille. 

7. Kuva suunnittelualueelta kaakkoon Kellostapulin suuntaan. Kuva J.Lokio. 

Uhanlaiset kasvit 

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi) 

(10/2025). 

Pinta- ja pohjavedet 

Kaava-alue sijoittuu Kesänkijoen läheisyyteen. Joki sijoittuu kaava-alueen luoteis-

kulmasta noin 20 m päähän. 

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, mutta sen ympäristöön sijoittuu useita 

pohjavesialueita. Lähin niistä sijaitsee noin 500 m päästä suunnittelualueesta.  
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8. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualueeseen (merkitty punaisella). GTK, 

Maanmittauslaitos, Esri Finland 7/2024. 

 

Tulvavaara 

Kaavamuutosalue sijoittuu tulvavaara-alueelle Kesänkijoen läheisyydessä. Itse kaa-

vamuutosalue on kuitenkin korkeusasemiltaan tulvauhan yläpuolella. 

Radon 

Sisäilman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa 

arviolta 300 keuhkosyöpätapausta vuosittain. Radonin tärkein lähde on talon alla 

oleva maaperä, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen 

kautta sisätiloihin. Suomen rakentamismääräyskokoelman sekä Sosiaali- ja terveys-

ministeriön päätöksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa 

siten, että sisäilman radonpitoisuus on alle 300 Bq/m3 (sosiaali- ja terveysministe-

riön asetuksen 19 § mukainen raja-arvo työpaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)). 

Kaavamuutosalue sijaitsee lähellä aluetta, jossa radonpitoisuus ylittää sosiaali- ja 

terveysministeriön asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen. 

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan määräys asian osalta.  
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9. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa Äkäslom-

polon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimäärin 100-200 

Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bq/m3. Kylän pohjoisosassa Muonion kunnan 

rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3. Ruudun koko 5x5 

km. 

Linnusto  

Kaava-alueen rajalla on tehty Laji.fi:n (10/2025) mukaan havainto järripeiposta 

vuonna 2005. Järripeippo on luokiteltu vuonna 2019 silmälläpidettäviin lajeihin. 

Laji.fi:n mukaan alueelta on tehty myös muita lintuhavaintoja elinvoimaisista lajeista. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

Väestö 

Suunnittelualue sijoittuu Äkäslompolon kylän alueelle. Asemakaava-alueella ei ole 

asutusta, mutta sen välittömään läheisyyteen sijoittuu loma-asutusta. 

Palvelut, työpaikat ja elinkeinotoiminta 

Suunnittelualue tukeutuu Äkäslompolon sekä Ylläsjärven kylän palveluihin.  
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Rakennuskanta 

Suunnittelualueella on jäljellä kaksi pientä rakennusta: pyöröhirsinen 3,2x6m mökki 

ja A-mallinen 3,2x4,4m lauta/peltivaja suunnittelualueen eteläisellä kolmanneksella.  

Rakennus on uusittu v.2009 niin, että mahdollisesti 1960-luvulta peräisin oleva hir-

sirunko on koottu/nostettu rinteeseen upotetun harkkorakenteisen saunakerroksen 

päälle ja sisäpinnoilta, katerakenteiltaan sekä tekniikaltaan rakennettu 2000-luvun 

rakentamistavan mukaisesti.  

10. Suunnittelualueella vielä jäljellä oleva pyöröhirsinen mökki (2000-luku) ja sen yh-

teydessä oleva osin maanpinnan alapuolelle sijoitettu lauta/peltivaja. 

11. Saunamökin julkisivupiirrokset vuodelta 2009. 
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12. Saunamökin pohja- ja leikkauspiirrokset vuodelta 2009. 

13. Sisäkuvia saunamökistä. Katto ja seinät ovat ylä- ja alakerran oleskelutiloissa 

mäntypaneelia, lattia laminaattia, keittiökalusteet ja tekniikka 2000-luvulta. Ylä-

kerrassa on parvi ja alakerrassa pieni sauna ja kylpyhuone. Lupapiirroksessa ole-

vat portaat on toteutettu tikasportaina (keskimmäinen kuva). 
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14. Sisäkuva sauna/kylpyhuoneesta ja wc:stä sekä ulkokuva saunamökin päädystä. 

Suunnittelualueella on aiemmin sijainnut Ylläsmaja, jonka rakennutti vaasalainen 

partiolippukunta vuonna 1949. Rakennus oli yksi Äkäslompolon kylän ensimmäisistä 

matkailurakennuksista. Ylläsmaja on tiettävästi palanut kahdesti. Toinen maja ra-

kennettiin ensimmäisen palon jälkeen vuonna 1963 ja se paloi vuonna 2009 uudel-

leen. Lähde: Tornionlaakson museon lausunto kaavan vireilletulovaiheessa 

Vuonna 2009 palaneen Ylläsmajan yhteydessä olleet talousrakennukset (toinen 

sauna, kota ja varasto) on purettu keväällä 2025.  

Suunnittelualueen itäpuolella on samalle rakennuspaikalle arviolta 2000-luvun alku-

puolella rakennetut pienehköt identtiset lomarakennukset autokatoksineen. Loma-

rakennuksia on neljä kappaletta ja ne avautuvat kaakkoon. Suunnittelualueen lähei-

syydessä ei ole muita rakennuksia, vaan lähimmät Ylläsmajantien varressa olevat 

lomarakennukset sijaitsevat suunnittelualueesta n. 140 m lounaaseen metsikön ta-

kana. 

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet 

Asemakaava-alueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. 
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15. Suunnittelualueen itäpuolella on samalle rakennuspaikalle arviolta 2000-luvun 

alkupuolella rakennetut pienehköt identtiset lomarakennukset autokatoksineen. 

Lomarakennuksia on neljä kappaletta ja ne avautuvat kaakkoon. Kuva J.Lokio. 

Kiinteät muinaisjäännökset 

Alueelle tehtiin arkeologinen inventointi syys-lokakuussa 2025 (Maanala Oy). Ky-

seessä olevalta alueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoitet-

tuja muinaisjäännöksiä tai muita arkeologisia kulttuuriperintökohteita. Suunnittelu-

alueelta lähin tunnettu muinaisjäännös on joen toisella puolella noin 230 metrin 

päässä oleva Kesänkijoki (273010041). Kesänkijoen rannalla on myös muinaisjään-

nöskohde Ryhtimaja (1000009376). 

Arkeologisessa inventoinnissa alueelta ei löydetty merkkejä arkeologisista kerrok-

sista tai rakenteista. Arkeologinen inventointi on kaavaselostuksen liiteasiakirjana 4. 

Liikenne 

Suunnittelualue sijoittuu Kesänkijoki-alueen läpi kulkevan Ylläsmajantien päähän. 

Läpikulkua alueella ei siis ole. Suunnittelualue yhtyy noin 1,5 km päässä Tunturin-

tiehen, joka on yksi alueen pääväylistä.  

Tekninen huolto 

Alueella ja sen välittömässä läheisyydessä kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemäri- ja sähköverkkoineen.  
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Virkistyskäyttö 

Suunnittelualueen välittömässä läheisyydessä kulkee retkeilyreitti sekä latu, jotka 

yhtyvät Ylläksen kattavaan ulkoilureittiverkostoon. 

3.1.4 Maanomistus 

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee 

tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankäyttö- ja rakennuslain 

(AkL 91 b §) mukaiset maankäyttösopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Kola-

rin kunnanvaltuuston päätöstä 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavalaajen-

nuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.  

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Maakuntakaava 

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-

kailupalvelujen alueella (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Lii-

ton liittovaltuusto hyväksynyt 25.11.2009 ja ympäristöministeriö vahvistanut 

23.6.2010. 
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16. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintöineen ja määräyksineen. Suunnit-

telualueen sijainti osoitettu keltaisella ympyrällä. 
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3.2.2 Yleiskaava 

Suunnittelualueella on voimassa 27.2.2008 hyväksytty Ylläksen osayleiskaava, jossa 

alue on osoitettu hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1).  

17. Ote voimassa olevasta yleiskaavasta keskeisine merkintöineen ja määräyksi-

neen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella. 
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Ylläksen osayleiskaavan uudistaminen on kesken. Osayleiskaavan muutosehdotus 

on ollut nähtävänä 17.5.-15.8.2023. Kaavamuutos vaati vielä selvitysten laadintaa, 

minkä vuoksi sen käsittely on jäänyt kesken. 
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14. Ote Ylläksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintöineen ja mää-

räyksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty sinisellä. 
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3.2.3 Asemakaava  

Suunnittelualueella on voimassa vuonna 2013 hyväksytty asemakaava (Äkäslompo-

lon asemakaava 080), jossa suunnittelualue on osoitettu matkailua palvelevien ra-

kennusten korttelialueeksi (RM), lähivirkistysalueeksi (VL) ja katualueeksi. 

 

 

 

 

15.  Ote voimassa olevasta asemakaavasta keskeisine merkintöineen ja mää-

räyksineen. 

3.2.4 Rakennusjärjestys 

Kolarin kunnan rakennusjärjestyksen on kunnanvaltuusto hyväksynyt 

25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.  
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa nykyinen RM-kaavamerkintä RA-

merkinnäksi sekä toteuttaa muutoksella 11 kpl RA-rakennuspaikkoja (rakennusoi-

keus á 200 k-m²). Lopullinen rakennusoikeuden määrä tarkentuu kaavoitustyön 

edetessä. 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Kunnanhallitus on päättänyt 24.6.2025 § 160 päättänyt käynnistää asemakaavan 

muutoksen. 

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.3.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisäksi kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon 

tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekä ne viranomaiset ja 

yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään. 

 

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan pääosan osallisista, mutta ei ole ketään poissul-

keva.  

 

Selvityksen perusteella osallisia ovat: 

 

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat: 

✓ Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija 

✓ Alueen lähiympäristön maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset) 

 

Yhdyskuntatekniikka 

✓ Tornionlaakson Sähkö Oy 

✓ Tunturi-Lapin Vesi Oy 
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Kunnan hallintokunnat: 

✓ tekninen lautakunta 

✓ rakennuslautakunta 

 

Viranomaiset: 

✓ Kolarin kunta 

✓ Lupa- ja valvontavirasto 

✓ Lapin elinvoimakeskus 

✓ Lapin Liitto 

✓ Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos 

✓ Tornionlaakson museo 

✓ Lapin luonnonsuojelupiiri 

 

Yhteisöt ja muut osalliset 

✓ Muonion paliskunta 

✓ Ylläksen matkailuyhdistys r.y. 

✓ Ylläksen Ystävät r.y. 

✓ Äkäslompolon kyläyhdistys r.y. 

 

4.3.2 Vireilletulo 

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 27.8.2025. 

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Osalliset  voivat  arvioida  kaavaratkaisujen  vaikutuksia  ja  lausua  kaavasta  

mielipiteensä valmisteluaineiston nähtävilläolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.   

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä 5.9.-2.10.2025. Lausuntoja 

ja mielipiteitä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jätettiin yhteensä 3 kpl, jotka 

löytyvät vastineineen selostuksen liitteestä 3. 

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nähtävillä 17.12.2025-16.12026. Kaavaehdotus 

on ollut nähtävillä _._.2026 (täydentyy myöhemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaeh-

dotuksen palautteista sekä näihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteen-

vedot kaavaselostuksen liitteiksi 5 ja 6. 
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4.3.4 Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. Lau-

suntoja jätettiin 1 kpl, joka löytyy vastineineen selostuksen liitteistä. 

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-

vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetään tarvitta-

essa.  Viranomaisilta pyydetään lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-

vaiheen kuulemisten yhteydessä ja näiden yhteenvedot sekä niihin annettavat 

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteenä. 

4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Lähtökohta-aineiston antamat tavoitteet 

Kunnan asettamat tavoitteet 

Kunnan tavoitteena on tukea Äkäslompolon kylän kehittymistä eräänä Suomen joh-

tavista matkailukeskuksista. 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT) 

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. 

Päätös tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee: 

- Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen 

- Terveellinen ja turvallinen elinympäristö 

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat 

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden käytön tavoitteisiin on 

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3. 

Maakuntakaavan antamat lähtökohdat 

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-

kailupalvelujen alueella (RM). 
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Yleiskaavan antamat lähtökohdat 

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Ylläksen osayleiskaavan alueella, jossa suun-

nittelualue on merkitty hotelli- ja matkailupalvelujen alueeksi (RM-1). 

 

Ylläksen osayleiskaavan uudistaminen yhteydessä esitetyssä kaavaehdotuksessa 

suunnittelualue on osoitettu pääosin matkailuelinkeinojen alueeksi (RM) ja pieneltä 

osin retkeily-, ulkoilu- ja poronhoitovaltaiseksi alueeksi (VR). 

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta 

Asemakaavatyöhön ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaavan 

tavoitteena on osoittaa alueelle lomarakennuspaikkoja hakijan tavoitteiden perus-

teella, jolloin vaihtoehtoinen suunnittelu on hyvin rajallista. Niinpä kaavamuutok-

sesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.  

Suunnittelualueelle johtava katulinjaus on osoitettu ja jatkettu nykyisiltä linjoiltaan 

kaava-alueen keskellä kulkevaksi. Sen ympärille on osoitettu 11 rakennuspaikkaa, 

joista viidelle rakennuspaikalle on osoitettu rakennusoikeutta 200 k-m², neljälle ra-

kennuspaikalle 250 k-m² ja kahdelle rakennuspaikalle 300 k-m². Yhteensä raken-

nusoikeutta on osoitettu 2600 k-m², jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu e=0.14. 

Rakennusalueen rajoissa on huomioitu maaston muodot sekä rakennuspaikkojen si-

sälle jäävä suojapuusto- ja viheralue mäkikumpua ympäröivälle maisemakuvaltaan 

avoimien suoalueiden suuntaan. 

Kaavamääräyksissä on huomioitu rakennusten sopeutuminen ympäristöönsä sekä 

rakentamisen yhteneväisyys olevaan rakennuskantaan ja voimassa oleviin asema-

kaavoihin.  
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16.  Asemakaavaluonnos 26.10.2025. 

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittäminen, arviointi ja vertailu 

Yhdyskuntarakenne 

Kaavan toteutuminen tiivistää olevaa yhdyskuntarakennetta. Alue hyödyntää olevaa 

liikenne- ja kunnallisteknistä verkostoa.  

Rakennettu ympäristö 

Alueelle osoitetaan ympäristöön soveltuvaa lomarakentamista. Suunnittelualueen 

itäpuolelle sijoittuu olevia loma-asuntoja, joten kaava toteutuessaan on luontainen 

jatke alueen rakentumiselle eikä sillä ole merkittäviä vaikutuksia maisemaan. 
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Maisema, kulttuuriympäristö, kyläkuva ja kaukomaisema 

Kaava-alue sijoittuu nykyisellään metsäsaarekkeeseen, joka nousee kumpumaisena 

muodostumana Kesänkijokivarren muuten alavassa suomaisemassa. Kaavamäärä-

yksissä huomioidaan maisemaan vaikuttavat asiat (mm. rakennusten korkeus, ulko-

asu sekä lähiympäristön ennallistaminen/maisemointi) ja annetaan niitä tukevia 

kaavamääräyksiä esim. puuston säilyttämisen osalta. Kaavamuutoksen mahdollista-

man rakentamisen maisemalliset vaikutukset rajoittuvat metsäisyyden ansiosta suh-

teellisen pienelle alueelle Hormistonjänkkän ympäristöön, jossa kaukomaisemaa 

hallitsevat Ylläksen tunturit; lähimpänä Kellostapuli ja Kesänkijärven pohjoispuolella 

Kesänkitunturi. 

18. Alustava asemapiirros, josta ilmenee rakennusten harkittu sijoittelu ja koko suh-

teessa alueen maastonmuotoihin sekä itäpuolen olevaan rakennuskantaan.  
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Luonnonympäristö  

Asemakaava-alueella ei ole erityisiä luontoarvoja, joten kaavalla ei ole merkittäviä 

vaikutuksia luontoon. Alueen välittömässä läheisyydessä kulkee ulkoilureitti. Torni-

onjoen ja Muonionjoen vesistön Natura-alueeseen ei kaavamuutosalueella ole 

vähäistä suurempia vaikutuksia. 

Lähdeinventoinnin tulokset merkitään kaava-aineistoon ehdotusvaiheen jälkeen, 

kun inventointi on tehty. Koska kyseessä on vesilain edellyttämistä suojelualueista, 

ovat maanomistajat  suostuneet ja sitoutuneet niiden osoittamisesta ja määräämi-

sestä kaavakartalle (mikäli niitä sinne sijoittuu) ja kaavaselostusta täydentämään nii-

den vaikutusten arvioinnin osalta. Tämän johdosta ei uutta nähtävillepanoa ehdotus-

vaiheen jälkeen tarvita vaan kaava-aineisto esitetään kunnanvaltuuston hyväksyttä-

väksi kaava- aineiston päivittämisen jälkeen niin että lähdeinventoinnin tulokset ovat 

huomioitu hyväksyttävässä kaava-aineistossa. 

 

Tulvavaara 

Kaavamuutosalue sijaitsee kokonaisuudessaan mäenkumpareella, joka maaston-

muodoiltaan on sellainen ettei sen alueella ole tulvan uhkaa. Asia on varmistettu 

vielä rakennusalojen sijoittelulla niin, että kaikki rakennuspaikat ovat tason +221,50 

(N60) yläpuolella. 

Hulevedet 

Hulevesillä tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta 

pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettä. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-

teistökohtaisesti. Alueen merkittävimmät hulevedet esiintyvät keväisin lumien sula-

misvesistä.  

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisiä huleveden hallintaan liittyviä aluevarauk-

sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistökohtaisilla ratkai-

suilla rakentamislupamenettelyn yhteydessä ja kaavassa annetaan hulevesien käsit-

telyyn liittyviä määräyksiä. 
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Terveys ja turvallisuus 

Kaavalla ei ole merkittäviä vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-

sessa on huomioitava radonkaasun pääsyn estäminen huoneilmaan. Radonkaasu on 

huomioitu kaavamääräyksissä. 

Liikenteen ja teknisen huollon järjestäminen 

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto.  

Asemakaavamuutoksella ei ole vähäistä suurempaa vaikutusta alueen liikennemää-

riin, sillä sen alueelle osoitettava rakentaminen on pienimittakaavaista lomarakenta-

mista verrattuna nykyisen kaavan matkailupalvelujen rakentamiseen, mikä mahdol-

listaa liikennemääriltään suurempia vaikutuksia kuten esimerkiksi hotelli-, ravintola- 

ja/ tai elämyspalvelutoiminnot. 

Muut vaikutukset 

Kaavalla ei ole muita merkittäviä vaikutuksia. 

 

 

18. Ylläsmajantie kaa-

vamuutosalueen eteläkär-

jestä lounaaseen päin. Tien 

varressa olevia muita loma-

kiinteistöjä tai rakennus-

kantaa ei näy suunnittelu-

alueelle täysikasvuisesta ti-

heähköstä metsiköstä ja 

etäisyydestä johtuen. Kuva 

J.Lokio. 
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4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liik-

kuminen 

Edistetään koko maan monikeskuk-

sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-

rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri 

alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyö-

dyntämistä. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittämiselle. 

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja re-

surssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-

selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen. 

  

 

 

 

 

Asemakaava tukee Äkäslompolon ky-

län kehittymistä ja elinvoimaisena 

säilymistä mahdollistamalla alueelle 

lomarakentamista. 

 

Suunnittelualue sijoittuu olemassa 

olevaan rakenteeseen, joka tukeutuu 

olevaan kunnallistekniikan verkos-

toon. 

Terveellinen ja turvallinen elinympä-

ristö 

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tul-

viin sekä ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.  

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huo-

nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympä-

ristö- ja terveyshaittoja.  

  

 

 

 

 

Kaavamuutosalueella on huomioitu 

hulevesiasiat, tulvavaara ja radon-

kaasu.  

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

päristö sekä luonnonvarat 

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-

kaiden kulttuuriympäristöjen ja luon-

nonperinnön arvojen turvaamisesta. 

 

Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltu-

vien alueiden riittävyydestä sekä viher-

alueverkoston jatkuvuudesta. 

 

 

 

 

Kaavamuutoksella ei ole vähäistä 

suurempia vaikutuksia kultturiympä-

ristöjen tai luonnonperinnön arvojen 

turvaamiseen 

 

Suunnittelualue sijoittuu kattavan ul-

koilureitistön välittömään läheisyy-

teen. 

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan 

Asemakaavalla edistetään maakuntakaavan toteuttamista. 



  

 

33 

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan 

Laadittava asemakaava poikkeaa voimassa olevasta sekä vireillä olevasta yleiskaa-

vaehdotuksesta, joissa alue on varattu hotelli- ja matkailupalvelujen/matkailuelinkei-

nojen alueeksi. Merkintä juontaa alueella aiemmin sijainneesta Ylläsmajasta. Raken-

nus on palanut vuonna 2009 eikä vastaavalle toiminnalle ole nähty sen jälkeen käyt-

töä. Luontainen jatkumo alueelle on osoittaa oleva rakennuspaikka loma-asuinkäyt-

töön lähiympäristön olevan tilanteen mukaisesti. Tosin poikkeama on kohtuullisen 

pieni, sillä hankkeen omistajien tavoitteena on toteuttaa alue resort-tyyppisesti ark-

kitehtuuriltaan yhtenäisenä ja korkeatasoisena kokonaisuutena. 

 

Asemakaava poikkeaa osayleiskaavan maankäytöstä, minkä vuoksi suunnittelussa 

tulee huomioida yleiskaavan sisältövaatimukset. 

 

Yleiskaavan sisältövaatimukset 

Alueidenkäyttölain 39 §:n mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: 

• Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestävyys 

> Asemakaavoitettava alue on osa olevaa rakennettua ympäristöä sekä 

oleva rakennuspaikka. 

• Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö 

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen. 

• Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus 

> Asemaakaavassa ei osoiteta asumista. Asemakaavassa mahdollistetaan 

alueen loma-asuntojen riittävä tarjonta. 

• Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, 

sekä energia-, vesi- ja jätehuollon tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen 

ympäristön, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla 

> Asemakaavoitettava alue sijoittuu kattavan kunnallistekniikan verkoston 

piiriin.  

• Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien kannalta ta-

sapainoiseen elinympäristöön 

> Asemakaavoitettava alue on oleva rakennuspaikka, jonka toiminnoilla ei 
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heikentäviä vaikutuksia ympäröivään alueeseen. Kaavassa huomioidaan hu-

levesiin, radonkaasuun ja tulvauhkaan liittyvät asiat ja sitä kautta turvalli-

suuteen liittyvät seikat. 

• Kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset 

> Asemakaava mahdollistaa Ylläksen kehittymisen, mikä osaltaan edistää 

kunnan elinvoimaa ja sen vahvuuksien hyödyntämistä. 

• Ympäristöhaittojen vähentäminen 

> Asemakaavalla ei ole ympäristöhaittoja aiheuttavia vaikutuksia. 

• Rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen 

> Alueella ei ole merkittäviä rakennetun ympäristön eikä luonnon arvoja. 

Asemakaavassa huomioidaan alueen vaikutukset maisemaan. 

• Virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys 

> Asemakaavassa ei osoiteta virkistykseen soveltuvia alueita, mutta suunnit-

telualue sijoittuu kattavan virkistysreitistön ja -alueiden välittömään läheisyy-

teen. 

4.6 Nimistö 

Asemakaavalla ei osoiteta uutta nimistöä. 

19. Ylläsmajantietä on kunnostettu ja jatkettu kaavamuutosalueelle ja tienvarret vii-

meistelty kunnallisteknisen verkoston uusimisen yhteydessä kesän 2025 aikana. 

Kuva J.Lokio. 
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

5.1 Toteuttaminen ja aloitus 

Kaavan toteuttaminen voidaan käynnistää heti kaavan tultua voimaan. Kesän 2025 

aikana on toteutettu alueelle Ylläsmajantien kunnostus ja uusittu kunnallistekninen 

verkosto. 

5.2 Toteutuksen seuranta 

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakentamislupien myöntämisen 

yhteydessä. 

 

 

Rovaniemellä 27.2.2026 

 

 

 

 

Jarmo Lokio  

arkkitehti YKS 122 

 


