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Liite 6

KOLARIN KUNTA, 2. KUNNANOSA

Akaslompolon asemakaavamuutos koskien korttelia 198, VR-

ja katualuetta

Ehdotusvaiheen lausunnot (3 kpl) ja muistutukset (1 kpl) seka vasti-

neet niihin.

LAUSUNNOT

1. Lupa- ja valvontavirasto

Kaavanlaatijan vastine

Ehdotuksen sisélto ja vastineet

Kaavaehdotuskarttaan ei ole tehty valmisteluvaiheen jalkeen muu-
toksia. Kaavan rakentamista koskevia maarayksia on joiltain osin
tarkennettu. Kaavaehdotuksen selostuksen ja 27.2.2026 paivattyjen
vastineiden (lite 5) mukaan: "---Kaavaselostusta tdydennetéan lau-
sunnossa esitetyllé tavalla, kun kaavamuutosalueesta on laadittu
ldhdeinventointi. Samalla myds kaava-aineisto péivitetdén invention-
titulosten mukaisesti.” sekd "Koska kyseessé on vesilain edellytta-
mistad suojelualueista, ovat maanomistajat suostuneet ja sitoutuneet
niiden osoittamisesta ja maarddmisestd kaavakartalle (mikéli niita
sinne sijoittuu) ja kaavaselostusta tdydentdméén niiden vaikutusten
arvioinnin osalta. Téméan johdosta ei uutta néhtévillepanoa tarvita
vaan kaava-aineisto esitetddn kunnanvaltuuston hyvéksyttévéksi
kaava- aineiston péivittdmisen jélkeen niin ettéa lahdeinventoinnin
tulokset ovat huomioitu hyvéksyttdvéssé kaava-aineistossa.”

Johtopaatokset

Lupa- ja valvontavirasto on todennut valmisteluaineistosta annetun
lausunnon taydennyksessa ilmakuva- ja karttatarkastelujen perus-
teella olevan syyta epailla, ettd kaavamuutosalueen tai sen valitto-
massa laheisyydessa sijaitsee lahde tai useampiakin lahteitd seka
niista alkunsa saavia Idhdepuroja. Edelleen lausunnossa on tuotu
esille luonnontilaisten ja luonnontilaisten kaltaisten I&hteiden olevan
vesilain 2 luvun 11 §:n mukaisesti suojeltuja ja niiden luonnontilan
vaarantamisen olevan kiellettya. Lausunnossa on myds tuotu esille
I&hteiden luonnonarvojen selvittamiseen liittyvid huomioita.

Mikali laadittavista selvityksista ilmenee lahteita, joiden luonnontilaa
tai arvoja asemakaavan muutos voi heikentaa, on kaavasta jarjes-
tettdva AKL 66 §:n mukainen viranomaisneuvottelu kunnan ja Lupa-
ja valvontaviraston kesken. Mikali neuvottelutarpeesta on epasel-
vyytta virasto kehottaa kuntaa olemaan yhteydessa virastoon niiden
selvittamiseksi ja kaavan etenemisen varmistamiseksi.

Virasto toteaa myds, ettei tdssa vaiheessa kaytdssa olevin tiedoin ole
mahdollista arvioida kaavaehdotukseen mahdollisesti tehtavien
muutosten tarvetta eikd muutosten merkitysta. Arviointi siita, tuleeko
kaavaehdotus asettaa mahdollisten muutosten jalkeen uudelleen
nahtaville maankayttd ja rakennusasetuksen (895/1999) 32 §:n
perusteella tulee tehda vasta, kun mahdollisista I1ahteista ja kaavan

Kaavaselostusta ja -karttaa on ehdo-
tusvaiheen jalkeen tdydennetty kaa-
vamuutosalueesta 31.3.2026 valmis-
tuneen lahdeinventoinnin pohjalta.
Samalla myds muu kaava-aineisto
on paivitetty inventointitulosten mu-
kaisesti.

Kaavamuutosalueen pohjoiskarkeen
on lisatty suojeltava alueen osa (s-1)
ja korttelin 198 tontin 6 rakennusalaa
on pienennetty sen johdosta. Lisaksi
kaavaselostuksen s.9, ss.11-13 on
paivitetty lahdeinventoinnin osalta ja
inventointi on lisatty kaavaselostuk-
sen liitteeksi 7.

Lahdeselvitys ja sen pohjalta tarkis-
tettu kaavamateriaali toimitettiin 14.
4.2026 LVV:lle ja pidettiin 6.5.2026

palaveri, jossa ldhdeselvityksen
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vaikutuksista niihin sekd mahdollisista muutoksista kaavaratkaisussa
on riittavat tiedot. Lupa- ja valvontavirasto toteaa, etta kyse voi talléin
olla muustakin kuin yksityista etua koskevista muutoksista, mika on
arvioinnissa huomioitava.

pohjalta paivitetty materiaali tarkis-
tettiin, laajennettiin suojeltavaa
alueen osaa 20 metriin ja muutettiin
se yksityiseksi lahivirkistysalueeksi
(VL/yks.).

2. Lapin liitto

Kaavanlaatijan vastine

Lapin liitolla ei ole lausuttavaa Ak&slompolon asemakaavamuutok-
sesta koskien korttelia198 ja VR-aluetta.

Merkitaan tiedoksi.

4. Akislompolon kyldyhdistys ry.

Kaavanlaatijan vastine

Lahtdkohtaisesti kylayhdistys nakee olemassa olevien kaavoitettujen
alueiden tehokkaamman rakentamisen parempana, kuin taysin uusi-
en alueiden kaavoittamisen ja rakentamisen.

Kaavaehdotuksen mukaan alueelle osoitetaan uusia rakennuspaik-
koja, mika lisda rakentamisen maaraa nykyisella kaava-alueella.
Kylayhdistys korostaa, ettéd uuden rakentamisen tulee sopeutua huo-
lellisesti ympardivadn maisemaan. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
rakennusten mittakaavaan, varitykseen seka kokonaiskorkeuteen,
jotta rakennukset eivat erotu hairitsevasti maisemassa myoskaan
kauempaa tarkasteltaessa.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd lupa- ja valvontaviranomaisen
edellyttamat Iahdeselvitykset laaditaan mydhemmin. Kylayhdistys
katsoo, ettd kaavaehdotusta ei olisi tullut laittaa nahtaville ennen kuin
kyseiset selvitykset on laadittu ja niiden tulokset on asianmukaisesti
huomioitu kaavaratkaisussa. Kaava-aineiston tulisi olla kaikilta osin
valmis ja vaikutusten arvioitu ennen nahtaville asettamista ja hyvak-
symiskasittelya.

Lahdeselvitysten puuttuminen osoittaa, ettei alueelle ole tehty riitta-
van kattavaa, nykytilaa esille tuovaa luontoselvitysta. Lahdeselvitys-
ten yhteydessa tulee samalla tarkistaa myés alueen muut luontoar-
vot, ettei arvokohteita jad huomioimatta kaavaratkaisussa.
Asemakaavamaarayksissa edellytetdan puuston sailyttdmista rake-
ntamisalueiden ulkopuolella, mita kylayhdistys pitaa hyvana tavoit-
teena. Kaytanndssa rakentamisalueiden ja tonttien rajojen valiin jaa
kuitenkin paikoin hyvin kapeita vyéhykkeita, jolloin puuston
sailyminen voi jaada vahaiseksi. Rakentamisalueiden rajauksia tulisi
tarkistaa siten, etta sailytettava puusto muodostaa aidosti toimivan ja
rittdvan levean suojavyohykkeen.

Puustovythyke toimii paitsi maisemallisena suojana myds vahentaa
rakentamisesta aiheutuvia valumia ymparoiville suoalueille ja
Kesankijokeen. Kiintoaine- ja hulevesivalumien hallintaan tulee ki-
innittda erityistd huomiota seka rakentamisen aikana etta alueen
valmistuttua. Tama koskee myds liikennejarjestelyja seka talvikun-
nossapitoa, kuten lumen varastointia, jotta valumien haitalliset
vaikutukset voidaan estaa.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Lahdeselvitys on laadittu ja kaava-
materiaali tarkistettu sen pohjalta
niin, ettei kaavamuutosalueen poh-
joisnurkassa sijaitsevan lahteen
luonnontilaa vaaranneta. Tarkistettu
kaavamateriaali on toimitettu lupa- ja
valvontaviraston asiantuntijoille ja
6.5.2026 on asian osalta pidetty
viranomaispalaveri (liite 9).

Selvityksen pohjalta on kaavamuu-
tosalueen pohjoiskarkeen on lisatty
suojeltava alueen osa (s-1) ja kortte-
lin 198 tontin 6 rakennusalaa on pie-
nennetty sen johdosta. Lisaksi kaa-
vaselostuksen s.9, ss.11-13 on pai-
vitetty Idhdeinventoinnin osalta ja in-
ventointi on lisatty kaavaselostuksen
liitteeksi 7.

MUISTUTUS
1. As Oy Kolarin Kesanginukko

Kaavanlaatijan vastine

Yleista

Valmisteluvaiheessa antamaamme mielipiteeseen saatu vastine-
kommentti (Ehdotusvaiheen kaava-aineisto, liite 5) Jossa kaavan-
laatija kieltdéd As.Oy Kesanginukon olevan osallinen kyseisessa
kaava-asiassa. Emme 16yda perusteita kyseiselle kannanotolle.
Liitteessa 1 on otteita kaava-aineistosta selvittdmaan osallisuutta asi-
asta.

Mielipiteen laatija ei ole alueiden-
kayttdlain 62 § 1. momentin tarkoit-
tama osallinen tdssa asemakaava-
muutoksessa. Kaavamuutoksella ei
ole lain edellyttdmia huomattavia vai-
kutuksia As Oy Kolarin Kesangin-
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Lahimmasta As.Oy Kesanginukon omistaman kiinteiston (273-402-
25-69) rajapyykista suunnittelualueen I1ahimpaan rajapyykkiin on n.
35 m ja suunnitellulle kaavamuutos-alueelle johtava Yllasmajantie
kulkee kiinteistdmme rajaa mukaillen. Ylldsmajantie on ainoa mah-
dollinen tieyhteys ko. alueelle. Mielestdmme olemme kohdassa 4.3.1
mainittuja osallisia myds ehdotusvaiheessa olevassa kaavamuutos-
asiassa.

Suunnitteluvaiheen muistutuksessamme pyrittiin selvittdmaan myos
vakiintuneen ulkoilupolun kohtaloa. Kesankijoen ylittavasta sillasta
paatellen kyseinen reitti on ollut olemassa vuosikymmenia.
Vastineessa ei kuitenkaan itse asiaan oteta selkeaa kantaa. Vastine
toteaa vain muiden lahialueen reittien sijainnit. Alustavaan asemapii-
rustukseen on tuo polku piirretty. limeisesti kortteleiden 198 ja 199
valinen retkeily- ja ulkoilualuekaista (kaavamerkinta VR) tulee paa-
osin sailymaan, vaikkakin sen eteldinen osa on nyt kasiteltavalla kaa-
vanuutosalueella ja kulku ko. kaistalla on jatkossakin mahdollista.
Perakkaiset kaavamuutokset (199 jo muutettu, 198 nyt kasitteilld) ai-
heuttavat hankaluuksia hahmottaa kokonaisuutta, mika sailyy ennal-
laan ja mika muuttuu (asemakaavassa 080 ja yleiskaavan muutoskin
on keskenerainen).

Pyydamme edelleen huomioimaan myds valmisteluvaiheen muistu-
tuksemme, jonka kohtiin on vastineessa saatu selvityksia muutamia
parannuksia.

Ehdotusvaiheen muistutuksena haluamme liséksi esittaa
seuraavaa:

Yllasmajantien liikenteellinen kunto ja riittavyys

Ylldsmajantie, jonka varrella yhtiomme kiinteist0 sijaitsee ja jonka
paahan nyt suunniteltu asemakaavan muutos kohdistuu, on talla het-
kelld vakavasti huonokuntoinen. Tie on runko- ja pintarakenteeltaan
kulunut seka vuosittain routavaurioitunut, mista on seurauksena laa-
joja kuoppa- ja painumavaurioita koko tien matkalle. Kevaisin sula-
misvesien aiheuttama tien pehmeneminen tekee tiesta ajoittain I1dhes
ajokelvottoman varsinkin raskaalle liikenteelle. Myds runsaat sateet
aiheuttavat sulan maan aikana samankaltaisia vaurioita vuode-
najasta riippumatta.

Tieta on viime aikoina lannattu kevatkunnostuksen yhteydessa,
mutta nama toimenpiteet ovat osoittautuneet kestoltaan taysin
rittmattdomiksi: Kunnostuksen jaljet haviavat muutamassa paivassa
likenteen ja sddolosuhteiden vaikutuksesta. Liittessa 2 esimerkki ku-
via viikon 15 lopulla tehdyn sorastuksen ja lanauksen vaikutuksesta
sunnuntaina (2 pv korjauksen jalkeen). Tamakin esimerkki osoittaa,
etta tie vaatii perusteellisen rakenteellisen korjauksen, ei pelkastaan
satunnaista pintakunnostusta.

Yllasmajantien kunto kaavaehdotukseen liittyen

As.Oy Kesanginukko esittaa, ettda asemakaavan muutosta ja voimas-
sa olevaan kaavan nahden suurta lisdrakentamista (yli 2,5 kertainen
neliomaara voimassa olevaan kaavaan nahden) ei tule hyvaksya il-
man, ettd Yllasmajantien rakenteellinen kunto on varmistettu to-
teutuneelle ja muutoksen vaatimalle likennemaaran lisdykselle
rittdvaksi. Asemakaavan muutos tulisi sitoa tieinfrastruktuurin paran-
tamiseen siten, etta:

ukon asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin. As Oy Kesanginukon ja
kaavamuutosalueen sijainti saman,
kunnan hallitseman ja yllapitaman
Ylldsmajantien varrella (johon myds
muistutuksen sisaltdé paaosin kohdis-
tuu) ei ole riittdva peruste osallisuu-
delle.

Kuten valmisteluvaiheen vastineessa
todettiin: ” Virallinen ulkoilureitti kul-
kee asemakaavamuutosalueen ulko-
puolella pohjois- ja etelapuolella se-
ka korttelin 199 itdpuolella”. Yksityis-
omisteisen kiinteiston kautta kulkeva
polku ei ole virallinen, ts. yleinen ul-
koilureitti.

Muistutuksessa esitetyt, pdaosin
kaavamuutosalueen ulkopuolelle
sijoittuvaa Yllasmajantietd koskevat
asiat saatetaan kunnan virkahenki-
I6iden ja paattajien tietoon.

Muistutuksessa esitetyt, paaosin
kaavamuutosalueen ulkopuolelle
sijoittuvaa Yllasmajantietd koskevat
asiat saatetaan kunnan virkahenki-
I6iden ja paattajien tietoon.

Mm. runsasliikenteisen hotellima-
joituksen mahdollistaman nykyisen
asemakaavan muuttaminen maksi-
missaan 11 loma-asunnon pientalo-
kaavaksi ei aiheuta sellaisia vaiku-
tuksia Yllasmajantien likennemaa-
riin, jonka johdosta olisi kohtuullista
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1) Yllasmajantielle laaditaan erillinen tiesuunnitelma, jossa arvi-
oidaan tien rakenteiden nykyinen kunto seka lisdantyneen ja edel-
leen lisdantyvan liikkenteen asettamat vaatimukset.

2) Tie peruskorjataan asianmukaisesti — mukaan lukien tarvittaessa
paallystdminen — ennen kaavan mukaista rakentamistoimintaa tai
sen yhteydessa.

3) Tien kunnossapidosta ja rahoituksesta kunta tekee selkean suun-
nitelman ennen kaavan vahvistamista, jotta tien kunnon yllapito on
turvattu myds tulevaisuudessa.

Kaavaehdotuksessa ei yhtiomme kasityksen mukaan ole riittdvassa
maarin arvioitu tien nykyista kuntoa (mainitaan mm, etta tie on kun-
nostettu!?), eika sen kykya kestaa nykyista ja asemakaavan muu-
toksesta seuraavaa liikenteen lisdantymista. Tama on olennainen
puute, joka tulee korjata ennen kaavan hyvaksymista. Esim. jo mit-
tava rakennusaikainen raskas liikenne painumis- kulumis- ja polya-
misongelmineen aiheuttaa varmasti mittavia ongelmia tielle ja sen
kayttajille. Yleisen kaytannén mukaanhan mydés Yllasmajantien, ei
vain uusien pistoteiden, tieinfra olisi tullut laittaa kuntoon jo kaavan
(Akaslompolon asemakaava 080) astuessa voimaan 2013 ja mahdol-
listaessa mittavan lisarakentamisen (myos jo toteutuneen) ko. kaa-
van alueella. Yleensakin asemakaavan tulisi selkeyttaa rakentamista
ja antaa kunnalle mahdollisuuden hallitusti rakentaa asianmukaista
alueellista tie- ym. infraa. Talta osin ei voida todeta kaavoituksen on-
nistuneen. Akéslompolon yleiskaavan muutostakin selvitellaan edel-
leen ja kaavamuutoksin vaikeutetaan kunnan omaakin osuutta
edistaa otollisia olosuhteita alueen kayttjjille.

Liitteet

Vastineen liitteena toimitetaan mm valokuvia Yllasmajantien kun-
nosta:

Liite 1 Otteita kaava-aineiston "osallisuus”-osuudesta

Liite 2 Valokuvia tiesta syksylla 2025

Liite 3: Valokuvia tiestd ennen pikakunnostusta (9-10 huhtikuuta
2026)

Liite 4: Valokuvia tiesta pari paivaa kunnostuksen jalkeen (12.
huhtikuuta 2026)

Liite 5: Valokuvia vertailun vuoksi (12. huhtikuuta 2026)

Kuvat osoittavat konkreettisesti, kuinka nopeasti pintakunnostus
menettdd tehonsa ja kuinka merkittavista rakenteellisista puutteista
on kyse, vertailtuna esim. liitteessa 5 oleviin paremmin rakennettui-
hin vayliin.

Yhteenveto ja pyynto

Asunto-osakeyhtié Kesanginukko ei vastusta asemakaavan muutos-
ta sinansa, mutta edellyttaa, etta rakentaminen toteutetaan kaava-
maaraysten mukaisesti ja Ylldsmajantien riittdva rakenteellinen ja
liikenteellinen kunto varmistetaan ja tien peruskorjaus suunnitellaan
ja toteutetaan osana kaavaprosessia tai siihen oleellisesti liittyvana.
Pyydamme kunnan p&attajia ottamaan tdman mielipiteen huomioon
kaavaehdotusta kasiteltdessa.

Liite 1 Osalliset

tai ylipaataan perusteltua jattaa ase-
makaavamuutos hyvaksymatta tai
odottamaan tien kunnostamista.

Asemakaavamuutoksella ei ole to-
dettuja vahaista suurempia vaikutuk-
sia paaosin kaava-alueen ulkopuo-
lella sijaitsevan Yllasmajantien lii-
kennemaariin, etenkin kun vertaa
kaavamuutosta nykyiseen mm. ka-
pasiteetiltaan monikymmenhenkisen
hotellin tai resortalueen mahdollista-
vaan maankayttéon (RM).

Asemakaavamuutoksen kytkeminen
Ylldsmajantien kunnostamiseen ei

ole maanomistajien yhdenvertaisen
kohtelun nakoékulmasta perusteltua.

Merkitaan tiedoksi.

Muistutuksessa esitetyt, kaavamuu-
tosalueen ulkopuolelle sijoittuvaa
Ylldsmajantietd koskevat asiat saa-
tetaan kunnan virkahenkildiden ja
paattajien tietoon.
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4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisdksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja

yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan p&dosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-
keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
¥ Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
¥ Alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
¥ Tornionlaakson Sahké Oy
¥ Tunturi-Lapin Vesi Oy

24

Ylla ote dokumentista "Selostus — ehdotusvaihe 27.2.2026”
(KORTTELI 198 seka VR- ja katualueet)

Lahimmasta As. Oy Kolarin Kesanginukon omistaman tontin (273-
402-25-69) rajapyykistad suunnittelualueen lahimpaan rajapyykkiin on
n. 35 m, mielestdmme olemme kohdassa 4.3.1 mainittuja osallisia
ehdotusvaiheessa olevassa kaavamuutos-asiassa. Kaavanlaatija
kuitenkin vastineessaan kieltda As. Oy Kesanginukon olevan
osallinen. Emme keksi perusteita kyseiselle kannanotolle. Alla ote
kaavanlaatijan vastineesta valmisteluvaiheen mielipiteeseemme.

MIELIPIDE
1. As Oy Kolarin Kesdnginukko Kaavanlaatijan vastine

Ympdristd vaikutukset Mielipiteen laatija ei ole alueiden-
Luonnonymparistoon kohdistuisi kohtuutonta maisemallista muutosta | kaytiolain 62 § 1. momentin tarkoit-
11 erillisen tontin ja kiinteistdjen rakennusteknisten toiden ja sujuvien |tama osallinen tissa asemakaava-
kulkuyhteyksien jokaiselle tontille rakentamisen vuoksi. muutoksessa.

Kaavanlaatijan vastine on varsin ymparipydrea:

Kaavamuutoksen mahdollistaman rakentamisen maisemalliset
muutokset ovat kohtuulliset rakentamisen méérd ja sen edellyttdma
infra huomioiden.

MNainhan se on toki varmasti rakentamisen m&ara huomioiden, mutta
kun ollaan radikaalisti lisB&dmassa kaavoitetun rakentamisen ja yksit-
tdisten rakennusten maaraa niin vastaavasti maisemalliset muutok-
set lisdantyvat yhta radikaalisti.

Vaikutukset maisemaan

Kyseinen kortteli on ollut perinteisesti metsainen kukkula, jonka met-
saiseen maisemaan rakennukset ovat sulautuneet 13hes huomaa-
mattomasti.

Liite 2 A Yllasmajantien rakenteeseen liittyvia huomioita
Yllasmajantien ja Hormistonjankéantien risteys.
Hormistonjankantie on kortteleille 269, 270 ja 271 johtava melko uusi
pistotie Yll&dsmajantielta, kortteleiden rakentaminen edelleen
meneillaan.
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Alla yksityiskohta ylldolevasta Ylldsmajantien risteyksen 2010-luvun
loppupuolellalla tehdyn "uudisrakentamisen” ja kunnossapidon
tasosta v. 2025. Ainakin teknisen asiantuntijan pitaisi huomata jotain
olevan vialla — ei ole ilmeisesti vastuullinen asiantuntija rakentamista
valvonut.

5

nettu yksityiskohta tien profiilista. Maallikko ainakin ihmettelee

Alla sureh
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tien kuivana pitdvén ojan syvyyttd, mité sitten ihmettelevitkdan kunnan vas-
tuuhenkil6t. Lopputulos kylld nékyy kuvassa.

Liite 3

Liite 4
Sorastus ja lanaus meneillddn viikon 15 lopulla
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Liite 5
Vertailun vuoksi pari kuvaa miltd samana ajankohtana niyttavét asiallisesti
rakennetut tiet

Hormistonjinkéntie (2010-luvulla tehty Ylldsmajantien As.Oy Kesén-
ginukn kohdalta haarautuva sivukatu); '

B =, 3 -

B
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Ehdotusvaiheen, vield vahvistamattomalle, kaava-alueelle 2025 kesélla
tehty Ylldsmajantien jatke.

Rovanieme_!,!é 8.5.2026
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