KOLARI

kasvaa luonnostaan

Asemakaavan selostus

Asemakaavan nimi

Selostus liittyy 22.9.2026 péivattyyn asemakaavaluonnokseen. Asemakaavan muutos koskee Ko-
larin Kirkonkylén asemakaavan korttelia 339 tonttia 1.

LUKKAROINEN
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi
Kolarin kunta, Kirkonkylan asemakaavan muutos korttelissa 339 tontilla 1

Kaavan laatija
Kolarin kunta Kaavoituskonsultti
Kullervo Lauri, tekninen johtaja Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
puh. 0400 395 587 Kauppurienkatu 12b, 90100 Oulu
kullervo.lauri@kolari fi
Isopalontie 2, 95900 KOLARI Heini Kaskela

arkkitehti SAFA, YKS 534
Vili Mustonen, maankayttoinsindori heini.kaskela@lukkaroinen.fi
puh. 040 689 6126 puh. 040 724 8971
vili.mustonen@kolari.fi
Isopalontie 2, 95900 KOLARI

Kaavan vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille x.9.2026. Vireilletulosta on tiedotettu pai-
kallislehdessa ja kunnan verkkosivuilla.

Kaavan hyvéksyminen

Kaavan voimaantulo

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Kolarin rautatieaseman laheisyydessa, Muoniontien ja Kurta-
kontien risteyksessa, osoitteessa Asematie 1, 958900 kolari.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 12 700 m?.
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Yllasjokisuu

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti ja rajaus opaskartalla, ei mittakaavassa (Kolarin kunnan kartta-
palvelu).
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Kirkonkylan asemakaavan muutos korttelin 339 tontilla 1.

Kiinteiston omistaja on tehnyt aloitteen asemakaavan muutoksesta. Asemakaava-
muutoksen tavoitteena on mahdollistaa korttelin tontin 1 nykyisen rakennuskannan
taydentaminen uudella, noin 1500 m?suuruisella lilkerakennuksella.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista ja taustaselvityk-
sista

Kolarin K-marketin tontinkdyttdsuunnitelma, Lukkaroinen Arkkitehdit Oy 2026

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy « puh. +358 8 880 3300 - toimisto@lukkaroinen.fi © www.lukkaroinen fi
Oulu * Helsinki © Turku * Kokkola



Kaavaselostus, Kirkonkyldn asemakaavan muutos korttelissa 339 tontilla 1 7127

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan kasittelyvaiheet ja nahtavilla olot

Asemakaavan muutos on kaynnistetty kunnanhallituksen paatoksella 11.8.2026
§127.

Asemakaavan vireilletulosta on tiedotettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilldoloa koskevassa kuulutuksessa xx.xx.202x.

Valmisteluvaiheen kaava-aineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat ol-
leet mielipiteiden esittdmista varten nahtavilld xx.xx.202x - xx.xx.202x vélisen ajan
(alueidenkayttolaki 62 §, 63 § ja MRA 30 §). Nahtaville asettamisesta on paatetty
kunnanhallituksessa x.x.202x §.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden, nykyvaatimukset tayttavan liike-
rakennuksen rakentaminen. Voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoitukseen tai
perusratkaisuun ei ole tarpeen tehda merkittavia muutoksia. Uusi liikerakennus si-
joittuu paaosin tontilla aiemmin sijainneen rakennuksen paikalle. Myds tontin ajo-
neuvoliikenteen jarjestelyt sailyvat ennallaan. Kaavamuutoksella mahdollistetaan
kuitenkin uuden yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varatun tonttiliittyman si-
joittuminen Muoniontien puoleiselle tontinosalle. Ratkaisulla pyritdén parantamaan
jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta erityisesti pohjoisen ja etelan suunnista saapu-
ville.

Uutta lilkerakennusta varten on laadittu kayttosuunnitelma, jossa lilkerakennuksen
lisdksi on esitetty tontin rakennusten valiin sijoittuva laajennettu pyséakdintialue. Osa
pysakointipaikoista toteutetaan sahkdautojen latausasemina. Suunnitelmassa on
lisaksi esitetty huoltopiha seka sen yhteyteen sijoittuva kierratyspiste (Rinki-piste).
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueella sijaitsevat Kolarin K-market ja apteekki pysékointialueineen
seka rakennukseen liittyva laaja varastokatos. Tontin lansiosassa sijaitsi aiemmin toi-
nen liikerakennus, joka tuhoutui rakennuspalossa ja purettiin syksylla 2020. Kolarin
rautatieasema sijaitsee Asematien paassa noin 250 metriéd suunnittelualueesta
itaan.
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Kuva 3. llmakuva suunnittelualueesta keséaltd 2020 (Paikkatietoikkuna/Historialliset ilmakuvat,

2026).
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Oleva liikerakennus on yksikerroksinen ja rakennuksessa on loiva harjakatto. Raken-
nuksen paajulkisivu avautuu Asematielle, kun taas Muoniontien puoleinen julkisivu
on luonteeltaan varastomainen. Rakennuksen pohjois- ja lansipuolella sijaitsee laa-
joja asfaltoituja alueita, joilla on asiakaspysékointiin seka huolto- ja tavaraliikentee-
seen varattuja alueita. Puretun liikkerakennuksen paikalla on nykyisin laaja sora- ja
hiekkapintainen kentta. Asematien varressa sijaitsee alueen mainospyloni.

1€
Kuva 4. Ndkymé suunnittelualueelle Muoniontien ja Kurtakontien risteyksesta (Kolarin kunta,
202¢6)

Kuva 5. llmakva sunnittelualueen yli (Kolarin kunta, 2026)
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Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin rakennettua ja paallystettyd ymparistda ja sen kasvilli-
suus on vahaista. Kasvillisuutta esiintyy 1dhinna asfaltoitujen alueiden reunoilla ma-
talana ruderaattikasvillisuutena. Tontin ainoa vehreampi osa sijoittuu sen lounais-
kulmaan, jossa sijaitsee kapea avo-ojien reunustama kasvillisuusvydhyke. Kasvilli-
suus koostuu padasiassa pajukosta, nuoresta taimistosta seka erilaisista ruderaatti-
lajeista.

E—
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Kuva é. Suunnittelualue Muoniontien suunnasta loppukevéélla 2026. Tontin ainoa kasvilli-
suusalue rajautuu Muoniontien katualueeseen. Avo-ojan reunustama alue erottuu kuvan etu-
alalla pyérétien takana (Kuva: Jorma Heininen, Rak-Tor Oy).

ua 7. Lahikuaaojiteun alueen kasw//udta Kuv: orm emine, Rk-Tbr y).
Puretun liikerakennuksen kohdalla sijaitseva hiekka- ja sorakenttd muodostaa ym-
paristostaan poikkeavan avoimen alueen. Alue on kuitenkin voimakkaasti ihmistoi-

minnan muokkaama ja toiminut liikennodityna seka tilapaisena pysakdintialueena,
minka vuoksi sitd ei voida pitaa varsinaisena luonnonymparistona.
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Alueella ei ole luontaisesti syntyneitd luontotyyppeja, perinnebiotooppeja tai uhan-
alaisten lajien elinymparistdja. Suunnittelualueen tiedossa olevat uhanalaistiedot
on tarkistettu laji.fi-tietokannasta 8.9.2026. Tietokantaan on tallennettu suunnittelu-
alueelta lintuhavaintoja kahdelta eri havaintokerralta. Toinen havainnoista paikallis-
tui kuitenkin tarkemman tutkimisen myoté Kolarin kunnanviraston ymparistoon.
Kesalld 2022 alueella havaittiin raystaspaasky (Delichon urbicum) ja varpunen (Pas-
ser domesticus), jotka on Suomen lajien uhanalaisuusarvioinnissa luokiteltu erittdin
uhanalaisiksi (EN). Yksittdisen havainnon perusteella ei kuitenkaan voida paatella
lajien pesivan tai muutoin hyédyntavan suunnittelualuetta merkittavana elinympa-
ristona.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue liittyy Muoniontien itdpuolella sijaitsevaan laajaan liike- ja teolli-
suusalueeseen. Alueen valittdmassa laheisyydessa ei ole merkittavasti asutusta,

vaan asuinrakentaminen keskittyy paaasiassa Muoniontien lansipuolelle Muonion-
joen varteen.

Suunnittelualue on taajamakuvallisesti hyvin nakyvalla paikalla. Alue sijaitsee valta-
kunnallisesti tarkean lilkkennevaylan (Valtatie 21/Muoniontie) varrella rautatiease-
man saapumisndkymé&ssa. Muoniontien suunnittelualueen ohittavalla osuudella on
talla hetkella vain vdhan puustoa, minka vuoksi tontille ja sen avoimille piha-alueille
avautuu pitkid nakymia seka eteldsta ettd pohjoisesta saavuttaessa. Nykyinen Pyloni
erottuu hyvin ndkyméan paatteena erityisesti Rautatieaseman suunnasta.

Kuva 8. Kolarin rautatieasema (Kuva Lukkaroinen, 2013)

=~

Kuva 9. Teollisuusympaérist6a kaavamuutosa/uen itdpuolella (Kuva Google Maps, 2026)
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3.2

Rakennettu kulttuuriymparistd

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse paikallisesti, maa-
kunnallisesti tai valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistoja tai
maisema-alueita.

Lahistolla sijaitseva Kolarin rautatieaseman asemarakennus tunnetaan erityisesti
sen erikoisesta kota-aiheisesta odotustilastaan. Rakennus on vuodelta 1998 ja sen
suunnitteli llpo Vaiséanen. Kyseessa siis on verrattain uusi rakennus eika sillé ole val-
takunnallista tai valtion rakennusperinto6n liittyvaa suojelustatusta.

Liikenne

Suunnittelualue sijoittuu kahden merkittavan lilkkennevaylan valiin. Alueen itdpuo-
lella kulkee rataverkon péaarata, ja lansipuolella valtatie 21 (Muoniontie), joka kuu-
luu Suomen valtatie 21:ta seurailevaan Revontultentie-matkailutiehen.

Tontille on kaksi ajoneuvoliittymaa. Pohjoinen liittyma sijoittuu rautatieasemalle
johtavan Asematien varteen ja eteldinen liittyma Teollisuustielle, joka toimii teolli-
suusalueen sisdisena kokoojakatuna. Tontille johtavat alankulun ja polkupydrailyn
reitit sijaitsevat Muoniontien ja Asematien varsilla.

Palvelut

K-Market ja apteekki tarjoavat paivittaistavarakaupan ja apteekin palveluita paikal-
listen asukkaiden lisaksi rautatieaseman kautta saapuville matkailijoille seka valtatie
21:n kautta kulkevalle ohikulkuliikenteelle.

Muinaisjaannoékset

Muinaisjaannokset on tarkistettu Museoviraston yllapitémasta muinaisjaannosrekis-
teristd 8.9.2026. Rekisterin mukaan suunnittelualueella ei sijaitse muinaisjaannok-
sia.

Ympaériston hairiotekijat

Melu
Valtioneuvoston paatds melun ohjearvoista (993/1992) ei koske ulkotilojen osalta
liikerakennuksia. Sisatiloissa melutaso ei saa ylittéa paivaaikaan 45 dB.

Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa alueidenkayttolain (AKL 91 b §)
mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Kolarin kunnanval-
tuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavamuutoksen ja -laajen-
nuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttolain mu-
kaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttolaki 24§:ssa edellyte-
téan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamista siten, etta
edistetdaan niiden toteuttamista alueidenkayton suunnittelussa.

Valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttStavoitteet ovat tulleet
voimaan 1.4.2018. Tavoitteet jakautuneet viiteen osakokonaisuuteen, ja ne on

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy « puh. +358 8 880 3300 - toimisto@lukkaroinen.fi © www.lukkaroinen fi

Oulu © Helsinki © Turku - Kokkola



Kaavaselostus, Kirkonkyldn asemakaavan muutos korttelissa 339 tontilla 1 13727

esitetty seuraavassa taulukossa. Taté asemakaavaa erityisesti koskevat tavoitteet on
korostettu alleviivauksella:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustu-
vaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddynta-
mistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka va-
estokehityksen edellyttamalle riittavélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunki-
seuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetddn palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutetta-
vuutta eri vdestoryhmien kannalta. Edistetdan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
nettd seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoréilyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen lilkennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia lilkenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon pe-
rustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukoh-
tien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestin-
tayhteyksien jatkuvuus ja kehittdamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valta-
kunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehitta-
mismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmisihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Ehkaistaan melusta, térinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten
aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset
kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistojen ja luonnonpe-
rinnon arvojen turvaamisesta.
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Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyodyntamistad. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkitta-
vien yhtenéisten viljely- ja metsa- alueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeino-
jen kannalta merkittdvien alueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen rat-
kaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voi-
malan yksikoihin

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajohtojen
ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti olemassa
olevia johtokaytavia.

Maakuntakaava

Kolarin kunnassa on voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava. Kokonaismaakunta-
kaava on saanut lainvoiman 16.5.2012.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen
alueelle (A). Alueelle on lisaksi osoitettu taajamatoimintojen laajenemissuunta (rus-
kea nuolimerkintd). Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu Junaliikenteen paarata ja
alueen lansipuolitse kulkeva Muoniontie on osoitettu valtakunnallisesti tarkeaksi
kansainvaliseksi lilkkennevaylaksi (Revontulitie).

Y g3y ', ™
i ‘3 “»
‘7 ' Palosaajo
- Teurav.
*

Kuva 10. Ote Tunturllapm maakuntaavan kaavakartasta (Lapin Liitto: https://www.lapin-
liitto.fi/aluesuunnittelu/maakuntakaavoitus/voimassa-olevat-maakuntakaavat/tunturi-lapin-
maakuntakaava/)
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Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Tornion-Muoniojoen osayleiskaavan alu-
eella. Kunnanvaltuusto on hyvéaksynyt kaavan 24.6.2013.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty liikerakennusten alueeksi KL. Alue on
tarkoitettu myymaldita ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia varten. Ko-
larin kirkonkylalta tuleva mustalla palloviivalla osoitettu kevyen lilkenteen reitti nou-
dattelee Muoniontien linjausta ja on osayleiskaavassa osoitettu korttelialueen puo-

lelle.
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Kuva 11. Ote Tornion-Muoniojoen osayleiskaavasta (Kolarin kunnan 7<aHTap:;/velu:
https://www.karttatiimi.fi/kolari/oyk_tornion_muonionjoki.pdf).

Voimassa oleva asemakaava
Suunnittelualueella voimassa 20.9.1998 hyvaksytty Kirkonkylan asemakaava 19.

Voimassa olevassa asemakaavassa muutosalue on osoitettu liikerakennusten kort-
telialueeksi KL. Korttelin suurin sallittu kerrosluku on | ja rakennusoikeus on osoi-
tettu tehokkuuslukuna (e=0,20). Tontilla 1 tontin pohjoisosa on varattu pysakoimis-
paikaksi (p) ja tontin rakennusala sijoittuu sen etelapuolelle.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat kaavamaaraykset:

- Rakennuksen laajennuksen ulkopintamateriaalien, varien ja kattokaltevuuden
on oltava samat kuin laajennettavassa rakennuksessa, ellei rakennuslautakunta

mydnna erityisesta syysta tasta poikkeusta.
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- Rakennuspaikalla on séilytettava tai istutettava puita niin, etta niitd on vahintaan
yksi rakennuspaikan pinta-alan 200 m2 kohti K- ja KL alueilla.

- Autopaikkoja on rakennettava 1ap/50 liike- ja toimistokerrosalaneliometria
kohti. Rakennuslautakunta voi myontaa lykkaysta 25%:lle autopaikkojen raken-
tamisvelvollisuudesta autopaikkatarpeen mukaan enintdan viideksi vuodeksi

kerrallaan.
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Kuva 12. Ote voimassa olevasta asemakaavasta (Kolarin kunnan karttapalvelu:

https://www.karttatiimi.fi/kolari/kk19.pdf).

g
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Rakennusjarjestys

Kolarin kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.8.2002.

Pohjakartta

Pohjakartta on alueidenkayttolaki 54 §:n mukainen ja vastaa olosuhteita x.x.20xx.

Rakennuskiellot

Suunnittelualue ei ole alueidenkayttolain 53 §:n mukaisessa rakennuskiellossa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1

4.2

4.3

4.4

Asemakaavan suunnittelun tarve

Kiinteistdn omistaja suunnittelee uuden paivittdistavarakaupan rakentamista tontin
puretun rakennuksen paikalle. Jotta uuden rakennuksen koko vastaa nykyista ja tu-
levaa tarvetta, tulee tontin rakennusoikeutta hieman kasvattaa.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kaupallisten toimintojen kehittyminen
alueella.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kiinteiston omistaja on tehnyt Kolarin kunnalle aloitteen asemakaavan muuttami-
sesta. Asemakaava on kaynnistetty Kolarin kunnanhallituksen paatoksella 11.8.2026
§ 127

Asemakaava laaditaan konsulttitydna Lukkaroinen Arkkitehdit Oy:ssa. Kaavoitusta
ohjaa Kolarin kunnan kaavoituksesta vastaava henkil9sto.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset, osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Kaavan osalliset ja osallistumis- ja vuorovai-
kutusmenettelyt on kuvattu asemakaavaselostuksen liitteena olevassa Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa.

Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahta-
villdolon myota xx.xx.2026. Vireilletulosta on ilmoitettu Tunturi-Lappi lehden "Kunta
tiedottaa” -palstalla ja Kolarin kunnan verkkosivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Yhteydenpito viranomaisiin hoidetaan kaavaprosessin aikana lausuntojen kautta.
Lausunnot pyydetaan kaavan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa. Asemakaavan muu-
toksessa ei kasitelld vaikutukseltaan valtakunnallisia tai merkittavid maakunnallisia
asioita, eika asioita, jotka ovat valtion viranomaisten toteuttamisvelvollisuuden kan-
nalta tarkeita (Alueidenkayttolaki 66 §). Nain ollen viranomaisneuvottelua ei ole tar-
peen jarjestaa.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteet ovat linjassa voimassa olevien ylempien kaavata-
sojen tavoitteiden kanssa. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa tontin liiketoi-
mintojen kehittdminen ja laajentaminen luomalla edellytykset uuden, nykyvaati-
mukset tayttavan paivittdistavarakaupan seka siihen liittyvien palvelujen, kuten séh-
kdautojen latauspaikkojen, toteuttamiselle.

Kunnan tavoitteena on turvallisten liikennejarjestelyjen toteutuminen seka palvelu-
verkoston kehittdminen ja tukeminen. Lisaksi tavoitteena on kehittaa taajamakuval-
lisesti merkittéavaa ja nakyvaa sijaintia tdydentamalla tontin rakennuskantaa
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tulipalossa tuhoutuneen rakennuksen tilalle rakennettavalla uudisrakennuksella,
joka eheyttaa katundkymaa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Asemakaavaratkaisun pohjaksi on laadittu tontinkayttésuunnitelma, mutta varsi-
naista vaihtoehtotarkastelua kooltaan pienelle suunnittelualueelle ei ole tehty.

4.6 Nahtavillad olon aikana saatu palaute ja sen huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana saatu palaute ja pa-

lautteeseen laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteina 3 ja 4. (tdydentyy néh-
tavilldolojen jalkeen).

Lukkaroinen Arkkitehdit Oy « puh. +358 8 880 3300 - toimisto@lukkaroinen.fi © www.lukkaroinen fi
Oulu * Helsinki © Turku * Kokkola



Kaavaselostus, Kirkonkyldn asemakaavan muutos korttelissa 339 tontilla 1 19727

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutos koskee korttelin 330 tonttia 1. Voimassa olevan asemakaavan
kayttotarkoitukseen tai perusratkaisuun ei ole tarpeen tehda merkittavia muutoksia.
Tontin rakennusoikeutta kasvatetaan noin 500 m?. Tontilla 1 rakennusoikeus esite-
téan korttelin muista tonteista poiketen kokonaislukuna.

Kaavan mahdollistama uusi liikerakennus sijoittuu paaosin tontilla aiemmin sijain-
neen rakennuksen paikalle. My&s tontin ajoneuvoliikenteen jarjestelyt sailyvat en-
nallaan. Kaavamuutoksella mahdollistetaan kuitenkin uuden yleiselle jalankululle ja

polkupyorailylle varatun (ohjeellisen) tonttiliittyman sijoittuminen Muoniontien puo-
leiselle tontinosalle.

—_———

e ——— e

Kuva 13 Ote kéévalunnél%sel; kaavakartasta.
Mitoitus
Asemakaavan keskeiset mitoitustiedot
Alue Pinta-ala Rakennusoikeus
Ennen kaavamuutosta | KL 12691 m? 2 538 k-m?
Muutoksen jalkeen KL 12691 m? 3000 k-m?
Muutos ei muutosta | ei muutosta + 462 k-m?
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Palvelut

Suunnittelualueella sijaitsee Kolarin K-Market, jonka yhteydessa toimii apteekki.
Asemakaavan muutoksella turvataan tontin kaupallisen toiminnan kehittdmismah-
dollisuudet.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualue sijaitsee taajamakuvan kannalta keskeiselld paikalla. Ympéariston
laadun kehittdmiseksi asemakaavaan on lisétty istutettavia alueita ja puiden istutta-
mista koskevia maarayksia. Istutukset lisdavat alueen viihtyisyytta, jasentavat piha-
alueita ja lieventavét laajojen paallystettyjen alueiden vaikutusta. Samalla ne tarjoa-
vat varjostusta kesaisin kuumeneville asfalttialueille.

Lisaksi kaavaméaarayksilla ohjataan rakennusten materiaalien heijastavuutta siten,
ettd rakentaminen sopeutuu ymparistdonsa eika aiheuta hairitsevia heijastus- tai
haikaisyvaikutuksia lahi- tai kaukomaisemassa (ns. kiiluminen).

Aluevaraukset
Korttelialueet

Liikerakennusten korttelialue - KL, tontti 1

Tontin rakennusoikeus on 3000 k-m2 ja rakennukset saa toteuttaa yksikerroksisina.
Rakennukset on osoitettu ohjeellisina. Ohjeellinen pysakdimisalue ulottuu tontin
pohjoisosasta rakennusten véliin. Tontin eteldosa on varattu ohjeellisena alueen si-
saiselle huoltoliikenteelle. Tontin tiealueiden puoleiset reunat on merkitty istuteta-
viksi. Istutettava alue on laajimmillaan tontin lounaisosassa, missa tallakin hetkella
sijaitsee tontin vehrein osa.

Kaavan vaikutukset

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Edistetaan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyodyntamista. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Asemakaavan muutoksella edistetaan
kuntalaisille tarkean paivittaistavara-
kaupan palvelun sailymista ja kehitty-
mista Kolarissa.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla
kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-

kuntarakenteen eheytta.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen sisélle ja
tukeutuu olevaan infrastruktuuriin.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS
Edistetdaan palvelujen, tydpaikkojen ja | Suunnittelualueella sijaitseva kaupalli-
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta- | nen palvelu on hyvin saavutettavissa
vuutta eri vaestoryhmien kannalta. erilaisilla kulkumuodoilla.

Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukko-
liikennetta seka viestinta-, liilkkumis- ja
kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja | Asemakaavan muutoksessa ei oteta
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si- | kdyttdon uusia alueita.

ten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavu-
tettavissa

Tehokas liikennejarjestelma

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS
Edistetaan valtakunnallisen liikennejar- | Asemakaavan muutos ei koske valta-
jestelman toimivuutta ja taloudelli- kunnallisen liikennejarjestelman kehit-
suutta kehittamalla ensisijaisesti ole- tamista.

massa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset
eri likennemuotojen ja -palvelujen yh-
teiskayttoon perustuville matka- ja kul-
jetusketjuille seka tavara- ja henkildlii-
kenteen solmukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakun- | Kaava-alueella ei sijaitse ko. toimintoja.
nallisesti merkittavien liikenne- ja vies-
tintayhteyksien jatkuvuus ja kehittdmis-
mahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien, lentoasemien ja rajanylityspaik-
kojen kehittamismahdollisuudet

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS
Varaudutaan sadan aari-ilmidihin ja tul- | Liikerakennuksen pihatoiminnot vaati-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk- | vat laajoja asfaltoituja alueita, joilta

siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tul- | muodostuu paljon hulevesia. Kaava-
vavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulva- | maarayksessa on ohjattu hulevesien vii-
riskien hallinta varmistetaan muutoin. vyttamista ja kasittelya. Kaavassa maa-

rataan istuttamaan tontille varjostavia
puita, jotka vahentavat piha-alueen lii-
kaldmpenemista.

Ehkaistaan melusta, térinasta ja huo- Suunnittelualueelle kantautuu litkenne-

nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa- | melua ymparaivilta teilta. Alueella

risto- ja terveyshaittoja oleva toiminta on kuitenkin sellaista,
ettd melun ohjearvoja ei sovelleta piha-
alueilla.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnet-
tomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen va-
lille jatetaan riittdvan suuri etaisyys, tai
riskit hallitaan muulla tavoin.

Kaava-alueella ei sijaitse ko. toimintoja

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat
laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallis-
ten aineiden kuljetusten jarjestelyrata-
pihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuin-
alueista, yleisten toimintojen alueista ja
luonnon kannalta herkista alueista.

Kaava-alueella ei sijaitse ko. toimintoja

Otetaan huomioon yhteiskunnan koko-
naisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan
tarpeet ja turvataan niille riittévat alu-
eelliset kehittdamisedellytykset ja toi-
mintamahdollisuudet.

Kaavamuutoksessa ei kasitelld ko. asi-
oita

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6é seka luonnonvarat

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriymparistojen ja luon-
nonperinnon arvojen turvaamisesta.

Suunnittelualueella tai sen laheisyy-
dessa ei sijaitse valtakunnallisesti ar-
vokkaita kulttuuriymparistoja tai luon-
nonperinnon arvoja.

Edistetdaan luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaita alueita tai ekologisia yhteyksia.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Alueelle ei sijoitu virkistysalueita.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertota-
loudelle seka edistetaan luonnonvaro-
jen kestavaa hyodyntamista. Huolehdi-
taan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenaisten viljely- ja
metsa- alueiden seka saamelaiskulttuu-
rin ja -elinkeinojen kannalta merkitta-
vien alueiden sailymisesta.

Ei koske tatd hanketta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

TAVOITE

ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

Varaudutaan uusiutuvan energian tuo-
tannon ja sen edellyttémien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat

Ei koske tatd hanketta.
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Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen
TAVOITE ASEMAKAAVAN VAIKUTUS

sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikdihin

Turvataan valtakunnallisen energia- Ei koske tata hanketta.
huollon kannalta merkittdvien voima-
johtojen ja kaukokuljettamiseen tarvit-
tavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajoh-
tolinjauksissa hyodynnetéan ensisijai-
sesti olemassa olevia johtokaytavia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévia vaikutuksia ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon. Suunnittelualueen laheisyydessa ei sijaitse asuinalueita. Alue on
oleva rakennuspaikka, jonka toiminnoilla ei ole heikentavia vaikutuksia ymparoi-
vaan alueeseen. Kaavamuutoksella tuetaan nykyisen lilketoiminnan jatkumista ja
kehittamista.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, ve-
teen, ilmaan tai ilmastoon. Tontilla muodostuvien hulevesien ja varastoitavan lu-
men kasittelya ohjataan kaavamaarayksilla.

Vaikutukset luonnonymparisto6n

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittévia vaikutuksia kasvi- tai eldinlajeihin,
luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin. Kaava-alue sijaitsee rakennetulla
taajama-alueella, jonka nykyinen luonnonymparistd on erittdin vahaista. Alueen ny-
kyinen ojien reunustama viherkaistale sailyy viheralueena, silla se on merkitty kaa-
vassa istutettavaksi alueeksi. Alueen luonne kuitenkin todennakdisesti muuttuu
puistomaisempaan suuntaan, mika vahentaa alueen lajistoa.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alue- tai yhdyskuntaraken-
teeseen, yhdyskunta- tai energiatalouteen tai liikenteeseen. Alueen toiminta jatkuu
paaosin nykyisenlaisena. Kaavamuutoksella mahdollistetaan uuden yleiselle jalan-
kululle ja polkupyorailylle varatun tonttiliittyman sijoittuminen Muoniontien puolei-
selle tontinosalle, mika parantaa jalankulun ja pyorailyn turvallisuutta erityisesti
pohjoisen ja etelan suunnista saapuville.

Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennet-
tuun ymparistoon

Uudisrakennuksen rakentaminen Muoniontien puoleiselle tontinosalle eheyttaa ja
parantaa alueen taajamakuvaa, silla se tdydentaa pitkaan tyhjana olleen rakennus-
paikan ja piilottaa taakseen olevan liikerakennuksen varastoalueen. Kaavamuutok-
sen mahdollistama lisédrakennusoikeus on verrattain pieni, joten kaavamuutoksella
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ei ole merkittavaa vaikutusta uudisrakennuksen volyymiin. Taajamakuvallisen vaiku-
tuksen suuruus riippuu tulevan liikerakennuksen laadusta.

Asemakaavan kaavamaarayksilld ohjataan rakennusten materiaalien heijastavuutta
siten, ettd rakentaminen sopeutuu ymparistoonsa eika aiheuta hairitsevia heijastus-
tai haikaisyvaikutuksia ldhi- tai kaukomaisemassa (ns. kiilluminen).

Alueella ei ole merkittavia rakennetun ympariston arvoja.
Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavan muutoksella edistetdan kuntalaisille tarkean paivittdistavarakaupan
palvelun sailymistd ja kehittymistéd seka mahdollistaa toimivan kilpailuasetelman sai-
lymisen.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Suunnittelualueelle kantautuu lilkkennemelua ymparoivilta teiltd. Alueen toiminta on
kuitenkin sellaista, etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset melun ohjearvot eivat
koske sen piha-alueita.
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavamerkinnit:

KL

. . 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
————————— Osa-alueen raja.

——————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
339 Korttelin numero.
1 Ohjeellisen tontin numero.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
7 1 Ohjeellinen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

h Ohjeellinen alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

7 1 Ohjeellinen pysakdimispaikka.

HH]};]:H:H Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Asemakaavamaaraykset:

1.

Merkityn kerrosluvun estdamatta sallitaan ilmanvaihtokonehuonetilan rakentami-
nen ylimman kerroksen ylédpuoliseen tilaan.

Tontille 1 saa rakentaa yhden enintdén 15 m korkean mainostornin.
Tonteille on varattava riittavasti tilaa lumenkasittelyyn ja varastointiin.

Vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla esimer-
kiksi viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen avulla.

Tontin rakentamattomille osille, joita ei kaytetd kulkuteind, pysakdintialueina
tms. tulee s&astaa tai istuttaa suurikokoisia puita ja pensaita. Puita tulee olla va-
hintdan 1 kpl piha-alueen 1000 m2 kohti. Puille tulee varata riittéva tila puun
varttumiselle taysikasvuiseksi. Ison puun kasvualustan tarve on noin 25 m3.

Pysékointipaikkojen mitoituksessa lasketaan vain rakennusluvassa rakennetta-
vaksi osoitetut kerrosalaneliometrit (k-m2).

Autopaikkoja on varattava seuraavasti: Liike- ja toimistotilat vahintaan 1 ap/50
kem2. Liikkumisesteisten autopaikkoja tulee toteuttaa kaksi pysakointialueen
ensimmaista 50 autopaikkaa kohti, ja sen jalkeen yksi kutakin alkavaa 50 auto-
paikkaa kohti.

Vesikate- ja julkisivumateriaalien valinnassa on huomioitava, etta rakentaminen
sopeutuu ymparistoonsa eika aiheuta hairitsevia heijastus- tai haikaisyvaikutuk-
sia |dhi- tai kaukomaisemassa (ns. kiilluminen).

5.7 Nimisto

Kaava-alueen nimistd ei muutu.
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6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavaan ei liity toteuttamista havainnollistavia suunnitelmia. Kiinteistolle on
laadittu tontinkayttdsuunnitelma, jota on kaytetty kaavan laatimisen tausta-aineis-
tona.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan kdynnistaa, kun kaavan hyvaksymispaatos saa
lainvoiman. Kaavan toteuttaminen ei vaadi investointeja kunnallistekniikkaan tai ka-
tuihin, ja toteuttamisaikataulu on maanomistajan paatosvallassa.

Oulussa 22.9.2026
Lukkaroinen Arkkitehdit Oy
o Frackilh

Heini Kaskela
arkkitehti SAFA, YKS 534
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