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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1  Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Yllasjarven kyla
Kortteli: 40

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on kuulutettu 16.11.2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville
(MRA 308) 16.11.2022

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 8) 22.2.-23.3.2023.

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 8) . - . .2023.
Kunnanhallitus . .2023,8
Kunnanvaltuusto . .2023,8

Asemakaavan selostus koskee 30.7.2023 paivattya asemakaavaehdotusta.
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1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 2,0 ha:n alue Kolarin kunnan
Yllasjarven kylan alueella. Suunnittelualue on yksityisessé omistuksessa.
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Kuva 1. Ote Kolarin kunnan karttapalvelusta ja suunnittelualueen rajaus keltaisella. © Kolarin kunta
ja Karttatiimi Oy.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Yllasjarven asemakaavan laajennus koskien mééraalaa 273-402-3-75-M602.

Kunnanhallitus on 25.10.2022 § 235 paattanyt kaynnistaa yksityisten maanomista-
jan aloitteesta Yllasjarven kylan asemakaavamuutoksen koskien maaraalaa kiin-
teistosta 273-402-3-75-M602. Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa (paivittais-
tavara)kaupalle seka varastotoiminnalle yht. 1800 k-m2 + 1800 k-m2 = 3600 k-m2.

Kaavaselostuksen liiteasiakirjat

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta, merkinnat ja maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet (tdydentyy mydhemmin)
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2. THVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 25.10.2022 §235 asemakaavan muutoksen
suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavillaolosta: 16.11.2022

OAS:n néhtavilldolo 16.11.2022 ->

Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston ndhtavillaolosta: 15.2.2023.

Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 22.2.-23.3.2023

Kuulutus asemakaavaehdotuksen néhtéavillaolosta: . .2023

Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo . .— . .2023

Asemakaavan hyvaksyminen Kunnanhallitus __ . .2023,8
Kunnanvaltuusto . .2023,8

Asemakaava
Alueelle esitetédan rakennusoikeutta (paivittaistavara)kaupalle ja varastotoiminnalle.
Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.

3. SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1

Suunnittelualue

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Yllasjarven kylan alueelle. Suunnittelualuetta rajaa
luoteessa ja koillisessa metsaalue. Kaakossa alue rajautuu pihapiiriin ja lou-
naassa Iso-Yllaksentiehen, joka on osa alueen lapi kulkevaa paavaylaa.
Suunnittelualue sijoittuu lahelle loma-asumisen alueita.

u 2. uva sunmtteuIueestalso-YIIksentieIté kuvattuna. 9/2022



3.1.2 Luonnonymparisto
Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vyohykkeella ja Perd-Pohjolan metsakasvillisuusvyohykkeelld, joka vaihettuu vahi-

tellen Metsa-Lappiin. Suunnittelualue on paaasiassa kuusivaltaista kuivahkoa kan-
gasta, joka luoteisreunastaan muuttuu mantyvaltaiseksi rameeksi.

Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston perusteella soraa.

Kuva4 Korkeusmalll Maanmlttaulaltos Esrl Flnland 11/2022



Uhanalaiset kasvilajit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja, eika myods-
k&aan suojeltuja luontotyyppeja tai kasvillisuutta.

Kuva 5. Viistokuva alueesta kesélla 2022. Etualalla oleva puusto on syksyn 2022 aikana rai-
vattu alueelta. Dronekuva Insingdritoimisto Renderoi 2022.

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee Iso-Yllaksentien varrelle. Suunnittelualueella on tehty
metsénhakkuuta syksylla 2022 (kuva 2), minka ansiosta hakkuualueelta nakyy pai-
koitellen Yllakselle samoin kuin luoteisosan rAmeen reunalta.

Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle. Suunnittelualue sijoittuu noin 1,2 km
paahan Yllasjarvesta.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosy6patapausta vuosittain. Radonin tarkein lahde on talon alla
oleva maaper4, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rako-
jen kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja
terveysministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja
rakentaa siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bg/m3 (sosiaali- ja ter-
veysministerion asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyopaikalla ja 20 8§ mukainen
raja-arvo asunnossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).



3.1.3

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 6. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa Akaslompolon
seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskiméarin 100-200 Bg/m3 ja paikoitellen 200-
300 Bg/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on
yli 600 Bg/m3.

Kaavamuutosalue sijaitse lahella aluetta, jossa radonpitoisuus ylittda sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.
Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Yllasjarven kylan alueelle.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualue tukeutuu Yllasjarven seka Akaslompolon kylan palveluihin.

Rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia tai rakennelmia.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueen lahistolla (luoteispuolella) kulkee reilun 130 m etaisyydella ul-
koilureitti, joka yhdistyy Yllaksen alueen kattavaan ulkoilureitistoon.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet
Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
Kiinteat muinaisjaannokset

Kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu muinaisjaannoksia.



3.14

3.2

3.2.1

Liikenne
Kaava-alue rajautuu Iso-Yllaksentiehen, joka on osa alueen lapi kulkevaa paa-
vaylaa.

Tekninen huolto
Alue tukeutuu olemassa oleviin vesihuolto- ja sahkdverkostoihin.

Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

Kolarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maan-
kaytto- ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankdyttosopimukset. Kaavalaa-
jennukseen sovelletaan Kolarin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopi-
musehdot asemakaavamuutoksen ja —laajennuksen suorittamisesta vaadittavista
korvauksista.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osit-
tain matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C).
Alueelle sijoittuu myos raideliikenteen kehittamiseksi selvitettdvan yhteyden alue.

Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Liiton liittovaltuusto hyvaksynyt
25.11.2009 ja ympéristc’jministerié vahvistanut 23.6.2010.
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittdvia matkailupalveluiden alueita, kuten matkailu- ja lomakeskuksia, lomakylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

. Keskustatoimintojen alue

Merkinnélld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkenne-
alueineen.

111111 Raideliikenteen kehittamiseksi selvitettava yhteys



g Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue

Merkinnéalla i tkailun ja virkistyk vybhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéaytollisia k peita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehil ilukeskust it ilun, palvelujen ja reitistsjen yhteistoimii i kokonaisuutena alueen

pdaéakéyttétarkoitusten kanssa yhteen soplvalla tavalla.

=+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kéyttaa silléa tavoin, etté siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luowt inen tai vu amil saa tapahtua vain silld ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuokramiehellé ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

Merkinti: ma 5983 Kunta: KOLARI
Piiviiys: 21.12.2007
Alueen nimi: YLLASJARVEN KYLA

Sijainti ja kuvaus:  Ylldsjirven kylilld rakentaminen on sijoittunut tien varteen seki avoimia alueita reunustaville
korkeammille maastonkohdille tai kumpareille. Vuonna 1771 perustettu Ylldsjirven tila, seki
kyliin vanhin sidilynyt rakennus (1700-luvulta), tilan vanha pidrakennus, sijaitsevat niemelld tien
ja jérven vilissi. Uudessa pidrakennuksessa (1909) on majoitettu matkailijoita jo 1930-luvulla.
Niemelld on my6s muuta vanhaa rakennuskantaa, Josta 0sa on muualta snrreuy:i
Uudisrakentamista on jonkin verran sijoittunut perintei istavasta
poiketen alaville niittyalueille, mutta yhteys jirvelle ja kylidn avara luonne on muutamia
vesakoituneita pelto-/niittyalueita lukuun ottamatta siilynyt ja kulttuuriympiriston piirteet ja
kylin rakenne erottuvat maisemassa edelleen.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympirists.

Kehittimisperiaate: Kylin kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kylirakenne. Nikymii jirvelle sdilytetdin.

Kuva 7. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen. Suunnittelualueen
rajaus keltaisella.

3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan laajennusalue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-
oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaa-
vassa suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja
etelaosa keskustatoimintojen alueeksi (C). VR-alueen lavistdd ohjeellinen ulkoilun
paareitti ja alueen pohjoisosaan on merkitty uuden yhdystien yhteys.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE.
Taydennysrakennettava ja tiivistettava kylamaéaisen asutuksen ja palvelujen
alue, jota kehitetdan korkeatasoisena kavely-ymparisténa.
MAARAYS - Alueelle saa rakentaa enintédan kaksikerroksia rakennuksia. Alueelle ei
saa sijoittaa MRL 114§:n tarkoittamaa vahittdiskaupan suuryksikkda.
OHJE: Asemakaavoituksessa tulisi pyrkid omaleimaisen kylakuvan sailyttamiseen.
Tunturinakymien sailymista tulisi vaalia.
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LOMA-ASUNTOALUE.
RA-2 Tiivistettava ja taydennettdva lomarakentamisen alue.
MAARAYS - Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,03...0,05.

Mahdollisuuksia alueen tiivistdmiseen tulisi tutkia ranta-asemakaavan/ase-
makaavan muutoksella.

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.
Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maise-
man arvoja.

MAARAYS - MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
sekd niita palvelevia pienimuotoisia retkeilya palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pyséakéinti. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla méaé&aratédan, ettd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta néihin verrat-
tavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotcisena siten, ettd se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomiocidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsédmaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsénkésittelyssé tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsdnhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.

0000 OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.

Kuva 8. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintdineen ja maarayksineen.

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, jossa on ol-
lut valmisteluvaiheen kuuleminen syksyn 2021 aikana. Vuoden 2022 aikana
osayleiskaavaluonnosta ollaan tarkistamassa ehdotusvaiheeseen.

Kylaalue.

Alue varataan taajamatoimintoihin, paaasiassa tiiviiseen
taajama-asumiseen ja sitd palvelevien liike-, palvelu- ja
tyttilavaltaisten rakennusten rakentamiseen. Toiminnasta ei saa aiheutua
ympdaristén pilaantumista tai merkittavaa hairiota. Lisaksi alueelle saa
sijoittaa matkailupalvelurakennuksia. Rakentamisessa tulisi vaalia
perinteistd rakentamistapaa. Rakennukset tulisi sijoittaa siten, ettd ne
muodostavat pihapiirin.
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Retkeily- ja ulkoilualue.

Kansallispuiston aluetta tAdydentéava merkittava retkeily- ja ulkoilualue.
Alueella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja
maise-man arvoja.

MRL 43.2 §:n nojalla m&aarataan, ettd alueelle saa rakentaa yleista
virkistystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
sekd niitd palvelevia rakennuksia. Alueella sallitaan toimintoja palveleva
ajoneuvoliikenne ja pysakséinti. Alueelle saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia
ja porotarhoja. Alueelle ei saa rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa
sijoittaa hissi- ja rinnerakentamista.

MRL 43.2 §:n nojalla maarataén, ettd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta né&ihin
verrattavaa toimenpidettsd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.
OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, etta se
sopeutuu maisemaan ja maastonmuotoihin. Alueen metsia tulisi hoitaa
siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja metsamaisema
luonnossa liikkuvan kannalta. Mets&nkésittelyssa tulisi noudattaa
Pohjois-Suomen metsanhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston kaytté tavanomaisiin kotitarpeisiin.

Alueen joukkoliikenteen yhteystarve.

Selvitetddn mahdollisuudet sujuvan ja tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamiseksi.
Kaytavan varren yhdyskuntarakenne tuodaan kestavan liikkumisen piiriin
sitomalla se osaksi joukkoliikenne kaytavaa.

Uusi pitkan aikavalin mahdollinen yhteystarve, ohjeellinen linjaus.

Kehitettava liittyma.

Merkinta osoittaa liittyman parannustarpeen.
Liittymajarjestelyjen tarvitsema tila tarkentuu tie- tai katusuunnittelussa tai
asemakaavoitettaessa.

Uusi alikulku, ohjeellinen sijainti.

Uusi rautatie, ohjeellinen linjaus.

Melualue

Aluerajaus osoittaa yleispiirteisesti rauta- ja maantieliikenteen
paivameluvythykkeen (45bB) ennustetilanteessa vuonna 2040. Rakennusten
suunnittelussa ja sijoituksessa on huomioitava, ettad valtioneuvoston paatéksen
mukaiset melutason ohjearvot ulko- ja sisatiloissa toteutuvat uudis- ja
korjausrakentamisessa sekéd mahdolliset muutokset melualueessa tie- ja
ratamuutosten my&ta.

Ulkoilun runkoreitisté.
Ulkoilun runkoreitists, talvikéytts.

Uusi pitkan aikavalin mahdollinen yhteystarve, ohjeellinen linjaus.

Kuva 9. Ote Yllaksen osayleiskaavan uudistamisluonnoksesta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualue rajattu punaisella.

Asemakaava

Alueella on voimassa 12.11.1987 hyvaksytty asemakaava. Suunnittelualue on mer-
kitty lahes kokonaisuudessaan maatalousalueeksi (M). Suunnittelualueen pohjois-
osaan sijoittuu kaistale virkistysaluetta (V), ja alueen keskiosan lavistaa ulkoilureitti.



Y Maa- ja metsitalousalue. Alusella kaikenlainen maanpinnan
M muokkaus ja avohakkuu on kielletty.

Kuva 10. Ote ajantasa-asemakaavasta merkintdineen. Suunnittelualue rajattu sinisella.

3.2.4 Rakennusjarjestys

4.

4.1

Kolarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan laadinnan tarve seka tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa arkkitehti S. Mantylan laati-
man ja 24.4.2022 paivatyn alueluonnoksen mukaisesti osoittaa (paivittaista-
vara)kaupalle seké varastohotellitoiminnalle yht. 1800 k-m2 + 1800 k-m2 = 3600 k-
m2, Kuvassa 12 (seuraava sivu) olevassa asemointiluonnoksessa ilmenee tavoi-
teltu rakentaminen, jossa kaavoitettava alue on jaettu kahteen tonttiin.

12
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Kuva 11. Alueen ensimmainen viitesuunnitelma.

275-402-60-18

Lumihuoltotis

Liikerakennus
1500 k-m2

208,2

P

206,1

Kuva 12. Kaavaluonnoksen laadinnan pohjana ollut asemointiluonnos.
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4.2  Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kunnanhallitus on paattanyt 25.10.2022 § 235 kaynnistada asemakaavan laadinnan.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien liséksi kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paéosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v/ maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v’ alueen lahiympariston maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" TLS Verkko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v' tekninen lautakunta
v' rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparisto- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin pelastuslaitos

Lapin hyvinvointialue

Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN N N N N NN

Yhteiso6t ja muut osalliset
v Muonion paliskunta
v Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
v Yllaksen Ystavatr.y.
v Yllasjarven kylayhdisytys r.y.

4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 16.11.2022.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 16.11.2022 lahtien.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut ndhtavilla 22.2.-23.3.2023. Kaavaehdotus on ol-
lut nahtavilla _._.2023 (taydentyy myohemmin). Valmisteluaineiston ja kaavaehdo-
tuksen palautteista sekd naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenve-
dot kaavaselostuksen liitteiksi 4 ja 5.

Kuva 13. Suunnittelualue rajautuu itdkulmastaan liike- ja asuinrakennukseen, jonka avoimessa pi-
hapiirissa on ohjelmapalvelutoimintaan liittyvaa kalustoa. Kuva J.Lokio.

Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille. Vireil-
letulovaiheessa saatiin kaksi lausuntoa (alla tiivistelméat ja vastineet):

Tornionlaakson museon nakemyksen mukaan kaupalliset toiminnot ja etenkin va-
hittaiskaupan suuryksikét olisi hyva sijoittaa osaksi olemassa olevia vastaavia toi-
mintoja (hotellit tms.), jotka mittakaavaltaan sopeutuvat paremmin toisiinsa.

Arkeologian osalta suunnittelualue on otollisella korkeudella ja tulee tarkastaa ke-
sakautena. Tarkastus voidaan suorittaa Tornionlaakson museon virkatyéna kevat-
kesalla 2023 lumien sulettua.

Vastineena todetaan, etta kaavaluonnos on maankaytéltddn voimassa olevan yleis-
kaavan mukainen. Arkeologian osalta kaavaprosessin ehdotusvaiheeseen lisataan
tarkastuksen tulokset: alue tarkastettiin Tornionlaakson museon virkatyona
7.6.2023 eika sieltéa Ioydetty uusia kiinteitd muinaisjaannoksia tai kulttuuriperinto-
kohteita, joilla olisi vaikutuksia asemakaavalaajennukseen.

Tunturi-Lapin Vesi Oy): Tunturi-Lapin Vesi oy esittaa, etta kaavan laatija tekee suun-
nitelma-alueelle maaperatutkimuksen selvittdédkseen onko alueella esim. kalliota.
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Vastineena todetaan, etta maaperatutkimukset tehdaan rakennusten hankesuunnit-
teluvaiheessa.

Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta,
ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetdén tarvittaessa.
Viranomaisilta pyydetdan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvai-
heen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vas-
tineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan tavoitteet on osoitettu alueella voimassa olevassa yleiskaavassa.

Valtakunnalliset alueiden kayton tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paa-
tos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista asemakaa-
van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kaytén tavoitteisiin on
kuvattu tarkemmin kohdassa 4.6.1.

Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee osit-
tain matkailupalvelujen alueella (RM) ja osittain keskustatoimintojen alueella (C).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa
suunnittelualueen pohjoisosa on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) ja eteldosa
keskustatoimintojen alueeksi (C).

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt valmisteluvaiheeseen syksyn 2021 aikana. Vuoden 2022 aikana osayleiskaava-
luonnosta on tarkistettu ehdotusvaiheeseen. Osayleiskaavaluonnoksessa alue on
merkitty osittain kyldalueeksi (AT) ja osittain retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavaty6hon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua vaan kaavamuu-

toksen kohteena olevalle maaraalalle on kaavaprosessin aikana sovitettu tuleva ra-
kentaminen luonto- ja maasto-olosuhteet huomioiden.



17

Kuva 14. Asemakaavaluonnos
31.1.2023.

Kaavaluonnoksessa on 0soi-
tettu KL-korttelialueelle kaksi
tonttia joissa kummassakin
on rakennusoikeutta 1800 k-
m2. Kaava-alueen pohjois-
0sa on osoitettu lahivirkistys-
alueeksi (VR).

Liséksi Iso-Yllaksentien var-
resta on kummallekin tontille
osoitettu likimaaraiset liitty-
mapaikat nuolimerkinnadin.

4.5.2 Vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne
Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Alueelle osoitetaan (paivittaistavara)kauppa seka varastotoimintaa, jotka sijoittuvat
luontevasti Yllasjarven kylan paavaylan varteen ja taydentavat rakennettua ympa-
ristba ja sen palveluntarjontaa.

Luonnonymparisto
Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole merkittavia
vaikutuksia luontoon. Alueen l&pi kulkee ulkoilureitti.

Hulevedet
Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-
misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistokohtaisilla
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ratkaisuilla rakennuslupamenettelyn yhteydessé ja kaavassa annetaan hulevesien
kasittelyyn liittyvia maarayksia.

Liikenteen ja teknisen huollon jarjestaminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Alueen liikenneméaariin asema-
kaavamuutoksella on jonkin verran vaikutusta, silla kaava mahdollistaa liikeraken-
tamista.

Talous

Alueen kehittaminen edistaa Yllasjarven kylan kehittymista ja lisaa kunnan elinvoi-
maa.

Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estaminen huoneilmaan.

Eri vaestoryhmien toimintamahdollisuudet lahiymparistossa
Alueen rakentaminen ja toiminnot sopivat eri ikdisille vaestoryhmille.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.

Muut vaikutukset
Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

4.6 Ymparistdon hairiotekijat

Asemakaavalla ei osoiteta ympariston hairi6ita aiheuttavia toimintoja.

4.6.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtakunnalliset
alueidenkéayttdtavoitteet Asemakaavamuutos
Toimivat yhdyskunnat ja kestéava
liikkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hyddyntamistd. Luodaan edellytykset
elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asun-
totuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla
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kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdys-
kuntarakenteen eheytta.

Edistetdaan palvelujen, ty6paikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetdaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, liilkkkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riymparistd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-
gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-
ristoé

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin.

Ehkaistadn melusta, tarinasta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

Kaava mahdollistaa osaltaan Yllasjarven
kylan kehittymisen ja elinvoimaisena saily-
misen.

Kaavalla mahdollistetaan liikerakentamista
(paivittaistavarakauppa ja varastohotelli-
toiminta) alueelle, mika lisda alueen elin-
voimaa ja helpottaa osaltaan alueen asuk-
kaiden pitkia valimatkoja eri palveluiden
saavuttamiseksi.

Asemakaavassa on huomioitu radon, poh-
javesialueelle sijoittuminen seka huleve-
sien hallinta seka niiden edellyttamat vaa-
timukset.

Kaava-alueen koillisosa on osoitettu ret-
keily- ja ulkoilualueeksi (VR), jolla kom-
pensoidaan liike- ja varastohotellitontteihin
kohdistuvan liikenndinnin haittoja.

Kuva 15. Kuva suunnittelualueen pohjoisosasta 9/2022 puuhakkuiden jalkeen. Oikealla Iso-Yllaksentie
Kuva J.Lokio.
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4.6.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan
Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.
4.6.3 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on tyon alla olevan osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.

5. ASEMAKAAVA-ALUEEN TOTEUTUS JA SEURANTA
5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.
5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien
myoéntamisen yhteydessa.

Rovaniemelld 30.7.2023
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