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FCG Finnish Consulting Group Oy (“FCG”) on laatinut tdmdn raportin FCG:n asiakkaan (“Asiakas”) toimeksian-
non ja ohjeiden mukaisesti. Tdmdé raportti on laadittu FCG:n ja Asiakkaan vilisen sopimuksen ehtojen mukai-
sesti. FCG ei ole vastuussa tdstd raportista tai sen kdytostéd suhteessa mihinkéédn muuhun tahoon kuin Asi-
akkaaseen.

Tdmd raportti voi perustua kokonaan tai osaksi kolmansien osapuolten FCG:lle antamiin tietoihin tai julkisiin
ldhteisiin ja ndin ollen tietoihin, joihin FCG:Ild ei ole ollut vaikutusmahdollisuuksia. FCG toteaa nimenomaisesti,
ettei silld ole vastuuta sille annettujen virheellisten tai puutteellisten tietojen perusteella.

Kaikki oikeudet (mukaan lukien tekijinoikeudet) téhdn raporttiin kuuluvat FCG:lle, tai Asiakkaalle, mikdli niin
on sovittu FCG:n ja Asiakkaan vdilillé. Tétd raporttia tai sen osaa ei saa muokata tai kédyttdd uudelleen toiseen
tarkoitukseen ilman FCG:n kirjallista lupaa.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Kolarin kunnassa Ylldkselld, Palovaaran alueella. Suunnittelualueen
koko on noin 0,9 ha. Seuraavissa kuvissa on esitetty suunnittelualueen likimaarainen sijainti
Palovaaran alueella seka tarkempi suunnittelualueen rajaus.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kuvaan punaisella nuolella (Kartta: Kolarin
kunnan karttapalvelu)
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Kuva 2 Suunnittelualueen tarkempi rajaus on ositettu kuvaan punaisella katkoviivalla (Kartta: Kola-
rin kunnan karttapalvelu)

1.1 Suunnittelualueen kuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Palovaaran Yllasjarven harjualueella. Alue on pinnanmuodoiltaan
kumpareista. Suunnittelualue on rakentamatonta talousmetsaa, eika alueella ole olemassa
olevia teita tai kulkureitteja.

Suunnittelualue rajautuu rakennettuihin kiinteistoihin lounaassa (loma-asunto ja omakoti-
talo) Alueen ita- ja lansipuolelle sijoittuu mm. loma-asumista. Alueen itdapuolelle sijoittuu
Iso-Yllaksentie (9401). Palvelut sijoittuvat Kolarin keskustaan seka Yllaksen hiihtokeskuk-
seen.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa.

2 Kaavamuutoksen tavoitteet

Kolarin kunta on kdynnistanyt kaavamuutoksen suunnittelualuetta koskien 24.6.2025 §158.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tarkastella suunnittelualueen kayttotarkoitusta seka te-
hokkuuslukua. Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa rakennusoikeutta vahintaan yleis-
kaavassa sallittuun maaraan. Tavoitteena on myds tutkia kulkuyhteys alueelle.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto
paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017 ja ne astuivat
voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttolain (132/1999) 24 §:n mukaan alueiden kdyton suunnit-
telussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden huomioon ottami-
sesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista.

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet koskevat seuraavia asiakokonaisuuksia:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

e terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2 Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Tunturi-Lapin maakuntakaava. Ymparistoministerit on
vahvistanut maakuntakaavan vuonna 2010.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 3 Suunnittelualueen sijainti on osoitettu maakuntakaavakartalla violetilla nuolella (Kartta:
Lapin liitto)

Suunnittelualuetta koskevat tai sen |aheisyyteen sijoittuvat maakuntakaavan merkinnat:

Matkailupalveluiden alue. Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittavia matkailupalvelui-
RM den alueita, kuten matkailu — ja lomakeskuksia, lomakylia, lomahotelleja leirintialueita tai
muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Valtatie.
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Moottorikelkkailureitti.

11131

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue. Merkinnalla
osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeita, joihin kohdistuu alueidenkaytéllisia kehitta-
mistarpeita ja niiden yhteensovittamista. Aluetta tulee kehittad matkailukeskusten, maaseutu-
matkailun, palvelujen ja reitistdjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttotar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Sahkonsiirtolinja, yhteystarve.

Merkittdvasti parannettava tie.

Keskustatoimintojen alue. Merkinnalld osoitetaan keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja
muiden toimintojen alueita niihin liittyvine lilkennealueineen.

©

Tarkead tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Saamelaisten kotiseutualue. Merkinnidlld osoitetaan saamelaisten kotiseutualue. Alueella tar-
koitetaan Enontekion, Inarin, Utsjoen kuntien alueita sekd Sodankylan kunnassa sijaitsevaa
Lapin paliskunnan aluetta. (Laki saamelaiskér&jista N:o 974/1995 4§)

Viranomaisten on varattava saamelaiskardjille tilaisuus tulla kuulluksi ja neuvotella kaikista laa-
jakantoisista ja merkittavista toimenpiteistd, jotka voivat valittomasti ja erityisella tavalla vai-
kuttaa saamelaisten asemaan alkuperaiskansana ja jotka koskevat saamelaisten kotiseutualu-
eella yhdyskuntasuunnittelua, valtionmaan, suojelualueiden ja eramaa-alueiden hoitoa, kayt-
163, vuokrausta ja luovutusta, kaivoskivennaisten valtausta ja kaivospiirin perustamista tarkoit-
tavia lupahakemuksia taikka muuta vastaavaa saamelaisten kieleen, kulttuuriin tai heidan ase-
maansa alkuperaiskansana vaikuttava alueiden kayttoon liittyvaa asiaa.

Metsahallituksen hallinnassa olevien luonnonvarojen hoito, kaytto ja suojelu on sovitettava yh-
teen Saamelaiskardjista annetussa laissa tarkoitetulla saamelaisten kotiseutualueella siten, etta
saamelaisten kulttuurin harjoittamisen edellytykset turvataan, seka poronhoitolaissa tarkoite-
tulla poronhoitoalueella siten, ettd poronhoitolaissa sdddetyt velvoitteet taytetaan.

Porotalouden ja luontaiselinkeinojen rahoituslain mukaisissa toimenpiteissa on kiinnitettava
erityistda huomiota saamelaisten mahdollisuuksiin yllapitaa ja kehittaa kulttuurimuotoonsa kuu-
luvia elinkeinoja saamelaisten kotiseutualueella.

Saamelaisten kotiseutualueella metsatalouden tulisi kdyttaa luontaista uudistamista sille sovel-
tuvilla kohteilla ja valttda maanpinnan voimakasta kasittelya.

Keskuskylad. Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla pyritaan sdilyttamaan tai joille suunnitel-
laan maaseudun peruspalveluita ja joita voidaan pitaa sopivina rakentamisalueina.

Alueella tulee sailyttaa ja kehittdd monipuolisesti maaseudun elinkeinoja, palveluja, asutusta ja
kulttuuriymparistoa.

Luonnonsuojelualue. Merkinnalld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltuja tai suojelta-
vaksi tarkoitettuja alueita tai kohteita.

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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Koko maakuntakaavaa koskevat yleismaaraykset:

SUUNNITTELUMAARAYKSET:

Meluhaittojen ehkaisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnitte-
lussa seka rakentamisen lupamenettelyisséa on otettava huo-
mioon valtioneuvoston paatos melutasojen ohjearvoista.

Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat
luonnonympéristot, arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut
kulttuuriympéristot seké kiinnitettavi erityistd huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

Maisemallisesti herkilla alueilla, kuten tunturialueilla, jokien
ja jarvien rannoilla seké paiteiden, matkailukeskusten, ret-
keilyreittien ja taajamien laheisissa metsissa eri kasittely-
toimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huomioon
maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttamaan suuria muu-
toksia.

Ranta-alueilla taajamatoimintojen alueiden (A) ja keskuskylien
(at) ulkopuolella vapaan rantaviivan osuus tulee olla vahintaan
puclet muunnetusta rantaviivasta.

Ranta-alueilla tulee turvata rannan suuntainen kulkuyhteys.

Tulva-, sortuma- ja vyérymévaara- alueet on osoitettava yleis- ja
asemakaavoissa joko alueina tai rakentamisrajoituksina. Raken-
nuspaikkoja ei saa suunnitella sijoitettavaksi alueille, joilla on
tulvan, sortuman tai vyorymén vaaraa. Tulvariskialueet tulee
ofttaa huomioon maankayton suunnittelussa.

Malminetsinta ja siihen liittyvat toimenpiteet on turvattava,
kuitenkin huomioon ottaen alueen erityispiirteet.

Poronhoidon ja muiden luontaiselinkeinojen alueidenkaytolliset
toiminta- ja kehittdmisedellytykset on turvattava. Poronhoitoon
olennaisesti vaikuttavaa alueiden kaytt6a suunniteltaessa on
otettava huomioon poronhoidolle térkeét alueet ja valtion
maiden osalta on neuvoteltava asianomaisen paliskunnan
edustajien kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunni-
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Suojelu- (S), luennonsuojelu- (SL) ja eramaa-alueiden (Se) hoito-
ja kayttosuunnitelmista on pyydettava lausunto alueen kunnilta,
Lapin liitolta, aluehallintoviranomaisilta, Saamelaiskérajilta saa-
melaisten kotiseutualueella, Paliskuntain yhdistykseltd, alueen
paliskunnilta seka muilta yhteisgilta, joiden toimialaan suunnitel-

ma liittyy.

Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella
sijoitettavaksi maisemallisesti aroille paikoille, kuten kapeisiin
niemen karkiin ja kannaksille seka rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

Hyville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule
suunnitellla sijoitettavaksi muuta kuin maa- ja metsatalouteen
litttyvaa rakentamista, ellei niitéd ole yksityiskohtaisemmassa
kaavassa rakentamiseen sopivaksi osoitettu.

RAKENTAMISRAJOITUS:

Maankaytto- ja rakennus lain 33 §:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka lii-
kenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita varten osoitetuil-
la alueilla (V, LL, EJ, S, SL, SM, SR, Se, rs, vt, kt, st, yt, tv sdhko-
linja). Rajoitus laajennetaan koskemaan ampuma- ja harjoitus-
alueita (EAH), kaivosalueita (EK), suojavyohykkeita (sv) seka tar-
keita ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita.

SUOJELUMAARAYKSET:

Suunniteltaessa sellaisen alueen kaytt6a, jolla on kiinted muinais-
jaannos, on neuvoteltava Museoviraston kanssa. llman muinais-
muistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaannéksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poista-
minen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Lupaa haetaan ympéris-
tokeskukselta, jonka on kuultava asiassa Museovirastoa.

Suunniteltaessa suojelualueen tai suojeluchjelmaan kuuluvan alu-
een kayttod on neuvoteltava luonnonsuojelusta ja alueen hallin-
nasta vastaavien viranomaisten kanssa.

Natura 2000 -alueisiin kohdistuvien vaikutusten arvioinnin tarvehar
kinta ja tarvittaessa vaikutusten arviointi on tehtéva luonnonsuo-
jelulain 65 ja 66 §:n mukaisesti.

Lapin turvallisuus- ja liikennevaihemaakuntakaava 2050

Lapissa maakuntakaavoitus on edennyt vaiheittain seutukunnittain ja hankevaihemaakun-
takaavoina. Tavoitteena on siirtya seudullisesta maakuntakaavoituksesta vaihemaakunta-
kaavoitukseen, jossa Lapin voimassa olevat maakuntakaavat paivitetdaan kolmella koko
maakunnan kattavilla vaihemaakuntakaavoilla. Ensimmainen vaihemaakuntakaava (laadi-
taan 2025-2027) sisaltaa lilkennejarjestelmaa ja turvallisuutta koskevat teemat.

Vaihemaakuntakaavan tavoitteena on paivittaa geopoliittisen tilanteen vuoksi voimassa
olevia maakuntakaavoja ja vastata maankayton suunnittelun osalta toimintaympariston
muutoksiin erityisesti lilkennejarjestelman ja turvallisuuden osalta. Keskeisena tavoitteena
on myos yhtenaistaa seudullisten maakuntakaavojen suunnittelumaarayksia. Tavoitteena
vaihemaakuntakaavassa on osoittaa Lapin lilkkennestrategian 2050 mukaisesti

Y-tunnus 3485116-1
Kotipaikka Helsinki

FCG Rakennettu Ympadristo Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
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liikennejarjestelmaa koskeva kehittamistavoitteet sekda huomioida puolustusvoimien maan-
kaytolliset tarpeet.

Lisaksi tavoitteena on osoittaa keskeiset isot teollisuus- tai varastorakennusten alueet. Vai-
hemaakuntakaavan laadinnassa huomioidaan valtioneuvoston paatokset koskien kulttuu-
riymparistéd, maisema-alueita ja arkeologisia kohteita. Tavoitteena on myds selvittaa laaja-
alaisten M-alkuisten aluevarausten toimivuutta tassa toimintaymparistossa. Vaihemaakun-
takaavassa voidaan osoittaa myods muita kaavaprosessin aikana esille tulleita tarpeita.

Lapin liiton hallitus paatti 2.12.2024 kdynnistaa Lapin turvallisuus- ja liikkennevaihemaakun-
takaavan 2050 laatimisen, kuuluttaa vaihemaakuntakaavan vireille seka asettaa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin
lausunnot kunnilta, viranomaisilta seka keskeisilta yhteisoiltd 24.2.2025 mennessa. Lapin
liiton hallitus kasitteli kokouksessaan 9.6.2025 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saa-

tua palautetta ja hyvaksyi vastineet.

3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Ylldksen osayleiskaavan muutos, tavoitevuosi 2025 ( vuo-

delta 2011).
FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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Kuva 4 Suunnittelualue on osoitettu yleiskaavakartalla punaisella katkoviivalla ja nuolella (Kartta:
Kolarin kunnan karttapalvelu)

Suunnittelualuetta

koskevat tai sen laheisyyteen sijoittuvat osayleiskaavan merkinnat:

RM/s-1

Matkailupalvelujen alue, jolla ymparisto sdilytetdan. Majoitus- ja matkailupalvelujen alue, jolla
on luonto- ja maisema-arvoja. Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla
0,05...0,2. Alueen suunnittelussa tulee huomioida sopeutuminen kaukomaisemaan ja luontoar-
vojen sdilyttaminen. Alueelle saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia rakennuksia.

Tarkea tai pohjaveden hankintaan soveltuva pohjavesialue. Pohjaveden muuttamis- ja pilaa-
miskiellot. Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset. Jateve-
det on johdettava viemariin ja 6ljysdiliot on sijoitettava sisatiloihin

Retkeily- ja ulkoilualue. Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue.
Alueella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomioitavia luonnon ja maiseman arvoja.
MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkistystoimintaa palvelevia
polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja seka niitd palvelevia pienimuotoisia retkeilya palve-
levia rakennuksia. Alueella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pysakéinti. Alu-
eelle saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa rakentaa majoitusti-
loja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakentamista. MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta
alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
naihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematyolupaa. OHJE: Raken-
taminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, ettd se sopeutuu maisemaan ja maastonmuotoi-
hin. Alueen metsia tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

FCG Rakennettu Ymparisto Oy Y-tunnus 3485116-1
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
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metsdamaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsankasittelyssa tulisi noudattaa Pohjois-Suo-
men metsanhoitosuosituksia. Alueella sallitaan puuston kayttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.

o000 Kevyen liikenteen vayla.

'Y N K ) Uusi kevyen liikenteen vayla

0000 Ohijeellinen ulkoilun paareitti.
Ohjeellinen ulkoilureitti.

0000

—— Kantatie.

Yhdystie/padkokoojakatu.

Loma-asuntoalue. Tiivistettava ja taydennettdava lomarakentamisen alue. Alue tulee asemakaa-
RA-2 voittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilla 0,03...0,05. Mahdollisuuksia alueen tiivistamiseen tu-
lisi tutkia ranta-asemakaavan/asemakaavan muutoksella.

Koko yleiskaava-aluetta koskevat seuraavat maaraykset:

Suunnittelualueen kaikki vesistét kuuluvat Tornionjoen-Muonionjoen vesistbalueeseen,
joka on osa Natura2000 -verkostoa. Alueella tai sen vaikutuspiirissa toimittaessa
tulee asianmukaisella tavalla arvicida hankkeiden vaikutukset Natura-alueeseen (Luon-
nonsucjelulaki 65§).

Asumiseen ja loma-asumiseen liittyvat ja melusta hairiintyvat ulko-ocleskeluun tarkoitetut
alueet on suojattava melulta.

OHJEET:

JATEVESIEN KASITTELY
-Asutuksen jatevedet on johdettava viemariverkostoon, milloin se oclosuhteiden mukaan
on mahdollista. Muussa tapauksessa jatevedet on kéasiteltdva vesiasetuksen mukaisesti.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKKAAT KOHTEET
- Rakennusvalvontaviranomainen ottaa kohdetta koskevissa toimenpiteissa yhteytta
museoviranomaiseen.

RANTA-ASEMAKAAVA-/ASEMAKAAVA-ALUEET

- Ranta-asemakaava-/asemakaava-alueilla rakentaminen tapahtuu detaljikaavan mukaisesti.
Yleiskaavassa voidaan antaa tavoitteita kaavasisallén muuttamiselle.

- Asema- /ranta-asemakaavasta tai ilman detaljikaavaa rakennettaessa rakennuslupaha-
kemuksesta tulee pyytaa pelastusviranomaisen lausunto.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat asemakaavat:
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e Yllasjarven rantakaava ja rantakaavan muutos 2. kunnanosa, korttelit 66-68 ja 74-77
(vuodelta 2005)

e Yllasjarven asemakaavan laajennus, Palovaaran alue (vuodelta 2012)

n\o .\ R M_%xoz 367 \
S

Kuva 5 Suunnittelualueen sijainti asemakaavayhdistelmdilld, violetti katkoviiva (Kartta: Kolarin
kunnan karttapalvelu)

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat kaavassa, Yllasjarven rantakaava ja ranta-
kaavan muutos 2. kunnanosa, korttelit 66-68 ja 74-77 (vuodelta 2005):

M

Maa- ja metsatalousalue.

Suunnittelualuetta koskevat seuraavat merkinnat kaavassa, Yllasjarven asemakaavan laa-
jennus, Palovaaran alue (vuodelta 2012):
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Loma-asuntojen korttelialue.
RA Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisen lomarakennuksen
seka talousrakennuksen.

Kerrosluku on Iu¥ ja rakennusoikeutta tontilla on 250 kem?.
Koko kaavaa koskevat yleismaaraykset:

RAKENNUKSISA ON KAYTETTAVA HARJAKATTOA, JONKA KALTEVUUS ON VAHINTAAN 15°
VAAKATASOSTA MITATEN, SITEN ETTA SAMAA KALTEVUUTTA KAYTETAAN KAIKISSA KORTTELIN
RAKENNUKSISSA.

KATON VARIN TULEE OLLA HARMAA TAI MUSTA.

RAKENNUSTEN JULKISIVUMATERIAALINA ON KAYTETTAVA PUUTA.

KAYTETTAESSA PYOREAA TAI VEISTETTYA HIRTTA ON SITA KAYTETTAVA KORTTELIN KAIKILLA
RAKENNUSPAIKOILLA.

RAKENNUSTEN JULKISIVUT SAAVAT OLLA JOKO PUUNVARISTA TAI SITTEN NE ON KASITELTAVA
RUSKEALLA TAI HARMAALLA VARILLA.

SAMAN RAKENNUSPAIKAN KAIKKIEN RAKENNUSTEN JULKISIVUJEN ON OLTAVA SAMALLA VARILLA
KASITELTYJA.

RA- MERKINNALLA VARUSTETUISSA KORTTELEISSA El YKSITTAISEN RAKENNUKSEN KOKO SAA YLITTAA
200m? KERROSALAA.

RAKENNUSPAIKKOJA El SAA PENGERTAA JA NE ON PYRITTAVA SAILYTTAMAAN MAHDOLLISIMMAN
LUNNONMUKAISENA.

RAKENNUSPAIKAN OMISTAJA TAI HALTIJA ON VELVOLLINEN LITTYMAAN YLEISEEN VESIJOHTOON JA
VIEMARIIN.

TOTEUTTAMISVASTUU KADUN JA MUUN YLEISENALUEEN OSALTA KUULUU KOKONAISUUDESSAAN
ENSISIJAISESTI MAANOMISTAJALLE TAI HALTIJALLE (MRL 81%§)

ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMINEN ON TOTEUTETTAVA SITEN, ETTA TIIVIIN JA TALON ULKOPUOLELLE
TUULETTAVAN ALAPOHJARAKENTEEN SEKA TIIVIIDEN MAANVASTAISTEN SEINARAKENTEIDEN AVULLA
ESTETAAN RADONKAASUN TUNKEUTUMINEN MAANKERROKSISTA HUONEILMAAN NIIN, ETTA
RADONPITOISUUS EI YLITTAISI ARVOA 200 Bg/m SSA.

KOKO ASEMAKAAVA-ALUE ON POHJAVESIALUETTA, JOLLA ON KIINNITETTAVA ERITYISTA HUOMIOTA
POHJAVESIEN SUOJELUUN.

-ALUEELLA RAKENTAMISTA JA MUUTTA MAANKAYTTOA SAATTAVAT RAJOITTAA VESILAIN
1 LUVUN 18 § (POHJAVEDEN MUUTTAMISKIELTO) JA 8 § (POHJAVEDEN PILAAMISKIELTO)

KORTTELI ALUEELLA EI SAA IRRALLAAN SAILYTTAA TAI VARASTOIDA NESTEMAISIA POLTTOAINEITA EIKA
MUITA POHJAVETTA LIKAAVIA AINEITA.

-OLJYSAILIOT ON SIJOITETTAVA RAKENNUKSEN SISATILOIHIN TAI MAAN PAALLE ALUEELLE, JOKA
TULEE PINNOITTAA TOIMINNASSA KAYTETTAVIA NESTEITA KESTAVALLA MATERIAALILLA.

-RAKENTAMINEN, OJITUKSET, VIEMAROINTI JA MAANKAIVUU ON TEHTAVA SITEN, ETTE!I AIHEUDU
POHJAVEDEN LAATUMUUTOKSIA TAI PYSYVIA MUUTOKSIA POHJAVEDEN KORKEUTEEN.
TARVITTAESSA ON ALIN PERUSTAMIS- JA KAIVUUSYVYYS POHJAVEDEN PINTAAN NAHDEN
MAARITELTAVA.

MIKALI RAKENNUSPAIKALLA ESIINTYY RADONKAASUA, ASUINRAKENNUSTEN RAKENTAMISESSA
SOVELLETAAN, MITA HUONEILMANLAADUSTA MAARATAAN SUOMEN RAKENNUSMAARAYSKOKOELMASSA.
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3.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on tullut voimaan 8.8.2022 alkaen. Rakennusjarjestyksen uudistaminen
on tullut vireille alkuvuodesta 2025. Tavoitteena on saada rakennusjarjestys hyvaksytyksi
vuoden 2025 aikana.

4 Selvitykset ja arvioitavat vaikutukset

Suunnittelualuetta koskien on laadittu selvityksia yleiskaavoitusta seka lainvoimaisia ase-
makaavoja varten. Em. selvitykset ovat osaltaan hyddynnettavissa asemakaavamuutosta
laadittaessa. Aluetta koskien on laadittu luontoselvitys vuonna 2024. Alueelle on lisdksi laa-
dittu maaperatutkimus vuonna 2024.

Asemakaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavan keskeiset vaikutukset aluei-
denkayttolain mukaisesti. Arvioinnin pohjana kaytetadn olemassa olevia lahtétietoja ja sel-
vityksia, kaavaprosessin kuluessa tarvittaessa laadittavia tarkasteluja seka viranomaisten ja
muiden osallisten kannanottoja. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaa-
van tehtava ja tarkoitus. Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan kaavan vaikutuksia ole-
massa olevaan tilanteeseen.

Vaikutuksia tarkastellaan silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vai-
kutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

e alue-ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-
seen;

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinto6n ja rakennettuun ymparistéon;

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

AKL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisella on oikeus
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saada tieto kaavoituksen alkamisesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vai-
kutuksia ja esittda kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa
kirjallisen muistutuksen. Kaavahankkeessa osallisia ovat ainakin seuraavat tahot:

Kolarin kunnan hallintokunnat, mm:
e Ymparistolautakunta
Viranomaiset:
e Lapin ELY-keskus
e Tornionlaakson museo
e Lapin hyvinvointialue (pelastuslaitos)
e Lapin Liitto

e Tornionlaakson museo

e TLS Verkko Oy

e Muonion paliskunta

e Tunturi-Lapin Vesi Oy

e VisitYllas

e Yllaksen Ystavat r.y.

e Kolarin Yrittajat ry

e Kaava-alueen maanomistajat ja -haltijat

e Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja -haltijat

e muut asukkaat ja kuntalaiset
5.1 Viranomaisyhteisty®

Tyoneuvotteluita viranomaisten kanssa jarjestetaan tarpeen mukaan kaavoituksen ede-
tessd. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.
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5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen ja alustava aikataulu

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttda, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaiku-
tuksessa niiden henkiléiden ja yhteiséjen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (AKL 6 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, ar-
vioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §). Osallisilla ja kuntalaisilla
on oikeus antaa kaavasta muistutus kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana. Annettuihin
muistutuksiin laaditaan perustellut vastineet.

Alustava aikataulu Kaavoituksen vaiheet

08-9/2025 Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan kunnan virallisten kuulutus-
ten ilmoitustaululla, Luoteis-Lappi lehden “Kunta tiedottaa” -palstalla ja
Kolarin kunnan www-sivuilla www.kolari.fi. Varataan mahdollisuus tutus-
tua osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, joka asetetaan nahtaville Ko-
larin kunnan tekniselle osastolle seka Kolarin kunnan www-sivuilla
www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus lausua mie-
lipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Alueidenkayttolain (66 §) mukainen neuvottelu ymparistokeskuksen ja
muiden

viranomaisten kanssa jarjestetdan tarvittaessa.

10-11/2025 Maankaytto- ja rakennusasetuksen (30 §) mukainen kuuleminen: Kaavan
valmisteluaineisto asetetaan nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osas-
tolle sekéa Kolarin kunnan www-sivuille www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan
jasenilla on mahdollisuus lausua mielipiteensa kaavaluonnoksesta. Kuu-
lemisesta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla ja -lehdessa seka kirjeitse
kaavoitettavan alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajille. Vi-
ranomaisilta pyydetdan lausunnot.

12/2025-02/2026 Alueidenkayttélain (65 §) mukaisesti kaavaehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville Kolarin kunnan tekniselle osastolle seka Internet-sivulle osoit-
teeseen www.kolari.fi. Nahtavilla olosta tiedotetaan virallisten kuulutus-
ten ilmoitustaululla, Luoteis-Lappi lehden “Kunta tiedottaa” -palstalla ja
Kolarin kunnan www-sivuilla www.kolari.fi. Osallisilla ja kunnan jasenilla
on mahdollisuus tehdd muistutus kaavaehdotuksesta. Viranomaisilta
pyydetddn lausunto. Maankaytto- ja rakennusasetuksen (26 §) mukainen
viranomaisneuvottelu tarvittaessa.

04/2026 Kunnanvaltuuston hyvaksyminen.

Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan AKL67 § ja MRA 94 § mukaan. Kaavan
l[ahettamisesta tiedoksi on sdaadetty MRA 95 §.
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Hyvaksymispadatoksesta kuulutetaan muiden kunnallisten kuulutusten tapaan. Hyvaksymista koske-
vaan paatokseen voidaan hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa sda-
detaan.

6 Yhteystiedot

% KOLARIN KUNTA

Kullervo Lauri, tekninen johtaja

®
Ko LARI Isopalontie 2, FI-95900 Kolari

kasvaa luonnostaan
puh. +358 40 039 5587, kullervo.lauri@kolari.fi

FCG RAKENNETTU YMPARISTO OY
F C G o Susanna Paananen, projekti- ja asiakkuusjohtaja, Ins. YAMK,
YKS 585
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