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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Kolari

Kunnanosa: 2. kunnanosa, Akaslompolon kyla
Kortteli: kortteli 604

Kaava: Asemakaavamuutos

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 18.9.2024
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §)
25.9.2024

Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) _._.2025

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) _._.2025

Kunnanhallitus _._.2025,§ __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __

Asemakaavan selostus koskee 28.1.2025 paivattya asemakaavaluonnosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutoksen laadinnan kohteena on noin 0,277 hehtaarin alue Kolarin

kunnan Ak&slompolon kyldn alueella. Suunnittelualue on yksityisessad omistuksessa.

Kuva 1. Ortokuva, Kkiinteistdrajat ja -tunnukset. Kaavamuutosalueen Kkiinteisto
(2:567) on osoitettu valkoisella tekstilld. Kaavamuutosalue rajautuu lansiosastaan
kunnan p-alueeseen (2:534) ja virkistysalueeseen (2:339), pohjoisosastaan Nilivaa-
rantiehen ja eteldosastaan lomakiinteistoon (2:24). © Maanmittauslaitos / Kart-
tapalvelu 2024.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Akéslompolon asemakaavamuutos koskien korttelin 604 tonttia 1.

Kolarin kunnanhallitus on 13.8.2024 §160 paattanyt kdynnistaa yksityisen maan-

omistajan aloitteesta Akaslompolon asemakaavamuutoksen kiinteistolle 273-402-2-
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567. Alueelle esitetaan rakennusoikeuden kohottamista ja rakennusalan laajenta-
mista. Hakijan tarkoituksena on mahdollistaa lisarakentaminen alueelle loma-asumi-

sen kayttoon. Rakennusoikeuden maara tarkentuu kaavoitustyOn edetessa.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Vireilletulovaiheen lausunnot, mielipiteet ja niiden vastineet
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kolarin kunnanhallitus on paattanyt 13.8.2024 § 160 asemakaavan
muutoksen suorittamisesta
Kuulutus OAS:n nahtévilldolosta: 18.9.2024
OAS:n nahtavilldolo: 25.9. - 24.10.2024
Kuulutus asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: _._.2025
Asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: _._. - _._.2025
Kuulutus asemakaavaehdotuksen nahtavilldolosta: _._.2025
Asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: _._.- _._.2025
Asemakaavan hyvaksyminen:

Kunnanhallitus _._.2025, § __

Kunnanvaltuusto _._.2025, § __
2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksena tavoitteena on mahdollistaa kiinteistdlle 273-402-2-567
rakennusoikeuden kohottaminen ja rakennusalan laajentaminen. Maanomistajan
tarkoituksena on lisdrakentamisen mahdollistaminen alueelle loma-asumisen kayt-

t66n. Rakennusoikeuden maara tarkentuu kaavoitustyon edetessa.
2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu Ak&slompolon kylan alueelle. Suunnittelualuetta rajaa poh-
joisessa/koillisessa Nilivaarantie, lannessa yleinen pysakointialue, kaakossa loma-
asumisen Kiinteisto ja etelassa ulkoilureitti, jonka Iaheisyydessa kulkee Kesankijoki.
Sijainniltaan suunnittelualue on lomarakentamisen keskittymassa.

Kiinteisto on ollut yhden suvun hallinnassa v.1968 saakka, jolloin he ostivat Nilivaar-
antie 1 rakentamattoman maaraalan. Suvun silloinen sukupolvi on ostanut metsa-
hallituksen purettavaksi maaratyn tukkilaiskdampan, jonka ovat siirténeet Akéaslom-
poloon ja rakentaneet sen tarvittavin muutoksin nykyiselle tontille vuonna 1969.

Ko. suku on kayttanyt kiinteistdéa aktiivisesti vw.1969 -1990 valilla. Vv. 1990-2005
valilla kaytté vaheni merkittavasti ja vuoden 2005 jalkeen se on ollut kayttamatto-
méana. Sen jalkeen suvun edustajat ovat vuokranneet yksityisten mokkeja Akaslom-

polossa kaydessaan.

Kuva 2. Nakyma Nilivaarantieltd kohti suunnittelualuetta.
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Kuva 4. Suunnittelualueen rakennu‘kset talvella Nilivaarantieltd kuvattuna. Raken-
nukset eivat ole olleet kaytdssa 15 vuoteen mm. sisailmaongelmien vuoksi.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin havupuuvaltaista kuivaa kangasmetsaa. Maasto laskee

aavistuksen etelaa kohti. Suunnittelualueen lounaisosissa on kosteikkoa.

Luonnonmaantieteellisesti Yllaksen alue sijaitsee pohjoisboreaalisella kasvillis-
vyohykkeella ja Pera-Pohjolan metsakasvillisuusvyOhykkeelld, joka vaihettuu vahitel-

len Metsa-Lappiin.

Kuva 5. Suunnittelualueen lounaisosaa.

Maapera
Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-

alueen maapera on hiekkaa.
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Kuva 6. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 7/2024.

- *J’ . J / - .‘\\‘ ‘ - i ’
Kuva 7. Varjostettu maastomalli. Suunnittelualue merkitty punaisella. GTK, Esri Fin-
land 7/2024.
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Maisema

Itse suunnittelualueen maisemakuva on metsainen. Hallitsevana maisemaan sijoit-

tuu Yllastunturi, joka nakyy selkeasti suunnittelualueen lansipuolella sijaitsevan py-

sakointialueen luota.

Kua 8. Nédkyméa Yilgstunturin suuntan iI/vaarant/Ita kuvattuna. Etualalla kan
rakentama yleinen pysékointialue, jota kaytetdan etupaassa talvisin (sijaitsee hiihto-
ladun varrella).

Uhanlaiset kasvit

Alueella ei ole tiedossa olevia uhanalaisten kasvien kasvupaikkoja (Laji.fi).
Pinta- ja pohjavedet

Kaava-alue sijoittuu Kesankijoen laheisyyteen. Joki yhtyy Akéslompoloon linnun-

tietd noin 700 metrin paassa suunnittelualueesta.

Suunnittelualue sijoittuu  vedenhankintaa varten tarkealle pohjavesialueelle
(12273104, Akaslompolo).
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Kuva 9. Pohjavesialueiden suhde suunnittelualuee-
seen (merkitty punaisella). GTK, Maanmittauslaitos,
— Pohjavesialueen raja Esri Finland 7/2024.
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Tulvavaara

Kaavamuutosalue sijoittuu tulvavaara-alueelle Kesankijoen laheisyydessa.

Radon

Sisailman radon kulkeutuu hengityksen mukana keuhkoihin aiheuttaen Suomessa
arviolta 300 keuhkosyopatapausta vuosittain. Radonin tarkein Iahde on talon alla

oleva maapera, josta radonpitoinen huokosilma kulkeutuu pohjarakenteiden rakojen
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kautta sisatiloihin. Suomen rakentamismaarayskokoelman seka Sosiaali- ja terveys-
ministerion paatoksen perusteella uudet rakennukset tulee suunnitella ja rakentaa
siten, etta sisailman radonpitoisuus on alle 300 Bq/m3 (sosiaali- ja terveysministe-
ribn asetuksen 19 § mukainen raja-arvo tyOpaikalla ja 20 § mukainen raja-arvo asun-

nossa tai muussa oleskelutilassa (1044/2018)).

Kaavamuutosalue sijaitsee lahelld aluetta, jossa radonpitoisuus ylittda sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen (1044/2018) 19 § ja 20 § mukaisten raja-arvojen.

Siksi on tarpeen asettaa kaavakarttaan maarays asian osalta.

Keskiarvo /

Medelvarde /

Average

Bg/m?

B =600

B 400-600
300-400
200-300

B 100-200
<100

[] <2 mittausta
<2 matningar
<2 measurements

Kartta 8. Radonpitoisuus Lapin maakunnan pientaloasunnoissa. Ruudun koko 5x5 km.

Kuva 10. Karttaote Suomen radonkartastosta (STUK-A245, Helsinki 2010), jossa
Akdslompolon seutu sijaitsee alueella, jossa radonpitoisuus on keskimaérin 100-
200 Bq/m3 ja paikoitellen 200-300 Bq/m3. Kylan pohjoisosassa Muonion kunnan

rajan tuntumassa on alueita, jossa pitoisuus on yli 600 Bq/m3.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualue sijoittuu Akéslompolon kyldn alueelle. Asemakaava-alueella ei ole

asutusta, mutta sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu loma-asutusta.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualue tukeutuu Akaslompolon seké Yllasjarven kylan palveluihin.

Rakennuskanta

Suunnittelualueelle sijoittuu kaksi lomarakennusta ja yksi piharakennus, jotka raken-
nustietojen mukaan ovat rakennettu 1960-luvun lopussa tai 1970-luvun alussa. Ra-
kentamisajankohdalleen tyypillisesti rakennukset ovat matalaperusteisia, loivahar-
jaisia, hirsirunkoisia ja alun perin tulisijalammitteisia lomarakennuksia. Rakennukset
eivat ole olleet kaytdssa 15 vuoteen mm. niissa esiintyvien (maa)kosteudesta aiheu-
tuneiden sisdilmaongelmien vuoksi. Kiinteistbnomistajan mukaan paarakennukseen
ei tule juoksevaa vetta, huonekorkeus on n. 2.0 m ja pintarakenteet ovat ikdantyneet

ja vaurioituneet etenkin sisatiloissa kylmilldan olon seurauksena.

Kuva 11. Suunnittelualueella sijaitsevat lomarakennukset.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Asemakaava-alueelle ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita.
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Kiinteat muinaisjaannokset

Kaava-alueen laheisyyteen sijoittuu muinaismuistolain (295/1963) nojalla rauhoi-
tettu Kruununmajan kiinted muinaisjaannds (https://www.kyppi.fi/palveluik-
kuna/mijreki/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE 1D=273010040).

—

=ARYyntikyedpa

Kuva 12. Suunnittelualueen sijainti (osoitettu keltaisella) suhteessa Kruunanmajan

muinaisjddnnokseen (osoitettu punaisella pisteella ja keltaisella nuolella). © Kyppi.fi
Liikenne

Kaava-alue yhtyy noin 1 km paassa Tunturintiehen, joka on toinen alueen paa-
vaylista. Sijainniltaan suunnittelualue sijoittuu lomarakentamisen keskittyman kes-

kelle.

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittomassa laheisyydessa kulkee kattava yhdyskuntatekninen ver-

kosto vesi-, viemari- ja sahkoéverkkoineen.
Virkistyskaytt6

Suunnittelualueen valittbmassa laheisyydessa sen etelapuolella kulkee ulkoilureitti,

joka yhtyy Yllaksen kattavaan ulkoilureittiverkostoon.
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3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalue on kokonaisuudessaan yksityisomistuksessa. Kolarin kunta tekee
tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytté- ja rakennuslain
(MRL 91 b §) mukaiset maankayttésopimukset. Kaavamuutokseen sovelletaan Ko-
larin kunnanvaltuuston paatosta 25.06.2008 § 23 Sopimusehdot asemakaavalaa-

jennuksen suorittamisesta vaadittavista korvauksista.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-
kailupalvelujen alueella (RM). Tunturi-Lapin maakuntakaavamuutoksen on Lapin Lii-
ton liittovaltuusto hyvaksynyt 25.11.2009 ja ymparistoministerid vahvistanut
23.6.2010.
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Matkailupalveluiden alue /-kohde

@) Merkinndlld osoitetaan seudullisesti merkittavia kailupalveluiden alueita, kuten kailu- ja | keskuksia, | kylia,
lomahotelleja, leirintdalueita tai muita vastaavia matkailua palvelevia toimintoja.

Tarked tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

ﬁ‘a Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen
kohdealue
Merkinnélld osoitetaan matkailun ja virkistyksen vydhykkeitd, joihin kohdistuu alueidenkéaytéllisia kehittamistarpeita ja
niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen
paékéyttotarkoitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla.

-+ Erityisesti poronhoitoa varten tarkoitetun alueen raja
Rajan pohjoispuoleisella alueella olevaa valtion maata ei saa kéyttaa silld tavoin, etts siitd aiheutuu huomattavaa haittaa poronhoi-
dolle. Valtion maan luow inen tai vuokr inen saa tapahtua vain sillé ehdolla, ettd maanomistajalla tai vuok iehellé ei ole
oikeutta saada korvausta porojen aiheuttamasta vahingosta. (Poronhoitolain 2.2 §:n mukaan)

MerKkintii: ma 5982 Kunta: KOLARI
Piiviys: 21.12.2007
Alueen nimi: AKASLOMPOLON KYLA

Sijainti ja kuvaus:  1760-luvulla syntynyt Akislompolon kyldasutus on edelleen sijoittunut jérven eteli-, linsi- ja
luoteisrannoille. Kylélld ei ole varsinaista keskustaa, vaikkakin molemmat kaupat seké koulu
sijaitsevat Ylldksen tien risteyksen tuntumassa. Vanhempi pysyvi asutus on levinnyt jarven
ldnsi- ja luoteispuolelle, uudempi useimmiten loma-asutustyyppinen rakentaminen valtaa alaa
eteld- ja kaakkoisrannoilla. Kyldn suurmaisema on selkeisti jasentynyt: keskelld jarvi, jarven
alavilla rannoilla asutusvyohyke, joka rajautuu mahtaviin tunturiselinteisiin. Selénteitd halkovat
pienten jokien laaksot. Kylin kulttuurimaiseman, rakennetun ympariston yleisilme on melko
harmoninen. Rakennukset on yleensi sijoitettu onnistuneesti maastoa ja kasvillisuutta saéstden.
Vanhaa rakennustyylii ja rakennusmateriaaleja on kiytetty uudemmissa rakennuksissa.

Varausperuste: Maakunnallisesti arvokas kulttuuriympéristo.

Kehittimisperiaate: Kyldn kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat piirteet huomioidaan.
Uudisrakentamisessa otetaan huomioon kyldrakenne. Nikymii jarvelle sdilytetddn.

Merkinti: RM 1406 Kunta: KOLARL, KITTILA, MUONIO
Piiviiys: 20.3.2009
Alueen nimi: YLLAKSEN MATKAILUKESKUS

Sijainti ja kuvaus:  Yllds on Kolarin ja osittain Kittilin ja Muonion kunnissa sijaitseva matkailualue.
Matkailukeskuksen ytimen muodostavat Yllisjirven ja Akislompolon kylit palveluineen.
Y lliksen matkailu alkoi jo 1930-luvulla, jolloin saapuivat ensimméiset hiithtomatkailijat.
Majoitus toimi paikallisten asukkaiden kodeissa 1980-luvulle saakka. Ensimméinen hiihtohissi
rakennettiin vuonna 1956. Vuonna 1969 rakennettiin ensimmiinen tie tunturiin ja samana
vuonna avattiin Akislompolon eturinteen hissi. Ylldsjirven puolella hiihtokeskustoiminta alkoi
1981. Tilastokeskuksen rekisterien mukaan vuonna 2005 Yllikselld oli 23 majoituslitketté, joissa
oli 1.023 huonetta ja 3.281 vuodepaikkaa seké 499 lisdvuodetta. Vuonna 1998
rekisterdimittémén kapasiteetin médriksi arvioitiin 8 300 vuodepaikkaa. Vuonna 2005 niitd
arvioidaan olevan 16 000 vuodepaikkaa. Rinteet ja hissit ovat Yllidksen molemmin puolin
jakautuen kahden hissiyrityksen kesken, jotka kuitenkin toimivat yhdessi. Akiislompolon
puolella toimii YlldsSki Oy, jolla on 12 hissid ja 23 rinnettd. Ylldsjdrven puolella Iso-Yllikselld
on 11 hissid ja 21 rinnettd. Vuonna 2005 Y1lakselld kirjattiin vajaat 270 000 rekisterdityd
y&pymisvuorokautta, joista 27% ulkomaalaisia. Tavoitteen mukaan vuonna 2020 niitd olisi

vhteensid 900 000 vrk, joista 47% ulkomaalaisia. Rekisterimédttdmien yopymisvuorokausien kasvutavoitteena on
kaksinkertaistuminen nykyisesti 0.6 miljoonasta noin 1,2 milj. yopymisvuorokauteen.

Varausperuste: Kansainvilinen matkailukeskus

Kehittéimisperiaate: Kehitetiifin kahden keskustan alueena, joissa on tiiviit ydinalueet laskettelurinteiden tuntumassa.
Kylien kehittimisesséd otetaan huomioon perinteisten kyldympéristdjen arvot. Varaudutaan
henkilékunnan asuntojen ja palveluiden sijoittamiseen. Otetaan huomioon sijainti matkailun
vetovoima-alueella.

Kuva 13. Ote Tunturi-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maéaéarayksineen.

Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella.
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3.2.2 Yleiskaava

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jonka kun-
nanvaltuusto on hyvaksynyt 28.2.2008 ja josta tehdyt valitukset on korkein hallinto-
oikeus hylannyt (T1081) ja kaava on saanut lainvoiman 14.4.2011. Osayleiskaa-

vassa suunnittelualue on retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

RETKEILY- JA ULKOILUALUE.

Kansallispuiston aluetta taydentava merkittava retkeily- ja ulkoilualue. Alu-

eella on erityisesti virkistystoiminnan kannalta huomiocitavia luonnon ja maise-

man arvoja.

MAARAYS - MRL 43.2 §:n nojalla maarataan, etta alueelle saa rakentaa yleista virkis-
tystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja, aktiviteettireitteja
seké niitd palvelevia pienimuotoisia retkeilyd palvelevia rakennuksia. Alu-
eella sallitaan toimintoja palveleva ajoneuvoliikenne ja pyséakdinti. Alueel-
le saa sijoittaa ohjelmapalvelutukikohtia ja porotarhoja. Alueelle ei saa
rakentaa majoitustiloja. Alueelle ei saa sijoittaa hissi- ja rinnerakenta-
mista.

- MRL 43.2 §:n nojalla méaaratédén, ettd alueella ei saa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta nédihin verrat-
tavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

OHJE: Rakentaminen tulisi toteuttaa pienimuotoisena siten, ettd se sopeutuu

maisemaan ja maastonmuotoihin.

Alueen metsié tulisi hoitaa siten, ettd huomioidaan matkailuelinkeinon tarpeet ja

metsdmaisema luonnossa liikkuvan kannalta. Metsédnké&sittelyssa tulisi noudattaa

Pohjois-Suomen metsédnhoitosuosituksia.

Alueella sallitaan puuston k&yttd tavanomaisiin kotitarpeisiin.
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LOMA-ASUNTOALUE.
= iivistettadva ja tdydennettava lomarakentamisen alue.
RA-2 Tiivistett ja tayd tt I kentami [
MAARAYS - Alue tulee asemakaavoittaa. Aluetehokkuuden tulee olla valilld 0,03...0,05.

Mahdollisuuksia alueen tiivistamiseen tulisi tutkia ranta-asemakaavan/ase-

makaavan muutoksella.

0000 OHJEELLINEN ULKOILUN PAAREITTI.
coo0o0 OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.
g
—— UUSI ALIKULKU.
r~
MUINAISMUISTOKOHDE. Alueella sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea

muinaisjadannds.

_ Kohdenumerointi viittaa selostuksen luetteloon.

Kuva 14. Ote Yllaksen osayleiskaavasta merkintéineen ja maarayksineen. Suunnit-

telualue osoitettu keltaisella. SM/4 -muinaismuistokohde viittaa selostuksessa esi-

tettyyn kohteeseen: 4. Kruununmaja, pyyntikuoppa. (Akéslompolojérven itédpuolella.

Loydédt; kvartsia.)

Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-

nyt ehdotusvaiheeseen syksyn 2023 aikana.

)

TR

'l"’ | n?. 77
o ot

R &

Loma-asuntoalue.

RA Alue varataan loma-asumisen alueeksi. Alueen suunnittelussa on
huomioitava rakennusten ja rakennelmien sovittaminen
maisemaan, luonnonymparistdén laadun sailyminen ja vesihuollon
jarjestaminen. Alueella on sallittu ymparivuotinen asuminen, mikali
se soveltuu alueen muuhun maankayttéon.
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Tulva-alueen rajaus.

Maankéaytéssa on huomioitava merkinnalla osoitettu kerran 100 vuodessa
toistuva tulva-alue.

@ =\ Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiinted muinaisjaannéskohde /-alue.
\

o Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on kielletty. Aluetta ja sen lahiymparistéa koskevista suunnitelmista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto. Kohdenumerointi viittaa selostuksen
luetteloon.

Kuva 15. Ote Ylldksen osayleiskaavan uudistamisehdotuksesta merkintdineen ja

maarayksineen. Suunnittelualueen sijainti merkitty keltaisella.
3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 17.2.2014 hyvéksytty Akdslompolon asemakaava (nro 84).
Suunnittelualue on merkitty loma-asuntojen korttelialueeksi (RA), retkeily- ja ulkoilu-
alueeksi (VR) ja yleiseksi pysakointialueeksi (LP). Lisaksi suunnittelualueella kulkee
haarautuva vesi- ja viemarijohtoa varten varattu alueen osa. Alueen etelapuolella VR-
alueella kulkee ulkoilureitti, joka on merkitty Nililahentien kohdalla kadun alittavaksi

tai ylittavaksi ulkoilureitiksi.
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Loma-asuntopjen korttelialue,

Retkeily- ja ulkoilualue.

Yleinen pysdkdintialue.

0000 Ulkoilureitti.

Kuva 16. Suunnittelualueen (rajattu sinisellé) suhde voimassa oleviin asemakaavoi-
hin.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Kolarin  kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
25.06.2002 ja se on astunut voimaan 08.08.2002.

TR

Kuva 17. Suunnittelualue kuvattuna luoteesta pain.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tarkistaa nykyisen asemakaavan raken-
nusoikeuksia ja rakennusaloja mahdollistamaan lisarakentaminen loma-asunto-
kayttoon korttelin 604 tontin 1 alueella. Lopulliset tarkat rakennusoikeusmaarat
tarkentuvat kaavoitustyon edetessa.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatdkset

Kunnanhallitus on paattanyt 13.8.2024 §160 paattanyt kaynnistda asemakaavan

laajennuksen.
4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketaan poissul-

keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistaja, vuokraoikeuden haltija ja asukkaat:
v' Maanomistaja ja vuokraoikeuden haltija
v Alueen lahiympéaristdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v" Tornionlaakson S&hko Oy
v Tunturi-Lapin Vesi Oy

Kunnan hallintokunnat:
v" tekninen lautakunta
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v" rakennuslautakunta

Viranomaiset:

Kolarin kunta

Lapin ELY-keskus, Ymparistd- ja luonnonvarat
Lapin ELY-keskus, Liikenne ja infrastruktuuri
Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Tornionlaakson museo

Lapin luonnonsuojelupiiri

AN N N N NN

Yhteisot ja muut osalliset
v" Muonion paliskunta
v’ Yllaksen matkailuyhdistys r.y.
v Yllaksen Ystavat r.y.
v’ Akaslompolon kylayhdistys r.y.

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletuloilmoitus on julkaistu 18.9.2024.
4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavillaolon ja ehdotusvaiheen kuulemisen ai-

kana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.9.-24.10.2024.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.
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Koska kaavamuutoksella ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikutta-
vuutta, ei tarvetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvitta-
essa. Viranomaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotus-
vaiheen kuulemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat

vastineet ovat kaavaselostuksen liitteena.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on tukea Akdslompolon kylan kehittymisté alueella voimassa ole-

vien osayleiskaavojen mukaisesti.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista ase-

makaavan muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Terveellinen ja turvallinen elinympéaristo

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtokohdat

Voimassa olevassa Tunturi-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue sijaitsee mat-

kailupalvelujen alueella (RM).

Yleiskaavan antamat lahtokohdat

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Yllaksen osayleiskaavan alueella, jossa suun-

nittelualue on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).
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Vuonna 2021 on kaynnistynyt Yllaksen osayleiskaavan uudistaminen, joka on eden-
nyt valmisteluvaiheeseen syksyn 2021 aikana. Vuoden 2022 aikana osayleiskaava-
luonnosta ollaan tarkistamassa ehdotusvaiheeseen. Osayleiskaavaluonnoksessa

alue on merkitty loma-asuntoalueeksi (RA).

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavatydhon ei ole liittynyt varsinaista vaihtoehtotarkastelua, koska kaavan
tavoitteena on osoittaa alueelle lomarakennuspaikkoja hakijan tavoitteiden perus-
teella, jolloin vaihtoehtoinen suunnittelu on hyvin rajallista. Niinpa kaavamuutok-

sesta laadittiin vain yksi luonnosvaihtoehto.

Suunnittelualue on osoitettu kaavaluonnoksessa matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RA). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yht. 600 k-m2, joka mah-
dollistaa alueelle useamman lomarakennuksen rakentamisen. Sallittu kerrosluku on

| u¥2. Kaavaluonnoksen asemakaavamaarayksiin on lisaksi maaratty seuraavaa:

"Rakennuspaikalle saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi erilli-
sen katoksen tai varastorakennuksen, johon ei tule lammitettavia tiloja. Varastora-
kennuksen tai katoksen kerrosalaan laskettava ala saa olla enintaan 10 % rakennus-

paikalla toteutettavasta kerrosalaneliometrista.”

Rakennusalueen rajoja on hieman laajennettu verrattuna voimassa olevaan asema-
kaavaan. Kaavamuutosalueen pohjoisosasta on poistettu toinen johtorasite, jonka
alla oleva maanalainen johto siirretaan jaljelle jaavan johtorasitteen linjalle. Nain saa-

daan rakennuspaikalle lisda rakennusalaa.

Kaavaluonnoksen kaavamaarayksissa on maaratty laajasti mm. rakentamistavasta

seka huomioitu hulevedet, tulvavaara seka radonkaasu.

24
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



Kuva 18. Asemakaavaluonnos 28.1.2025.
4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaavan toteutuminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta. Alue sijoittuu olevaan liikenne-

ja kunnallistekniseen verkostoon.
Rakennettu ymparisto

Alueelle osoitetaan ymparistdon soveltuvaa lomarakentamista. Suunnittelualueelle
ja sen ymparistddon sijoittuu loma-asuntoja, joten kaava toteutuessaan on luontainen

jatke alueen rakentumiselle eika silla ole merkittavia vaikutuksia maisemaan.
Maisema, kulttuuriperint®, kylakuva ja kaukomaisema

Kaava-alue sijoittuu nykyiselladn metsaiseen maisemaan ja sen laheisyydessa on
olevaa ymparistd6n sopivaa lomarakentamista. Kaavamaarayksissa huomioidaan
maisemaan vaikuttavat asiat (rakennusten ulkoasu seka maisemointi). Suunnittelu-
alueen laheisyydesta (Nilivaarantien ja Nililahentien risteyksesta) aukeaa nakyma Yl-

lastunturille.
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Kuva 19. Suunnittelualuetta rajaavaa rakennuskantaa.
Luonnonymparisto

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten kaavalla ei ole merkittavia

vaikutuksia luontoon. Alueen valitttmassa laheisyydessa kulkee ulkoilureitti.

Kuva 20. Suunnittelualueen lounaispuolella kulkeva ulkoilureitti.

26
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



Tulvavaara

Kaavamuutosalue sijoittuu alavaan maastoon Kesankijoen laheisyyteen, jossa on
huomioitava tulvariski. Alueella esiintyy kevaisin tulvimista lumien sulamisen aikaan.

Tulvavaara huomioidaan kaavamaarayksissa.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallinta hoidetaan kiin-
teistokohtaisesti. Alueen merkittdvimmat hulevedet esiintyvat kevaisin lumien sula-

misvesista.

Kaavassa ei ole tarpeen osoittaa erityisia huleveden hallintaan liittyvia aluevarauk-
sia. Hulevesien hallinta alueella ratkaistaan lopullisesti kiinteistOkohtaisilla ratkai-
suilla rakennuslupamenettelyn yhteydessa ja kaavassa annetaan hulevesien kasitte-

lyyn liittyvia maarayksia.
Terveys ja turvallisuus

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia terveyteen ja turvallisuuteen. Rakentami-
sessa on huomioitava radonkaasun paasyn estéminen huoneilmaan. Radonkaasu on

huomioitu kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestdminen

Alueella on valmis tieverkosto ja tekninen huolto. Toinen johtorasitteista poistetaan

ja sen alla oleva johtolinja siirretaan jaljelle jaavan johtorasitteen alueelle.

Asemakaavalla ei ole vahaistd suurempaa vaikutusta alueen liikennemaariin, silla

sen alueelle osoitettava rakentaminen on pienimittakaavaista lomarakentamista.
Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.
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4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetddan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hy6-
dyntamista. Luodaan edellytykset elin-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Asemakaava tukee Akaslompolon ky-
lan kehittymistd ja elinvoimaisena
sailymista mahdollistamalla lomara-
kentamiseen painottuvalle kyldalu-

eelle asuinrakentamista.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa
olevaan rakenteeseen, joka tukeutuu
olevaan kunnallistekniikan verkos-

toon.

Terveellinen ja turvallinen elinympa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huo-

nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-

risto- ja terveyshaittoja.

Kaavamuutosalueella on huomioitu
hulevesiasiat, tulvavaara ja radon-

kaasu.

45.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Laadittava asemakaava on tyon alla olevan osayleiskaavaehdotuksen mukainen.
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4.6 Nimisto

Asemakaavalla ei osoiteta uutta nimistoa.

Kuva 21. Ortokuva suunnittelualueesta. Kaavamuutosalueen lansipuolelle jaéa ulkoi-
lureitti ja kunnan pysékointialue, eteldpuolelle rakennettu loma-asuntopihapiiri (kort-
teli 604 tontti 2). Pohjois- ja itdreunaltaan kaavamuutosalue rajautuu Nilivaaran-
tiehen. © Maanmittauslaitoksen Karttapaikka 2024.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mybntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 28.1.2025

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122

30
ARKKITEHTITOIMISTO

5 JARMO LOKIO OY



